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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Landnotkun & Gaddstadaeyju (L196655) i Ytri-Ranga er breytt Ur dbyggt svaedi i verslunar-
og pjénustusvaedi.

Eyjan er innan péttbylis & Hellu. [ eyjunni verdur heimilt ad byggja hétel & fjorum haedum auk kjallara
og 22 gestahus. Gisting fyrir allt ad 400 gesti, asamt veitingaadstodu og badldni. Hotel og badlén er
azetlad a sudurhluta eyjunnar og gestahusin nzaerri darbakka ad austanverdu. Fyrirhugud uppbygging i
eyjunni mun virka sem addrattarafl og gefa Hellu sérst6du hvad ferdatengda pjénustu snertir.

Adkoma ad Gaddstadaeyju verdur um Gaddstadaflatir og yfir nyja bru yfir eystri kvisl Ytri-Rangar, auk
pbess sem vegir verda lagdir um eyjuna sem adkoma ad gestahlUsum. Sveedid mun tengjast almennum
veitukerfum péttbylisins 8@ Hellu. Starfsemin er datlud a hluta eyjunnar en 6réskud sveedi verdi inn 3
milli par sem natturulegt land og vistgerdir f4 4fram ad njéta sin. Skipulagssvaedid er 10 ha ad staerd.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:10.000.
e Greinargerd pessi med forsendum og umhverfismatsskyrslu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Eigandi Gaddstadaeyjar telur eyjuna bjoda upp a@ mikla moguleika fyrir ferdapjénustu og geta verid
ahugaverdur vidkomustadur fyrir ferdamenn sem leggja leid sina um Sudurland. Hétel i Gaddstadaeyju
kemur til med ad skapa sveitarfélaginu dkvedna sérstodu a landsvisu. Auk pess stydur slik starfsemi vid
verslun og pjénustu a Hellu. Eyjan er innan péttbylis 4 Hellu og pvi stutt i alla helstu pjénustu.

2.1 Stadheettir

Gaddstadaeyja (L196655) er eyja i Ytri-Rangd, skrad 10 ha ad staerd (mynd 1). Eyjan er 6nnur tveggja
eyja sem eru i Rangd, skammt sunnan péttbylisins a Hellu. Gaddstadaey er um 760 m |l6ng og breidd
hennar a bilinu 60-250 m. Eyjan er 6byggd og algrdin. bar er ad finna nokkurt kjarr og stoku tré. Haed
eyjunnar er um 4 m yfir vatnsbordi Ytri-Rangar.

Austan eyjunnar eru Gaddstadaflatir par sem eru reidvellir og 6nnur adstada hestamanna. Azetlud
adkoma ad eyjunni er um Gaddstadaveg og nyjan veg nordan og vestan vid reidvellina. Vestan eyjunnar
eru veidihas og fristundahis & bokkum Ytri-Rangar. Nordaustan eyjunnar eru veitingastadir og
verslanir vid Rangarbakka.

Ytri-Rangd er ein af adal laxveidiam landsins og talsverd umferd veidimanna fra pvi & vorin og fram 3
haust. Vinsaelir og gddir veidistadir eru & og vid eyjuna, t.d. Rangarflidir vid sudurenda hennar,
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Gaddhylur nyrst vid eyjuna austanverda og Gaddstadabreida vestan megin vid eyjuna. [ eyjunni og a
békkum Ytri-Rangar hafa veidimenn notid Gtiveru a tiltélulega kyrrlatu svaedi.

Nokkud vinszel gonguleid er 4 austurbakka Ytri-Rangar, frd midbae Hellu og sudur ad ZAgissidufossi.

MYND 1. Gaddstadaeyja i Ytri-Rangd. Mynd af kort.is.
2.2 Grodur og fuglar

Sumarid 2024 gerdi Natturustofa Sudurlands uttekt a grédri og fuglum & eyjunni. Nidurstadan er sett
fram i skyrslunni Uttekt & fuglafdnu og fléru Gaddstadaeyjar i Ytri-Rangd.

Gréodur

A midhluta eyjunnar er ad finna lingresis- og vingulsvist (hatt verndargildi) og vidikjarrvist (mjog hatt
verndargildi). Naer anni, a laegri hlutum eyjunnar, vaxa ymis konar viditegundir og birki. Vistgerdir vid
arbakkana eru blomgresisvist (midlungs verndargildi) og blomskdgavist (hatt verndargildi). Ofangreind-
ar vistgerdir eru 4 lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast verndar. Einnig er ad finna
sitkagreini og sitkaelri sem likast til hefur verid plantad. Laggrodur einkennist af blomplontum og
grastegundum.

Fuglar

Natturufraedistofnun skilgreinir allt Sudurland, fra Eyjafjollum ad Hellisheidi sem mikilveegt fuglavernd-
unarsvaedi. Natturustofa Sudurlands heimsadtti eyjuna sumarid 2024 og gerdi uttekt a fuglalifi i eyjunni.
[ eyjunni fundust 244 fuglar sem greindust i 16 tegundir. | eyjunni voru ummerki um varp 40 para
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silamafs og 11 para grageesa. Liklegt er ad skdgarprostur og hrossagaukur verpi i eyjunni. Af peim 16
tegundum sem fundust er duggond flokkud i haettu, tjaldur i nokkurri haettu og stelkur i yfirvofandi
haettu skv. valista Natturufraedistofnunar. Fuglategundir 4 valista eru sennilega ekki varpfuglar, skv.
uttekt Nattdrustofunnar. Arbakkar eyjunnar eru notadir til feeduéflunar.

2.3  Minjar

Fornleifafraeedistofan ehf. kannadi hugsanlegar fornleifar i eyjunni i mars 2025. Vié athugun fundust
tvaer fornleifar. A sudurhluta eyjunnar eru leifar af t6ft og eru hledslur { innri veggjum hennar synilegar.
Onnur fornleif er naerri midju eyjunnar, hin er hugsanlega toft, b ekki sé haegt ad stadfesta pad med
vissu nema frekari rannséknir verdi gerdar & henni. Nanari grein verdur gerd fyrir minjum i deiliskipu-
lagi.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar & framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun Islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

2.4 Nattaruva

Heetta er a jardskjalftum likt og annars stadar 4 Sudurlandi.

Ytri-Ranga er linda og arfléd i henni eru pvi algeng a veturna, a timabilinu januar-mars. bessi fl66 eru
leysinga- og regnfldd. FI6din verda alla jafna ekki mjog mikil i dnni en pd getur rennsli ordid sjofalt
medalrennsli. Einnig geta komid i ana fl60 t.d. i kjoIfar Heklugosa vegna sndggrar bradnunar iss i hlidum
hennar eda vegna vikurburdar. betta gerdist seinast arid 1947. Vid gerd varnargards, ofan upptaka
Rangar, sem gerdur var i tengslum vid Burfellsvirkjun um 1970, dré mjog ur flédum og rennsli arinnar
jafnadist mjog og er hin na vidast hvar groin nidur ad vatnyfirbordi. b6 er haetta 4 ad flé6vatn ar bjérsa,
i kiolfar jokulhlaups & vatnasvidi hennar, flaedi yfir i Ytri-Ranga.

Hamfarahlaup i Ytri-Ranga vegna fl6da i Pjérsa eda vegna Heklugoss eru dlikleg en ekki utilokud.

2.5 Landsskipulagsstefna 2024-2038

f landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal. Hin tekur til verndar og
radstofunar lands & héalendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaera nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir & peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,,ad skipulag studli ad sjalfbaerri
préun og lifsgeedum, stydji samheppnishaefni og sveigjanleika og studli ad vidndmsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.”

Loftslagsadlogun, kolefnishlutleysi og binding gréodurhusalofttegunda eru undirstada stefnunnar.
Studla parf med markvissum heaetti ad samdraetti i losun grédurhuslofttegunda fra landnotkun samhlida
bvi ad studla ad seiglu samfélagsins gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

i stefnunni eru sett fram eftirfarandi markmid:

e Markmid um vernd umhverfis og ndtturu studlar ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu
viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.

e Markmid um velsaeld samfélagsins studlar ad almennrivelsaeld i samfélagi og geedum i hinu byggda
umbhverfi. Skipulag parf ad studla ad jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur
samfélaga gengur ekki um of 4 natturulegt umhverfi.

e Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfél-
ags og efli atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbzerri nytingu audlinda par sem
vexti er beint 3 tiltekin svaedi i skipulagi.

Samrami vid landsskipulagsstefnu

Skilmalar fyrir svaedid endurspegla stefnu landsskipulagsstefnu. Leitast er vid ad tryggja vernd umhv-
erfis og natturu med skilmalum um ad lagmarka rask, geeta vistgerda og fuglalifs, vernda arbakka og
tryggja ad mannvirki og lysing falli ad natturulegu umhverfi. Velsald samfélagsins er tryggd med
adstodu sem studlar ad jafnveegi milli nytingar og verndar, med vandadri adkomu og samradi vid
hagsmunaadila. Samkeppnishaeft atvinnulif er styrkt med heimildum fyrir hétel, gistingu, badlén og
bjénustu sem stydur ferdapjonustu.

2.6 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Leidarljos gildandi adalskipulags vid stefnumdérkun fyrir Hellu er ad styrkja péttbylid sem akjésanlegt
svaedi til busetu, atvinnuuppbyggingar og sem viokomustad ferdamanna. Efla moguleika 3 fjarvinnu og
steekka mogulegt atvinnusveedi samhlida pvi ad beeta skilyrdi til fjarnams. P4 er mikilvaegt ad vid
skipulag svaeda og honnun bygginga verdi hugad ad pvi ad starfsemi geti prdast og breyst svo ad hus
og svadi geti nyst til annarra nota en upphaflega var dztlad. bannig er studlad ad sveigjanleika og
lifvaenleika byggdarinnar.

i kafla 3 er sett fram stefna fyrir Hellu. bar er dhersla 4 ad beina verslun og pjénustu & midbaejarsveedid
til ad hrada uppbyggingu pess. Ein af helstu leidum er ad vinna ad uppbyggingu ferdapjénustu, i
samvinnu vid ferdapjonustuadila, landeigendur og ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta betur pa moguleika
sem Hella hefur sem utivistar- og ferdamannastadur.

Skipulagssvaedid er dbyggt svaedi i adalskipulagi en iskipulagsreglugerd nr. 90/2013 eru 6byggd svaedi
skilgreind sem ,,svaedi par sem ekki er gert rad fyrir busetu né atvinnustarfsemi, svo sem halendi, heidar
og afréttir, ad mestu an mannvirkja annarra en peirra sem pjéna utivist, afréttarnotum, 6ryggismalum
og fjarskiptum.” Steersti hluti 6byggdra sveeda i Rangdrpingi Ytra eru afréttir, heidar og halendi. Stefna
fyrir Obyggd sveedi tekur mid af pvi. [ stefnu fyrir pessi svaedi segir ad studla skuli ad verndun og
endurheimt grédurfars og baeta 6ryggi ibla og ferdamanna. Onnur stefna um ébyggd svaedi beinist ad
halendinu og afréttum.
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Samreaemi vid stefnu adalskipulags

Stefna i breyttu adalskipulagi er i samraemi vid pa stefnu gildandi skipulags ad styrkja péttbylié a Hellu
sem akjosanlegt svaedi til busetu, atvinnuuppbyggingar og sem vidkomustad ferdamanna. Nytt hoétel i
Gaddstadaeyju stydur vid alla peaetti pvi med meiri og fjolbreyttri atvinnu pa verdur sveitarfélagid ad
Ollum likindum eftirsdknarverdara til busetu. Og verid er ad skapa nyjan vidkomustad ferdamanna.

Veidi i Ytri-Rangd og pjonusta vid veidimenn er mikilveeg atvinnugrein i sveitarfélaginu. Veiditimi i anni
er langur, p.e. byrjar i mai og stendur fram i oktdber. Gaeta parf ad pvi ad ekki verdi neikveed ahrif a pa
starfsemi.

Stefna adalskipulags midar pvi ad beina verslun- og pjénustustarfsemi, p.m.t. hotelstarfsemi ad mio-
baejarsveedi Hellu til ad hrada uppbyggingu pess. Einnig midar stefnan ad pvi ad efla atvinnustarfsemi.

Vid mat a stadsetningu fyrirhugadrar uppbyggingar hefur sveitarfélagid lagt mat & heildarhagsmuni
samfélagsins, p.m.t. ahrif a atvinnulif, asynd byggdar, natturu og veidinytjar. bott gildandi adalskipulag
leggi dherslu 4 ad beina verslunar- og pjonustustarfsemi ad midbae Hellu, hefur verid metid ad su stefna
eigi betur vid um hefdbundna pjonustu og péttbylisstarfsemi en ekki umfangsmikla fer6apjénustu sem
auk perr byggir a sérst6du stadsetningar, a eyju i Ranga.

Uppbygging i Gaddstadaeyju byggir a peirri sérstodu sem felst i stadsetningu i Ytri-Rangd og bpeirri
upplifun sem slikt umhverfi skapar fyrir gesti. Slik starfsemi nytur sin ekki med sama heetti innan
midbaejar par sem umferd, skerding @ Utsyni og naervera annarrar starfsemi takmarkar méguleika til
uppbyggingar a hagaeda ferdapjénustu.

bPad er mat sveitarfélagsins ad med pessari stadsetningu sé verid ad skapa vidboét vid nidverandi
atvinnustarfsemi, fremur en ad ganga gegn henni, og ad uppbyggingin geti haft jakvaed afleidd ahrif &
midbae Hellu med auknum fjolda gesta og eftirspurn eftir pjonustu. Med pessu er talid ad breytingin
studli ad heildarhagsmunum samfélagsins, samhlida pvi ad tekid er tillit til umhverfis- og
veidihagsmuna med peim skilyrdum sem sett eru fram i skipulaginu.

2.7 Deiliskipulag

Unnid verdur deiliskipulag fyrir ferdapjonustu i Gaddstadaeyju og pad auglyst samhlida eda i kjolfar
adalskipulagsbreytingar. Hotelbygging verdur allt ad 12.500 m? & fjérum haedum auk kjallara. A paki
hétels verdur 50 m? pjénustuhus. Heimild verdur fyrir 30 gestahtsum & steerdarbilinu 30-60 m? og einu
husi allt ad 150 m2. Gisting getur verid fyrir allt ad 425 gesti.

Ny adkoma verdur frd Gaddstadavegi um nyja bru yfir Ytri-Ranga, og vegir og stigar gerdir um eyjuna.
Gera parf grein fyrir nattdru- og menningarminjum, veitum; p.e. rafmagni, neysluvatni og fraveitu
asamt 60rum pattum sem snua ad uppbyggingu svaedisins og dsynd pess. Gera parf grein fyrir hvernig
dregid verdur Ur mogulegum neikveedum ahrifum, s.s. ahrifum uppbyggingar 4 veidi og veidimenn.
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3 BREYTING ADALSKIPULAGS

2.8 Vatn

Fyrsta Vatnadeetlun islands var stadfest 4rid 2022 & grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnavistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. Ad auki er [6gunum ztlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Vid skipulagsgerd skal gera grein fyrir mégulegum ahrifum 4 vatnshlot sem tiltekin framkvaemd og/eda
starfsemi getur haft i for med sér. Skyrt parf ad koma fram hvort dstand vatns hnigni eda umhverfis-
markmidum vatnshlotsins sé ekki nad. Sveitarfélagid sem leyfisveitandi getur éskad eftir ndkveemu
ahrifamati vatnshlots af halfu framkveemdar- og rekstraradila sé pess talin porf. Ekki er gefid at leyfi
fyrir framkvaemd/starfsemi sem leidir til pess ad umhverfismarkmid vatnshlotsins naist ekki.

Skipulagssvaedid er innan eftirfarandi vatnshlota:

e Landeyjar 103-252-G. Umhverfismarkmid er ad magnstada og efnafreedilegt astand sé gott en
hvort tveggja er dpekkt.

e Ytri-Ranga 1 103-629-R. Umhverfismarkmid er ad vistfraedilegt og efnafraedilegt dstand sé gott, en
hvort tveggja er dpekkt. Vatnshlotid er mogulega i haettu en haettan er dpekkt vegna skorts a
gbgnum. Vatnshlotid er undir stadbundnu alagi vegna fraveitu fra Hellu.

Samkvaemt skipulagsreglugerd skal ekki reisa mannvirki naer vétnum, am eda sjé en 50 m utan pétt-
bylis. Gaddastadaeyja er innan péttbylis skv. adalskipulagi.

Ytri Ranga er ein fengsalasta laxveidid landsins og vid eyjuna er einn vinsalasti veidistadurinn,
Rangarfludir. bar er i dag mikil fridsaeld og gdd veidivon. Einnig eru tveir adrir veidistadir 8 nordanverdri
eyjunni.

3 BREYTING ADALSKIPULAGS

Gerd er breyting 4 péttbylisuppdraetti fyrir Hellu og greinargerd.

3.1 Breyting a uppdreetti

A péttbylisuppdraetti fyrir Hellu er baett inn verslunar- og pjénustusvaedi Vp43.

3.2 Breyting a greinargerd

{ greinargerd er baett inn verslunar- og pjénustusvaedi Vb43 og skilmalum fyrir pad.
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10

TAFLA 1. Texti i breyttri greinargerd.

NR

HEITI SVADIS

LYSING

FJOLDI

GISTIPLASSA

FIOLDI
GISTIPLASSA
HEIMILD

Vp43

Gaddstadaeyja

A svaedinu er heimilt ad vera med hétel, veitingar, 22
gestahus, laugar, potta, vegi og stiga. Gisting fyrir allt ad 400
gesti. Steerd hotels og gestahusa getur verid allt ad 12.910
m2. Heimilt er ad vera med allt ad 1700 m? bilakjallara undir
bilasteedum. Hamarks byggingarmagn allt ad 14.610 m2.

Hoételbygging getur verid 4 4 haedum og med kjallara, efsta
haed skal vera inndregin. Heimilt ad vera med 50 m?
pjénustuhus a paki. Ganga skal pannig fra kjallara ad ekki sé
hzetta a ad grunnvatn eda flédvatn komist i hann.

Heimilt er ad vera med 22 gestahuis sem eru allt ad 60 m?
hvert og eitt hus sem verdur allt ad 150 m2. Gestahus skulu
vera 4 einni haed.

Heimilt er ad vera med gististad i flokki IV, gististadur med
afengisveitingum.

Heimilt er ad vera med allt ad 300 m?2 laugar og potta skv. 1.
flokki 4. gr. reglugerdar um badstadi i nattdrunni nr.
460/2015, med sidari breytingum. Geeta skal sérstaklega ad
pvi ad raska ekki arbakka vid gerd badadstodu og ad badvatn
berist ekki i Ytri-Ranga.

Efnisval bygginga skal vera vandad og samraemi skal vera milli
allra bygginga a eyjunni. Byggingar og 6ll mannvirki skulu falla
sem best ad landinu og natturulegu umhverfi. Fordast skal ad
raska steerra svaedi en naudsyn krefur og vanda skal fragang a
umhverfi allra bygginga og mannvirkja. Oll lysing skal vera
ldgstemmd og ljési alla jafnan beint nidur.

Adkoma er um nyjan veg fra Gaddstadavegi og nyja bru yfir
eystri kvisl Ytri-Rangar.

Uppbyggingu svaedis skal hagad pannig ad pad hafi ekki ahrif
4 dna a veiditimabilinu, fra mai fram i oktéber.

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir eftirfarandi:

e Hvernig rask vistgerda med hatt eda mjog hatt
verndargildi verdur lagmarkad og hvernig verdi tekid
tillit til busveeda fugla.

e Veitum, pb.e. neysluvatni, hitaveitu og fyrirkomulagi
fraveitu fra hételi, gestahtisum, badlénum og ofanvatni.

e Hvernig komid verdur i veg fyrir ad klor og 6nnur efni
geti borist i dna.

e Adgerdum til ad minnka areiti fra umferd ad eyjunni og
eftir atvikum takmarka umferdarhrada ad henni.

e Vid gerd deiliskipulags skal hafa samrad vid Brunavarnir
Rangarvallasyslu vegna brunavarna, adkomu og adgengis
ad mannvirkjum.

e  Skoda hvort porf er & ad skilgreina fléttaleidir/rymingar-
deetlun komi til natturuhamfara. Gera parf grein fyrir
flédahaettu, ismyndun/krapastiflum og mida mannvirki
vid mogulega vatnshaed.

e Innkeyrsla i bilakjallara skal taka mid af mogulegri
vatnshaed i fl6di eda vid ismyndun/krapastiflu.
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" FJOLDI
NR HEITI SVADIS LYSING Zjlcsj#:);LAss n GISTIPLASSA
HEIMILD

e Ahrifum & vatnshlot, vatnsgaedi og haettu 4 mengun |
anni.

e  Hvernig leitast er vid ad haga mannvirkjum og
framkveemdum pannig ad sem minnst roskun verdi a
bokkum og naesta umhverfi vatns. Framkvaemdir verdi
ekki neer arbakka en 3 m.

e Hvernig tekid er tillit til veidi og veidimanna sem hafa
nytt ana um arabil.

e Hvernig pverun kvislar ur i Gaddstadaey verdi Gtfeerd
pannig ad han valdi ekki hindrun a@ génguleid fiska.

e  Timasetningu framkvaemda m.t.t. pess ad draga ur
ahrifum a veidimenn og fugla a varptima.

Staerd svaedis er 10,0 ha.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. 16gum um umhverfismat fram-
kveemda og dzetlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbaer proun, heilnaemt umhverfi og umhv-
erfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati framkvaemda og daetlana sem eru liklegar til ad hafa
umtalsverd umhverfisahrif.

Skv. 16gum um umhverfismat framkvaemda og dzetlana pa eru framkveemdir vid uppbyggingu
orlofsporpa eda hoétela og tengdra framkveemda utan péttbylis, par sem heildarbyggingarmagn er
a.m.k. 5.000 m? eda gestafjoldi a.m.k. 200, tilkynningaskyldar par sem meta parf i hverju tilfelli hvort
framkvaemdin skuli had umhverfismati skv. l6gunum. Par sem svaedid er innan péttbylis og utan
verndarsvaeda pa a akvaedio ekki vid.

4.1 Umhverfispaettir og aherslur

{ umhverfismatsskyrslu eru skodud dhrif 4 pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i t6flu 2 og leitast vid
ad svara matsspurningum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Studla ad hagkvaemri préun byggdar & svedinu, m.a. | Veitir stefnan méguleika &
?amfélag med pvi ad skapa sem best skilyrdi fyrir atvinnu- sveedum fyrir fjdlbreytta
Ibuar. uppbyggingu og blémlegt mannlif til ad gera busetu atvinnustarfsemi?
Ferdapjdnusta. 4 svaedinu eftirséknarverda Stydur stefnan vid gott
Atvinnulif. e  Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi & svaedinu i frambod pjonustu?
Veidi og veidimenn. samraemi vid fjolgun ferdamanna. Hefur stefnan &hrif 4 atvinnulif
Utivist. e Styrkja péttbylid 4 Hellu sem akjosanlegt svaedi til og atvinnutakifeeri?
busetu, atvinnuuppbyggingar og sem vidkomustad Hefur stefnan ahrif a veidi- og
ferdamanna. utivistarmoguleika?
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
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UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

o Vid skipulagsgerd i péttbyli verdi leitast vid ad greina
sérstodu, styrkleika og stadaranda svaeda med tilliti
til teekifeera i ferdapjonustu.

L6g um ndttaruvernd nr. 60/2013.

e  26.gr. ... Ef mannvirki hindrar for um bakka skal sem
kostur er séd fyrir gongustig kringum mannvirkid og
ad bakkanum aftur....

Land og landslag
Landslag.
Asynd og sjénraen dhrif.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd
byggdar sé adladandi og vandad til fragangs 16da.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og
verdmeett landslag, svo sem 6byggd viderni og
landslagsheildir.

Lég um ndtturuvernd nr. 60/2013.

e  69.gr.Vido honnun vega, virkjana, verksmidja og
annarra mannvirkja skal pess gaett ad pau falli sem
best ad svipmati lands.

Hefur stefnan ahrif a
natturulegt landslag,
menningarlandslag og dsynd
sveeda?

Grodur og dyralif
Grddur og vistkerfi
Fuglar og busveedi.

Bernarsamningurinn 2014.

e  Vernda liffreedilega fjolbreytni, natturulegar
vistgerdir og mikilveegt hlutverk peirra vid ad hysa
fjolda tegunda dyra og plantna.

e  Gera naudsynlegar radstafanir til ad vidhalda
jafnvaegi milli tegunda i vistkerfum og/eda adlaga
stofnstaerd villtra dyra og plantna einkum i samraemi
vid vistfraedilegar, visindalegar og menningarlegar
krofur.

Lég um ndtturuvernd nr. 60/2013.

e  62.gr.Vid vatnsnytingu og framkvaeemdir i eda vid
votn skal leitast vid ad vidhalda natturulegum
bakkagrodri vid ar og stoduvotn og haga
mannvirkjum og framkvaeemdum pannig ad sem
minnst roskun verdi a békkum og naesta umhverfi
vatnsins.

Hefur stefnan ahrif a vistgerdir,
fridlystar tegundir eda busvaedi
sem njota verndar eda eru
mikilvaeg?

Studlar stefnan ad endurheimt
landgada, aukningu peirra og
vernd jardvegs?

Heilsa, vellidan og
oryggi

Mengun.
Hljédvist.
Ndttdruva.
Umferd og
umferdaréryggi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega
ad oryggi ferdamanna dsamt greidum samgongum
og upplysingagjof.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt
umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar, endur-
naeringar og samskipta i neerumhverfi.

e  Skipulag geri videigandi radstafanir varéandi
heilnaemi umhverfis; vatnsvernd, vatnsveita, fra-
veita, Urgangur, hljédvist og loftgaedi.

e Vid skipulagsgerd verdi tekid tillit til ahrifa loftslags-
breytinga, svo sem vegna hakkunar sjavarbords, og
natturuvar, t.d. snjofléda, skridufalla, vatnsfléda,
eldgosa, jokulhlaupa og jardskjalfta, med pad ad
markmidi ad varna slysum a félki og tjoni & mann-
virkjum.

Hefur stefnan ahrif a 6ryggi
folks vegna natturuvar,
umferdaroryggis eda annarra
ahrifapatta?

Hefur stefnan ahrif a lifsgaedi,
s.s. adgengi folks ad greenum
sveedum og nattaru?

Hefur stefnan ahrif 8 mengun
eda havada ?

12
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Vatnadaetiun Islands 2022-2027.

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa par sem
pess er porf til ad vatn njoti heildstaedrar verndar.

e  Studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd
vatnsaudlindarinnar.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad sjalfbaerri nytingu vatns og
heilnaemi pess.

Vatn L6g um lax og silungsveidi nr. 61/2006. Hefur stefnan ghrif 4 astand
Vatnshlot. e 33.gr. Sérhver framkvaemd i eda vid veidivatn, allt vatns eda vistkerfi vatns?
Grunnvatn. ad 100 metrum fra bakka, sem &hrif getur haft 4 Hefur stefnan ahrif 4 veidi,
Veidi og lifriki vatns. fiskigengd pess, afkomu fiskstofna, adstadur til veisi | fiskgengd eda lifriki vatns?
eda lifriki vatnsins ad 6dru leyti, er had leyfi
Fiskistofu.

Lég um ndtturuvernd nr. 60/2013.

e  Skv. 62. gr. um vernd bakkagrédurs skal vid
vatnsnytingu og framkvaemdir i eda vid votn skal
leitast vid ad vidhalda natturulegum bakkagrédri vid
ar og stoduvotn og haga mannvirkjum og
framkvaemdum pannig ad sem minnst réskun verdi a
bokkum og naesta umhverfi vatnsins

i . Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028. Hefur stefnan 4hrif 8 menning-
Menningarminjar ) s o L o X )
. e  Leitast verdi vid ad vardveita sdgu-, natturu- og arminjar, busetu- eda menning-
Fornminjar. . L ..
menningarminjar og baeta upplysingar um paer. arlandslag?
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
. ikl|p::|?gh];el»:|l sér stefn; uIT ':?ft;'?;‘g%ma‘l! f“?‘zt . Hefur stefnan ahrif 4 losun
Loftslag olefnishlutleysi og orkuskipti ad leidarljdsi. Stefn grédurhdsalofttegunda og

verdi ad pvi ad draga eins og kostur er Ur losun

bindingu kolefnis?
grodurhusalofttegunda og jardefnaeldsneyti fasad ut &

i lofti, & 13di og legi.

4.2 Grunnastand

i gildandi adalskipulagi Rangarpings ytra er nokkur fjéldi verslunar- og pjénustusveeda sem zetlud eru
fyrir ymis konar gistingu. Einungis hluti pessara svaeda hefur byggst upp, hvad svo sem sidar verdur, en
svaedin hafa verid sett 4 adalskipulag ad ésk landeigenda. | dag eru rekin hotel & midsvaedi 4 Hellu og
fleiri eru i undirbuningi pannig ad sveitarfélagid er ad beina atvinnustarfsemi & pessi svaedi, po einnig
sé vilji til ad heimila hotel { Gaddstadaeyiju.

i stefnu adalskipulags fyrir verslun- og pjonustu i dreifbyli segir ad studlad verdi ad nyjum atvinnutaeki-
feerum, pjénusta vid fer6amenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjélgad til ad fjdlga atvinnutaeki-
faerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Sémuleidis pa verdi dregid ur alagi af voldum
ferdamanna par sem pess er porf.

[ stefnu fyrir Hellu er dhersla & ad beina verslun og pjénustu & midbaejarsvaedid til ad hrada uppbygg-
ingu pess. Ein af helstu leidum er ad vinna ad uppbyggingu ferdapjénustu, i samvinnu vid fer6apjénust-
uadila, landeigendur og ibla i sveitarfélaginu, til ad nyta betur pa moguleika sem Hella hefur sem
tivistar- og fer6amannastadur.
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Studla ad vardveislu sérkenna sveaedisins, t.d. ndttlru- og séguminja og annarra umhverfislegra geeda.

Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérsteedrar nattlru og menningar
og sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Gaddstadaeyja er 6byggt sveedi skv. adalskipulagi og hefur undanfarin ar adeins verid nytt af veidi-
monnum sem stunda veidi i Ytri-Ranga, enda prir akjésanlegir veidistadir 4 og vid eyjuna.

4.3 Valkostir

Sveitarfélagid er hlynnt uppbyggingu a atvinnustarfsemi i 6llu sveitarfélaginu og er pad stefna gildandi
adalskipulags, dsamt pvi ad styrkja péttbylid a Hellu sem akjésanlegt svaedi til busetu, atvinnuupp-
byggingar og sem vidkomustad ferdamanna.

Fyrstu hugmyndir um uppbyggingu i Gaddstadaeyju voru ad hotels fyrir 200 gesti yréi par ibudarbyggd
med 12 einbylishdsum. Vid aframhaldandi utfaerslu 4 hugmyndum patti ljést ad petta tvennt feeri ekki
vel saman a pessum stad. Auk pess sem veidimenn yrdu liklega fyrir meiri truflun af ibdum en ferda-
monnum. Fallid var fra pessum valkosti og pykir ekki dstaeda til ad meta ahrif hans.

Frd kynningu vinnslutillégu adalskipulagsbreytingar pa hefur gestahtsum verid faekkad ur 30 i 22, fjoldi
gesta i gistingu farid Ur 425 i 400 og hdmarks byggingarmagn aukist Gr 14.390{ 14.610 m?.

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir:
Valkostur 1. Verslunar og pjénustusvaedi med hételi i Gaddstadaeyju

Byggt verdur hétel a fjiorum haedum, dsamt kjallara, pjonustuhus a paki og 22 gestahus. Hamarks
byggingarmagn 14.610 m?2. Heimilt ad vera med gistingu fyrir 400 gesti, laugar, potta, vegi og stiga. Ny
bra yfir eystri kvisl Ytri-Rangar. Efnisval bygginga skal vera vandad og samraemi skal vera milli allra
bygginga 4 eyjunni. Byggingar og 6ll mannvirki skulu falla sem best ad landinu og natturulegu umhverfi.
Fordast skal ad raska staerra svaedi en naudsyn krefur og vanda skal fragang @ umhverfi allra bygginga
og mannvirkja.

Valkostur 2. Hétel a pegar skilgreindum pjénustusvaedum a Hellu

i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags pa verdi uppbyggingu verslunar- og pjénustu beint &
midbaejarsveedid a Hellu, til ad hrada uppbyggingu pess, eda @ dnnur nldverandi svaedi sem atlud eru
fyrir verslun- og pjénustu. Hotelid og tilheyrandi mannvirki yrdu byggd a ndverandi midsvaedi 4 Hellu.

Valkostur 3. Gildandi adalskipulag — 6byggt svaedi
Ekki verdur af hdtelbyggingu. Gaddstadaeyja verdur afram ébyggt svaedi.

Til vidbotar framangreindum valkostum var vid matun tillogunnar einnig litid til moéguleikans & minni
og laegri uppbyggingu innan Gaddstadaeyjar, par sem byggingarmagn og hadir vaeru takmarkadar
frekar. Slikar utfaerslur voru metnar med tilliti til umhverfisdhrifa og rekstrarforsendna. Nidurstada
beirrar skodunar var si ad minni uppbygging hefdi ad einhverju leyti minni neikvaed ahrif 4 landslag og
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lifriki, en jafnframt verulega lakari rekstrargrundvoll og minni moéguleika til ad skapa pa sérstodu og
bjénustustig sem stefnt er ad.

pa var sérstaklega horft til pess hvort haegt veeri ad adlaga umfang fyrirhugadrar starfsemi ad midsvaedi
Hellu med breytingum & utfaerslu. Su greining benti til pess ad verulegar breytingar pyrftu ad eiga sér
stad 4 umfangi, haed og skipulagi mannvirkja til ad slikt vaeri raunhaft, sem myndi ryra markmié um
uppbyggingu 4 heildstadu pjonustusveaedi af peim toga sem hér um raedir.

Med hlidsjon af pessu er talid ad fyrirhugadur valkostur i Gaddstadaeyju sé raunhaefastur til ad nd
markmidum sveitarfélagsins um uppbyggingu ferdatengdrar starfsemi, ad teknu tilliti til
motvaegisadgerda og skilyrda sem sett eru fram i skipulaginu.

4.4 Mat a8 umhverfisahrifum

Vid mat 4 umhverfisahrifum hefur verid litid sérstaklega til umfangs og haedar fyrirhugadra mannvirkja.
Ljoést er ad laegri og umfangsminni uppbygging hefdi almennt minni neikvaed ahrif 4 landslag, asynd og
lifriki. Hins vegar parf ad meta slika utfeerslu i samhengi vid markmid tillégunnar, sem eru ad byggja
upp rekstrarlega sjalfbaera ferdapjonustu med fjdlbreyttri adstédu.

Haed hotelbyggingar, allt ad fjorar haedir, er talin forsenda fyrir pvi ad tryggja naegjanlegt nytingar-
hlutfall |68ar og ad rekstur starfseminnar verdi hagkveemur. Med pvi ad hafa efstu had inndregna og
gera krofur um ad mannvirki falli ad landi er leitast vid ad draga ur sjonraenum ahrifum byggingarinnar.
pa ber ad hafa i huga ad stadsetning byggingarinnar innan landslags eyjunnar hefur ahrif & skynjun
haedar hennar i umhverfinu.

Umbhverfismatid er nytt sem grundvollur fyrir aframhaldandi skipulagsvinnu, par sem itarlegri utfzersla
og motvaegisadgerdir verda skilgreindar i deiliskipulagi. par verdur 16g6 sérstdk ahersla & ad draga ur
neikveedum ahrifum med stadsetningu mannvirkja, efnisvali og nanari honnun.

Valkostur 1. Verslunar- og pjonustusvaedi med hételi i Gaddstadaeyju

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/éviss/neikvaed. Stefnan er i samraemi vid skilmala adalskipulags hvad
vardar ad hun styrkir ferdapjonustu, fidlgar gistimoguleikum og eflir tekjur sveitarfélagsins. Hotelid
skapar ny atvinnuteaekifaeri og stydur voxt Hellu sem péttbylis. Buast ma vid ad i kjolfarid byggist upp
ymis afleidd pjénusta og par med aukin atvinna. Vel hannad hétel med hatt pjonustustig a eyju i Ranga
mun hafa addrattarafl fyrir sveedid allt.

Ovissa er um hvada ahrif svo umfangsmikil starfsemi hefur & ibla og starfsemi i nagrenni eyjunnar.

Ahrif 4 laxveidimenn eru metin neikvaed pvi veruleg breyting verdur i nand vid vinsaela veidistadi, p.m.t.
Rangarfludir. b6 haga megi framkveemdum og uppbyggingu & pann hatt ad arfarvegur og par med
veidistadir haldist 6breyttir pd er 4 haeda hoételbygging og vidvera allt ad 500 manns & eyjunni likleg til
ad hafa ahrif & upplifun veidimanna & sveedinu. Pa eru ahrif & gonguleid a austurbakka Ytri-Rangar
metin neikveed, m.a. vegna nalaegdar vid stért hotel og ad adkomuvegur mun pvera gonguleidina.
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Settir eru skilmdlar um ad i deiliskipulagi skuli gera grein fyrir mogulegum modtvaegisadgerdum til ad
draga ur ahrifum uppbyggingar og starfseminnar.

Ahrif 4 land og landslag eru neikvaed. Eyjan er i dag litt snortin og an heimilda til mannvirkjagerdar i
adalskipulagi. Land er tekid undir mannvirki og hefur pad alltaf neikvaed ahrif 4 nattdrulegt landslag og
breytir asynd sveeda. Landslagi eyjunnar verdur raskad med mannvirkjum og opnud leid inn 4 hana en
adur var hun litt snortin og adeins haegt ad vada Ut i hana. Hotel 4 4 haedum asamt kjallara, badloni og
gestahusum, breytir 4synd mun meira en laegri bygging myndi gera.

Til ad milda ahrif eru settir skilmalar um ad efsta haed hdtels skuli vera inndregin, settir skilmalar um
vandad efnisval bygginga og samraemi a milli peirra. Auk pess settir skilmalar um ad haga mannvirkjum
og framkveemdum pannig ad sem minnst roskun verdi 8 bokkum og naesta umhverfi arinnar. Mannvirki
skulu falla sem best ad landinu og natturulegu umhverfi.

Ahrif & grédur og dyralif eru neikvaed/oviss. Neikvaed ahrif geta ordid par sem landnotkun er breytt
ur 6byggdu sveaedi i verslun- og pjonustu, med tilheyrandi uppbyggingu, a svaedi par sem finnast fjérar
vistgerdir, ein med mjog hatt verndargildi, tveer med hatt verndargildi og ein med midlungs vernd-
argildi. Allar vistgerdirnar eru & lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast verndar. [ eyjunni
finnast 3 tegundir fugla sem eru i haettu eda yfirvofandi haettu.

Ahrif & lifriki arinnar eru dviss.

Leitast er vid ad minnka ahrifin med pvi ad setja skilmala um ad fordast skuli ad raska staerra svaedi en
naudsyn krefur og ad i deiliskipulagi skuli gerd grein fyrir hvernig komist verdi hja pvi ad raska vist-
gerdum med hatt eda mjog hatt verndargildi og hvernig tekid verdi tillit til busvaeda fugla. pa skal
fordast allt rask & arbokkum og arfarveginum.

Ahrif 4 heilsu, vellidan og 6ryggi eru 6viss/6veruleg. Reiknad er med ad 6ll fraveita verdi gerd med
fullnaegjandi haetti, verdi veitt i fraveitukerfi Hellu og eru ahrif hennar pvi metin éveruleg.

Oviss ahrif eru vegna hljédvistar en midad vid fidlda gesta i gistingu ma buast vid umferd a.m.k. 200
bila kvolds og morgna, auk umferdar sem pjonustar sveedid og annarra gesta sem nyta sér badléon og
veitingar. £tla ma ad umferd og vidvera gesta i eyjunni valdi veidimonnum og 6drum gestum s.s. a
Arhusasvaedinu og Hotel Stracta dnaedi. Huga parf ad umferdardryggi hestamanna vid adkomu & inn &
svaedid, sérstaklega pegar mot eru en stért hestaipréttasveedi er & Gaddstadaflotum, vid adkomu ad
hotelinu. Ekki eru talid ad farid verdi yfir mork hljédvistar skv. reglugerd.

Oviss ahrif eru vegna umferdar og umferdaroryggis. Umferd um Hellu mun aukast vegna starfseminnar
og ahrif pess @ gangandi, hestamenn, veidimenn o.fl. eru dviss.

ba eru dviss ahrif vegna mogulegrar natturuvar. b6 Ytri-Rangd sé linda pa haekkar vatnsbord i henni i
miklum rigningum eda leysingum. Somuleidis eru pekkt fl6d i dnni vegna eldgoss i Heklu, pé pad sé
fatidur atburdur.

Settir eru skilmalar um ad i deiliskipulagi skuli gerd grein fyrir neysluvatni, hitaveitu og fyrirkomulagi
fraveitu fra hoteli, gestahdsum, badlénum og ofanvatni. Pa parf ad gera grein fyrir flédahaettu og mida
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mannvirki vid mogulega flodhad. Settir eru skilmalar um ad minnka areiti fra umferd til eyjunnar,
t.a.m. med pvi ad takmarka umferdarhrada. [ deiliskipulagi parf m.a. ad gera grein fyrir brunavérnum,
asamt adkomu neydarbila og adgengi ad mannvirkjum.

Ahrif & vatn eru 6viss. Ovist er hver ahrif framkvaemdir, starfsemi, vegagerd og bru hafa 4 vatnshlot,
lifriki vatns og veidi og fer pad eftir atfeerslu i deiliskipulagi. Vid framkveemdir parf ad haga
mannvirkjum pannig ad sem minnst réskun verdi & bokkum og naesta umhverfi vatnsins, og vidhalda
nattdrulegum bakkagrédri. Skilmalar eru um ad gera purfi grein fyrir pessu i deiliskipulagi.

Ahrif 4 menningarminjar eru éviss. Tvaer pekktar minjar eru & eyjunni og eru ahrif & paer had utfaerslu
i deiliskipulagi.

Ahrif 4 loftslag eru neikvaed pvi gréid land raskast og vid pad losna grédurhusalofttegundir. Talsverd
umferd okutaekja verdur ad og fra stadnum og vid pad losna grédurhusalofttegundir. P& ma buast vid
bvi ad sifellt fleiri velji 6kutaeki sem nyta umhverfisvaena orkugjafa og vid pad minnka ahrifin smam
saman.

Valkostur 2. Uppbygging a pegar skilgreindum svaedum

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/6viss. Stefnan er i samraemi vid skilmdla adalskipulags hvad vardar ad
han styrkir ferdapjonustu, fidlgar gistimoguleikum og eflir tekjur sveitarfélagsins og hun eflir starfsemi
i midbae Hellu. Hotelid skapar ny atvinnutaekifaeri og stydur voxt Hellu sem péttbylis. Buast ma vid ad i
kjolfarid byggist upp ymis afleidd pjonusta og par med meiri atvinna. bpar sem i gildandi adalskipulagi
er reiknad med ymis konar starfsemi @ ndverandi sveedum pa eru ahrif 4 ibla og adra atvinnustarfsemi
metin jakvaed.

Soémuleidis eru ahrif a laxveidimenn jakvaed pvi Gaddstadaeyja verdur afram litt snortin og haegt ad
stunda par veidi i fridsaelli nattaru. Ahrif 4 gonguleid med Ytri-Ranga eru jakvaed pvi ekki verdur umferd
sem pverar leidina.

Ovist er hvort haegt er ad koma petta umfangsmikilli starfsemi fyrir & midsvaedi Hellu.

Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Par sem byggt verdur upp & pegar skilgreindum verslunar- og
bjénustusvaedum pa eru ahrifin metin éveruleg, bdast ma vid mannvirkjagerd a slikum svaedum.

Ahrif 4 grédur og dyralif eru jakvaed. Vistgerdir og fuglalif i Gaddstadaeyju dafnar afram & natturu-
legum forsendum. Tryggd er verndun vistgerda sem eru & lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem
pbarfnast verndar. Engin ahrif a lifriki arinnar.

Ahrif 4 heilsu, vellidan og 6ryggi eru dviss/6veruleg. Reiknad er med ad oll fraveita verdi gerd med
fullnaegjandi heetti og eru ahrif vegna hennar metin éveruleg.

Oviss ahrif eru vegna hljédvistar en midad vid fjolda gesta i gistingu ma buast vid umferd a.m.k. 200
bila kvolds og morgna, auk umferdar sem pjonustar sveedid og annarra gesta sem nyta sér badlén og
veitingar.
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Oviss &hrif eru vegna umferdar og umferdaroryggis. Umferd um Hellu getur aukist talsvert vegna
starfseminnar.

pa eru dviss ahrif vegna mogulegrar nattdruvar. b6 Ytri-Ranga sé linda pa haekkar vatnsbord i henni i
miklum rigningum eda leysingum. Somuleidis eru pekkt fl68 i dnni vegna eldgoss i Heklu, pd pad sé
fatidur atburdur.

Ahrif & vatn eru éveruleg. Enda er gert rad fyrir ad fraveita verdi fullnaegjandi og ekki verdi mengun
fra henni eda starfseminni.

Ahrif 4 menningarminjar eru éviss og fara eftir stadsetningu hétels og fyrirkomulagi mannvirkja.

Ahrif 4 loftslag eru neikvaed. Talsverd umferd dkutaekja verdur ad og fra hételinu og vid pad losna
grodurhusalofttegundir. P6 ma buast vid pvi ad sifellt fleiri velji 0kuteeki sem nyta umhverfisvaena
orkugjafa og vié pad minnka ahrifin smam saman.

Valkostur 3. Gildandi adalskipulag — ekkert hoétel, eyjan verdur 6byggt svaedi og nytt af veidiménnum

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/neikvaed. Samfélagid mun missa af uppbyggingu i Gaddstadaeyju sem
styrkir ferdapjonustu, fjdlgar gistimdguleikum og eflir tekjur sveitarfélagsins. Afram verdur hins vegar
ageett frambod 4 ymis konar pjonustu og gistingu fyrir ferdamenn. Somuleidis eru ahrif 8 laxveidimenn
jakvaed pvi Gaddstadaeyja verdur afram litt snortin og haegt ad stunda par veidi i fridsaelli nattaru. Ahrif
a gonguleid med Ytri-Ranga eru jakvaed pvi ekki verdur umferd sem pverar leidina.

Ahrif & land og landslag eru jakvaed. Gaddstadaeyja verdur dfram ébyggt sveedi med natturulegu
landslagi og latlausri asynd.

Ahrif 4 grédur og dyralif eru jakvaed. Vistgerdir og fuglalif i Gaddstadaeyju dafnar afram & nattdru-
legum forsendum. Tryggd er verndun vistgerda sem eru 4 lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem
parfnast verndar. Engin ahrif a lifriki arinnar.

Ahrif 4 heilsu, vellidan og 6ryggi eru engin/éviss pvi ekki verdur af byggingu hétels.

Oviss &hrif vegna mogulegrar néttiruvér. b6 Ytri-Rangd sé linda pa haekkar vatnsbord i henni i miklum
rigningum eda leysingum. S6muleidis eru pekkt fl6d i anni vegna eldgoss i Heklu, p6 pad sé fatidur
atburdur.

Ahrif & vatn eru engin pvi ekki verdur af byggingu hoétels.
Ahrif 4 menningarminjar eru engin pvi ekki verdur af byggingu hétels.

Ahrif & loftslag eru jakvaed pvi gréid land i Gaddstadaeyju vex og dafnar og bindur grédurhusaloft-
tegundir.
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4.4.1 Samlegdarahrif

Vid mat a dhrifum fyrirhugadrar uppbyggingar hefur einnig verid litid til samlegdarahrifa med annarri
ferdapjonustu i sveitarfélaginu. Fyrirhugud uppbygging i Gaddstadaeyju beetist vid nidverandi og
aformada gistipjonustu 8 Hellu, sem getur haft baedi jakvaed og neikvaed uppsofnud ahrif.

Jakvaed samlegdardhrif felast einkum i aukinni eftirspurn eftir pjénustu, fjélgun starfa og styrkingu
innvida. Neikvaed ahrif geta falist i auknu dalagi @ umhverfi, innvidi og samfélag, m.a. vegna aukinnar
umferdar og ahrifa 4 natturu og veidi.

i skipulaginu er leitast vid ad draga Ur slikum uppsdéfnudum ahrifum med skyrum skilyrdum um
framkvaemd, m.a. vardandi umferd, timasetningu framkvaemda og vernd vidkvaemra svaeda. Frekari
utfeersla og mat @ samlegdarahrifum verdur gerd i deiliskipulagi par sem ahrif 4 innvidi og naerliggjandi
starfsemi verda nanar metin.Nidurstada umhverfisahrifa

4.4.2  Valkostur 1 —valinn kostur.

Jakvaed ahrif pvi stutt er vid stefnu adalskipulags um ad styrkja ferdapjonustu i sveitarfélaginu, fjolga
gistimoguleikum og efla tekjur sveitarfélagsins. Uppbygging mun einnig styrkja adra pjénustustarfsemi,
s.s. pjonustu idnadarmanna, veitingar og afpreyingarpjonustu og adra ferdapjénustu a Sudurlandi.

Neikvaed ahrif pvi stefnan gengur gegn dkvaedi adalskipulags um ad studla ad atvinnustarfsemi i midbae
Hellu. Ahrif 4 laxveidimenn geta verid neikvaed vegna breytinga 4 veidisvaedi og upplifun veidimanna.
Umferd pverar gonguleid 4 austurbakka Ytri-Rangar. Gaddstadaeyja er litt snortin og dan heimilda til
mannvirkjagerdar i gildandi adalskipulagi. Rask & landi og neikvaed ahrif a8 natturulegt landslag, dsynd,
grédur og dyralif. Vid rask a grénu landi losna grédurhusalofttegundir og eins vegna umferdar.

Ovissa er um ahrif svo umfangsmikillar starfsemi 4 ibGa og starfsemi i nagrenni eyjunnar. Sémuleidis
vegna hljédvistar, umferdar, umferdardryggis og mogulegrar natturuvar. Ahrif starfseminnar 4 vatns-

e s

Motvaegisadgerdir. Leitast er vid ad minnka neikvaed ahrif med skilmalum um ad i deiliskipulagi skuli
gera grein fyrir hvernig tekid verdi tillit til veidi og veidimanna sem hafa nytt eyna um arabil. Til ad
milda neikveed ahrif eru settir skilmalar um ad efsta haed hoétels skuli vera inndregin, vandad efnisval
bygginga og samraemi & milli peirra. Auk pess skilmalar um ad haga mannvirkjum og framkvaemdum
bannig ad sem minnst réskun verdi 8 bokkum og naesta umhverfi Ytri-Rangar. Mannvirki skulu falla sem
best ad landinu og natturulegu umhverfi.

Leitast er vid ad minnka ahrif & grédur og dyralif med skilmalum um ad fordast skuli ad raska stzerra
svaedi en naudsyn krefur og ad i deiliskipulagi skuli gerd grein fyrir hvernig komist verdi hja pvi ad raska
vistgerdum med hatt eda mjog hatt verndargildi og hvernig tekid veradi tillit til busvaeda fugla.

Vid mat a porf fyrir frekari uppbyggingu gistipjénustu hefur verid horft til ndverandi frambods og
bréounar fer8apjonustu a svaedinu. bratt fyrir ad til stadar sé fjolbreytt gisting i sveitarfélaginu er talid
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ad fyrirhugud uppbygging i Gaddstadaeyju sé af 6drum toga, par sem adhersla er 16gd a sérstodu
stadarins og heildstaeda upplifun.

Uppbyggingin er pvi ekki talin einungis svara ndverandi porf heldur einnig skapa ny teekifzeri til préunar
ferdapjonustu og styrkja stodir atvinnulifs til framtidar. Sveitarfélagid telur mikilveegt ad skapa svigriam
fyrir slika préun innan skipulags, med peim skilyrdum ad umhverfisahrif séu lagmorkud eins og kostur
er.

Nidurstada

po settir séu skilmalar til ad minnka neikvaed ahrif pd er ljést ad ahrif verda alltaf neikvaed 4 litt snortna
nattldru, grédur, dyralif og vegna synileika mannvirkja. Upplifun veidimanna getur breyst. Ljdst er ad
leegri bygging, umfangsminni starfsemi @ minna svaedi hefdi minni neikvaed ahrif.

Sveitarfélagid er hlynnt framkvaemdinni pratt fyrir neikvaed ahrif og leggur dherslu 4 ad i deiliskipulagi
og vid honnun og gerd mannvirkja verdi farid ad peim maotvaegisadgerdum sem hér eru settar fram og
leitast vid ad minnka neikvaed ahrif eftir pvi sem haegt er.

Jakvaed ahrif eru pvi stutt er vid stefnu adalskipulags um ad styrkja ferdapjonustu, fjolga gistimogu-
leikum og efla tekjur sveitarfélagsins. Sveitarfélagid er medvitad um ad vikid er fra stefnu um ad beina
uppbyggingu pjénustu 4 midsveedi Hellu en um er ad raeeda uppbyggingu sem parfnast rymis og mun ef
vel tekst til, skapa Hellu sérst6du, auka gestafjolda og styrkja adrar pjénustugreinar.

4.4.3 Valkostur 2

Jakvaed ahrif ad pvi leyti ad nattdrfar heldur sér litt snortid i Gaddstadaeyju, asamt pvi ad afram verdur
haegt ad stunda laxveidi i Gaddstadaeyju og adliggjandi svaedum i svipudu formi og verid hefur. Afram
verda Utivistarmoguleikar med Ytri-Ranga. Stefnan stydur vié uppbyggingu og starfsemi i midbae Hellu.

Neikvaed ahrif verda a loftslag vegna umferdar okutaekja.

Oviss ahrif eru vegna hljédvistar, umferdar, umferdaroryggis og & menningarminjar.

4.4.4 Valkostur 3

Umhverfisahrif verda minnst ef landnotkun 4 Gaddstadaeyju verdur ekki breytt i verslun- og pjonustu,
heldur fai eyjan ad vera afram litt snortin og vistgerdir og fuglalif ad dafna 4 eigin forsendum. Laxveidi
verdi afram stundud vid eyjuna i svipudu formi og verid hefur. Gott frambod er & svaedum fyrir
atvinnustarfsemi og ymis konar pjonusta er i bodi i sveitarfélaginu, asamt fj6lbreyttri gistingu fyrir
fer6amenn.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt vorid 2025. Vi vinnslu tilldgunnar var horft til umsagna og eftir pvi sem vid
a tekid tillit til peirra.

5.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Natturuverndarstofnun

e Hafrannsdéknarstofnun

e Fiskistofa

e Natturufraedistofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Veidifélag Ytri-Rangar

e Hestmannafélagid Geysir

e Rangarbakkar

e Vedurstofa islands

e Almannavarnir

e Umhverfis- og Orkustofnun
e Veitur

e Vatnsveita Rangdrpings ytra og Asahrepps

Reiknad er med ad adalskipulagstillagan verdi kynnt haustid 2025, auglyst i sumarid 2026 og taki gildi
i haust.
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