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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breyting-
um, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra

pann

f.h. Rangarpings ytra

Upplysingar
Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med PRIySIng
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Eystra-Fjallaland (landnr. 165410) tekur til sveedis innan
jardarinnar Leirubakka 2 (L232306). Svaedid er taeplega 50 ha ad staerd.
Adkoma er af Landvegi (nr.26).

Med nyju deiliskipulagi er afmarkad svaedi fyrir um 52 fristundalédir, um
5-14 ha ad sterd, par sem heimilt er ad reisa fristundahus,
aukahus/gestahus og geymslu.

1.1  Markmiod

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

{ Afmarka 168ir fyrir ny mannvirki, skilgreina byggingarskilmala. J

1 Efla moguleika & fristundalédum a svaedinu. J

¢ EFLA

1 INNGANGUR

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir @ grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf,
kortagrunnum 1S50v fra LMi og landamerkjaskra frd HMS, sott
10.10.2025. Deiliskipulagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulags-
gbgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:3000
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Hluti Ur Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028, ekki i mkv.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid er i ndleegd vid adrar fristundabyggdir og litur
sveitarfélagid svo 4 ad pad studli ad hagkvaemari nytingu nuverandi
innvida, svo sem samgongukerfa og veitna. Skipulagssvaedid er teplega
50 ha ad steerd ur landi Leirubakka 2 (232306).

pPad land sem deiliskipulagid neer til er a hraunsveedi, sem er hluti
svonefndra bjérsarhrauna sem runnu ar Eldgja, allt til sjavar vid 6sa
Olfusar. Hraunin i Landsveit voru &dur fyrr vel gréin med bykkri
grédurhulu, svonefndir Landskdga, en blésu upp 8 18./19. 6ld en eru nu i
uppgraedslu aftur. Hraunin teljast til ndtimahrauna, grédur er vida
vidkveemur mosagrédur og lyng og samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni
eru rikjandi vistgerdir & svaedinu hraungambravist og lUpinuvist. Hafa skal
bd i huga ad vidmidunarmaelikvardi vistgerdarkortlagningar er 1:25.000,
bvi er ekki vist ad pessar vistgerdir finnist innan marka skipulagssvaedisins.
Svaedio er allvel gréid og heildarpekja nokkud mikil. Landid er sumsstadar
nokkud grytt og grodur ad jafnadi frekar lagvaxinn. Svaedid er einnig
skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi, eins og allt Sudurlandsundirlendid.

Engar pekktar nattdruminjar eru innan skipulagssveedisins. Svaedid er
innan grunnvatnshlotsins Tungnadrhraun 103-308-G. Ad auki nytur
svaedid ekki sérstakrar verndar s.s. hverfisverndar.

Adkoma er af Landvegi (nr. 26), padan um Réttarnesveg og sidan gotur
um svaedid. Adkomuvegurinn liggur medfram Rangarsléttu og kemur
sunnan megin inn a skipulagssvadid.

¢ EFLA

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Fristundabyggd er skv. gr. 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, , sveedi
fyrir fristundahus, tvo eda fleiri og naerpjénustu sem peim tengist, p.m.t.
orlofshis og varanlega stadsett hjdlhysi. Fost buseta er éheimil i
fristundabyggdum.”

Stefna:

e Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid
naverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og
natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud 4 svaedum sem eru
mikilveeg eda verdmaet vegna natturufars, audlinda, nattdruvar,
sogu eda almenns utivistargildis.

e Fristundasvaedi verdi ekki 4 gddu raektunarlandi eda a svaedum
sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna natturuvar.

TAFLA 1. Tafla fristundabyggdar i adalskipulagi.

NR. | HEITI LYSING FJOLDI | FIOLDI
LOPA BYGGDRA
LOPA

F40 | Leirubakki Gert er rad fyrir allt ad 500 [66um. 500 9
Deiliskipulag er fyrir um 115 16dir 4
hluta svaedisins og eru 9 16dir
byggdar. Vid gerd deiliskipulags skal
hafa samrad vid Umhverfisstofnun
vegna vistkerfa og jardmyndana sem
njéta sérstakrar verndar, skv. l6gum
um natturuvernd. Staerd svaedisins er

um 610 ha.




2.2 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar
eru innan skipulagssveedis.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna. nhl

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1 L6dir og byggingarheimildir

Vid hénnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad
bvilandi sem fyrir er & hverri 168 og samraemi skal vera i utliti og yfirbragdi

3.3 Yfirlit I60a og byggingamagn

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

allra mannvirkja innan hverrar |6dar. Leitast skal vid ad mynda skjélgdd
Utisvaedi sem snua @ moéti sélu. Eftir pvi sem haegt er skal fordast rask a
votlendi og lifriki pess. Geeta skal ad pvi ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi.

Maenishaed husa verdur ad ad hdmarki 5 metrar yfir uppgefinn
adalgolfkdta a meeli- og haedarbladi.

3.2  Fristundalédir

Deiliskipulagid naer yfir 49.260 m? svaedi i landi Leirubakka 2 en fyrirhugad
er ad hafa par 52 fristundalédir. Heimilt er ad reisa fristundahus,
aukahus/gestahus og geymslu (hdmark 15 m? med nytingarhlutfallid 0,03
b.e. 300 m? & hverri 10.000 m? 168.

LANDNR. HEITI ST/RD LOPAR M? HAMARKS BYGGINGARMAGN NUVERANDI BYGGINGARMAGN KVADIR A LOBUM
M2
165410 1 7.242 217,3 0
165410 2 7.158 214,7 0
165410 3 8.036 241,1 0
165410 4 7.059 211,8 0
165410 5 8.794 263,8 0
165410 6 7.227 216,8 0
165410 7 7.821 234,6 0
165410 8 7.548 226,4 0
165410 9 7.145 214,4 0

¢ EFLA



3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Oheimilt ad byggja innan

165410 10 7.733 234 0 helgunarsvaedis

165410 11 8.141 244,2 0

165410 12 7.861 2358 0 Oheimilt a8 byggja innan
helgunarsvaedis

165410 13 7.555 226,7 0

165410 14 7.364 220,9 0 Oheimilt ad byggja innan
helgunarsvaedis

165410 15 7.229 216,9 0

165410 16 7.330 220 0

165410 17 7.078 212,4 0

165410 18 7.081 212,4 0

165410 19 7.310 219,3 0

165410 20 7.323 219,7 0

165410 21 9.360 280,1 0

165410 22 7.920 237,6 0 Oheimilt a8 byggja innan
helgunarsvaedis

165410 23 7.835 235,1 0

165410 24 7.195 215,9 0 Oheimilt a8 byggja innan
helgunarsvaedis

165410 25 6.810 204,3 0

165410 26 7.043 211,3 0

165410 27 7.191 215,7 0

165410 28 7.323 219,7 0

165410 29 7.325 219,8 0

165410 30 7.329 219,9 0

165410 31 8.944 268,3 0

165410 32 7.778 233,3 0

165410 34 8.445 253,4 0

165410 36 8.325 249,8 0

165410 38 7.209 217,3 0

¢ EFLA



3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

165410 40 7.632 229 0

165410 42 7.240 217,2 0

165410 44 7.499 225 0

165410 46 8.146 244,4 0

165410 48 8.051 2415 0

165410 50 7.634 229 0

165410 52 7.920 237,6 0 Oheimilt a8 byggja innan
helgunarsvaedis

165410 54 6.184 185,5 0 Oheimilt a8 byggja innan
helgunarsvaedis

165410 56 9.057 271,7 0

165410 58 8.004 240,1 0

165410 60 7.245 217,4 0

165410 62 7.580 227,4 0

165410 64 7.461 223,8 0

165410 66 6.744 202,3 0

165410 68 7.623 228,7 0

165410 70 7.959 237,8 0

165410 72 8.164 244,9 0

¢ EFLA



3.4 Vegir og bilasteaedi

Adkoma ad |66unum er af Landvegi (nr. 26). Nuverandi adkomuvegur
sunnan megin vid svaedid er nyttur sem adkoma inn a sveedid.

SAMGONGUR | SKILMALAR
TEGUND
Vegur Burdarpol adkomuvegar skal vera 32 tonn til ad slokkvibilar og

onnur steerri farartaeki komist ad og fra sveedinu. Breidd vega skal
vera ad ldgmarki 5 m og beygjuradiusar midast vid umferd storra
bila. AGkoma og bilastaedi skulu vera vel fragengin og tryggja skal
naegilegan fjolda bilastaeda til ad anna starfsemi a hverri 166.

Lega vega getur breyst litillega vid nanari honnun og krefst slikt ekki
breytingar a deiliskipulagi.

3.5 Kvadir

A 166um 10, 12, 14, 22, 24, 52 og 54 eru settar paer kvadir ad ekki er
heimilt ad byggja upp innan helgunarsvaedis Hvolsvallarlinu 1 svo lengi
sem hun varir.

3.6  Veitur og sorp

Byggingar verda tengdar almennum veitukerfum, eftir pvi sem kostur er
s.s. dreifikerfi rafveitu og ljésleidara og eftir atvikum vatnsveitu
Rangarpings ytra og Asahrepps.

Gert er rad fyrir ad pyrpingar bygginga samnyti hreinsivirki sem stadsett
verda innan |68a. Gerd og stadsetning hreinsivirkja skal vera i samraemi
vid |6g um hollustuhzetti og mengunarvarnir nr. 7/1998. Um fraveitu gildir
reglugerd um fraveitu og skolp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

¢ EFLA

4 ALMENNIR SKILMALAR

Hreinsivirki skulu stadsett pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til
vidhalds og teemingar.

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Sorphirda og fjoldi sorpilata fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1  Honnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem merkjalysing, haedarbl6d,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag I6dar i adalatrioum og fyrirkomulag
mannvirkja a 168inni.

4.2 Melibl6d

Merkjalysingar syna |68amork, staerd [6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn
4 160 og kvadir ef einhverjar eru. Sé dsamraemi milli afmorkunar 16dar i
deiliskipulagi og 4@ merkjalysingu pa gildir merkjalysing.

4.3 Regnvatn

Veita skal vatni af hdspokum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i
jardveginn. Koma skal fyrir malarpuda undir yfirbordi sem getur tekid vid
yfirbordsvatni. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina
vatninu ad malarpudanum. Oheimilt er ad veita ofanvatni i hreinsivirki.



4.4  Fragangur l60a og umgengni

Almennt skal frdgangur |60a vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og |68aruppdraetti.

Logd er dhersla a@ géda asynd svadis par sem vondud og fagleg hénnun
leidir af sér heillandi svaedi. bess skal geett ad raska ekki landi ad 6porfu
og graeda skal allt pad land upp sem verdur fyrir raski & framkvaemdar-
tima. Pema og yfirbragd landslagshonnunar skal taka mid af neerumhverfi,
til ad milda sjonraen ahrif ferdapjénustuhdsanna og annarra nybygginga.

Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur. L6darhafa er frjalst ad lysa
upp mannvirki og ndgrenni peirra 4 medan lysing veldur ekki 6paegindum
eda truflun fjarri mannvirkjum. Lysingu skal almennt beint ad utisvaedum,
stigum og adkomu husa. Litid skal til pess ad velja lysingu vié hzfi og
lagmarka ljésmagn.

4.5 Nattaruva / Brunavarnir

Svaedid er 4 pekktu sprungusveedi og hafa paer verid kortlagdar af Pali
Einarssyni. Engar pekktar sprungur eru innan skipulagssvaedisins en ekki
er vist ad allar sprungur komi fram a korti og pvi skal hugad ad sprungum
vid endanlega grundun bygginga.

L6din er innan starfssveedis Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu
brunavarnir taka mid af brunavarnardatlun og Il6gum um brunavarnir nr.
75/2000. Tryggja skal greida adkomu steerri bifreida inn a allar 168ir.
Slokkvivatn skal tekid ur sameiginlegri kaldavatnsveitu en tryggja skal
mogulegt adgengi slokkvibila ad Ytri-Ranga til vatnstdku vid Réttarnes og
ad Tjarnarlaek vid Landveg.

SEFLA

4 ALMENNIR SKILMALAR

Gerd verdur akfeer flottaleid upp ur Efra-Fjallalandi heim ad Leirubakka
sem nytast mun allri byggdinni. Einnig nytist vegur sudur frd svaedinu,

nidur Réttarnesveg sem og Landvegur.

MYND 1 Raudu linur syna fléttaleidir af svaedinu.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulag petta fellur ekki undir 16g um mat & umhverfisdhrifum nr.
111/2021. bratt fyrir ad svaedid sé a skilgreindum nutimahraunum skv.
skilgreiningu natturuverndarlaga, hefur pad lengi verid skilgreint sem
fristundasveedi enda hafa jardmyndanir glatad a.m.k. ad hluta til
verndargildi sinu sem eldraun par sem pad var algréid og er nd sandi orpid
og er pegar ad nokkru leyti gréid.

Deiliskipulagid er talid falla vel ad stefnu og skilmdlum adalskipulags
Rangdrpings ytra um fristundabyggd og landsskipulagsstefnu er vardar
skipulag i dreifbyli. Sveedid ryrir ekki gott landbunadarland.

Stadsetning mannvirkja er i gddum tengslum vidé nuverandi vegi og veitur
og hefur nu pegar ad hluta til verid byggt upp til fristundabyggdar. Ahrif
af uppbyggingunni eru talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélagid.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga.
Umsagnir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt Skipulagsstofn-
unar.

Skipulagslysing var auglyst haustid 2025. Eftir pvi sem vid & hefur verid
tekid tillit til umsagna.

Oskad verdur eftir umsdgnum vid auglysta tillégu fra eftirtéldum adilum:

e Nattdruverndarstofnun
e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

SEFLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

e RML

e Vegagerdin

e Umbhverfis- og Orkustofnun
e Vedurstofan

e Brunavarnir Rangarvallasyslu

Reiknad er med ad deiliskipulag verdi auglyst 4 vormanudum 2026 og taki
gildi 4 sumarié 2026.
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