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1 INNGANGUR

Gerd er breyting 4 Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Adur var gerd breyting & gildandi adalskipulagi fyrir hluta byggdarinnar, par sem hluti F29 vard
skilgreint sem landbunadarsvaedi. SU breyting var stadfest pann 27. desember 2024 i B-deild
Stjoérnartidina.

Lodirnar sem breytingin naer yfir er Kafholt | (L165021), 27.485 m?, Kufholt Il (L220223), 5000 m?,
Kafholt 111 (L220226), 5000 m?, Kétlusel F3 (L220224), 5000 m?, Fjallasel 168 F4 (L220225), 5000 m? ad
steerd. Eru paer hluti fristundabyggdar F29 i gildandi adalskipulagi, en med breytingunni verda paer
ibudabyggd i dreifbyli. Stofnad er nytt ibudarsvaedi iB38, um 4,8 ha ad staerd fyrir allt ad 8 16dir.
Fristundabyggdin F29 minnkar sem nemur staerd |68anna.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting & greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med
skipulagsskilmalum dsamt skipulagsuppdraetti.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigendur 6ska eftir ad breyta ntverandi fristundasvaedi { ibudabyggd i dreifbyli. Ahugi landeigenda
a pvi ad hafa par fasta busetu hefur storaukist. Betri fjarskiptatengingar, med tilkomu ljdsleidara, hafa
einnig opnad moguleika & fjarvinnu i ymsum atvinnugreinum. Byggingar innan [6da munu fylgja
skilmalum ibudabyggdar i dreifbyli samkvaemt gildandi adalskipulagi.

Med pessari breytingu er verid ad maeta éskum landeigenda um ad hafa fasta busetu 4 svaedinu.
Samkvaemt gildandi adalskipulagi skal afmarka landnotkun sérstaklega sem ibudarsvaedi par sem fjorar
eda fleiri 168ir (undir 2 ha) eru samliggjandi. Sveitarfélagio telur ad med pvi ad heimila breytinguna er
verid ad studla ad betri nytingu nudverandi samgongukerfa og veitna sem fyrir eru. betta baetir
rekstrargrundvoll pjéonustunnar og fjolgar ibdum sveitarfélagsins. Aukinn fjéldi notenda pjénustunnar
baetir hagkveemni og audveldar rekstur sveitarfélagsins. bjonustustig verdur sambaerilegt vid pad sem
er annars stadar i dreifbyli sveitarfélagsins.

2.1 Stadheettir

Adkoma er af Bjallavegi (272) um adkomuveg ad sveedinu.

Svaedin eru grasi gréin, innan sveedanna er ad finna vidikjarrvist sem hefur mjog hatt verndargildi.
Engar pekktar nattiruminjar eru innan skipulagssveedanna. Svaedin njdta ekki sérstakrar verndar en
allt Sudurlandsundirlendid er talid mikilvaegt fuglasvaedi, sbr. kortlagningu Ni.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3 TENGSL VID APRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,ad skipulag studli ad sjdlfbaerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®.

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilnemu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad
almennri velsaeld samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattudrulegt umhverfi. ba skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishafni samfélags og efla
atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

i stefnunni kemur m.a. fram ad ,Skipulag verdi loftslagsmidad og feli i sér sampaetta stefnu um
byggdaproun i péttbyli og dreifbyli bar sem vexti verdi beint ad peim kjGrnum sem fyrir eru, med dherslu
a busetufrelsi og ad draga ur ferdaporf”

Stydur ekki vid pa stefnu ad beina uppbyggingu i péttbyli en svaedid er adeins i um 10 km akstri fra
péttbylinu & Hellu og stydur vid stefnu um busetufrelsi. Svaedid er pegar byggt upp sem fristundasvaedi
og haegt ad samnyta innvidi og veitur sem pegar eru til stadar. Ekki er verid ad byggja upp ibudarbyggd
a 6byggdu svaedi.

3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktdber 2019. bar eru eftirfarandi markmid medal annars sett fram:

e Efla byggd og atvinnulif, studla ad fleiri og fjolbreyttari atvinnutaekifaerum.

e Koma til méts vid eftirspurn eftir fjolbreyttum bidsetumaoguleikum i péttbyli og dreifbyli.

e Leita hagkveemara lausna i samgongum og studla ad betra umferdar- og rekstraroryggi,
samtengingu byggdar innan hérads, m.a. vegna skdlaaksturs, atvinnuséknar og ferdapjonustu.

e Standa vord um ad géd landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

[ adalskipulaginu er svaedid sem breytingin naer til skilgreint sem landbuUnadarsvaedi.
[ kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbuinadarsvaedi:

o Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid nudverandi byggd til ad nyta pau
grunnkerfi sem fyrir er.

e Heimilt er ad stunda minnihattar atvinnurekstur 6tengdum landbunadi par sem fést buseta er.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 5



e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst ahrif
a natturu og landslag.

{ kafla 2.2.1 er eftirfarandi er stefna fyrir ibudarbyggd i dreifbyli:

e Logd er dhersla 4 hagkveema préun ibudarbyggdar.

o (budarbyggd verdi 4 samfelldum svaeedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o (budarbyggd verdur ekki heimilud & svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
nattdrufars, natturuaudlinda, ségu eda almenns Utivistargildis.

e Efrekin er einhvers konar starfsemi a ibddarlé6dum, purfa ad vera naeg bilastaedi innan l6dar til
ad anna peirri starfsemi.

e Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald sé pad skv. skilmdalum i deiliskipulagi.

Einnig er tekid fram ad vid skipulag nyrra sveeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid niverandi vegi
og veitukerfi. Markmid er ad nyta sem best tengingar vid stofn- og tengivegi, ad veitur nytist sem best
og ad pjonusta vid ny hus tengist peirri pjdnustu sem pegar er veitt. A ibudarlédum i dreifbyli er heimilt
dyrahald og ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki I og Il skv. reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Eftirfarandi stefna er sett um umhverfi og yfirbragd:

e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

e Mannvirki skulu falla sem best ad natturulegu umhverfi @ hverjum stad.
e Umgengni verdi til fyrirmyndir.

e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu

Nyjar ibudarlddir i dreifbyli verda allt ad 3,0 ha ad sterd og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Hdmarks
byggingarmagn verdi ekki meira en 1.500 m?2.

Komid verdi til mdts vid mismunandi parfir ibda med fjélbreyttu frambodi [6da.
ibudarbyggd i dreifbyli skal taka mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.
Samrami vid stefnu adalskipulags

Stefna sveitarfélagsins er ad almennt verdi samfelldri ibudarbyggd beint ad péttbylinu a Hellu og eftir
pvi sem kostur er skal beina uppbyggingu ad pegar byggdum sveedum. Svaedid er skammt fra péttbylinu
og vid pegar byggt svaedi. Breytingin samraemist stefnu i adalskipulagi ad pvi leyti ad verid er ad koma
til méts vid eftirspurn eftir fjolbreyttum busetumdguleikum i dreifbyli dsamt pvi ad studla ad
hagkveemni i nytingu innvida par sem svadid er pegar byggt ad hluta sem fristundabyggd. Ny
ibudarbyggd er ekkiinnan svaeda sem eru mikilveeg eda verdmaet.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. Hluti adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028. Fyrirhugud breyting er innan rauda hringsins.
3.3 Vatnaaatlun 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun islands var stadfest 4rid 2022 4 grunni laga um stjérn vatnamdla nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgeeda og bzeta
astand vatnvistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. A6 auki er [6gunum atlad ad studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Gislholtsvétn nr. 103-44-G skv. vatnavefsja. Umhverfis-
markmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja gdda magnstodu og gott efnafraedilegt astand, en ndverandi
astand er 6pekkt.

3.4 Deiliskipulag

i gildi er Steinkusel, Fjallasel, Kotlusel, bingasel og Rangdrsel sem sampykkt var pann 02.09.2010. Unnid
er ad nyju deiliskipulagi sem auglyst verdur samhlida adalskipulagsbreytingunni.

3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laganna. Minnt er 8 ad fridhelgad svaedi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um
menningarminja nr. 80/2012.
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4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Gerd verdur breyting a sveitarfélagsuppdraetti og greinargerd gildandi adalskipulags. Gert er rad fyrir
ad 4,8 ha fristundabyggd breytast i ibudarbyggd i dreifbyli. Textabreyting verdur einnig gerd samhlida
i toflu fyrir fristundabyggd F29.

TAFLA 1. Texti i gildandi greinargerd fyrir F29

FJOLDI BYGGDRA

NR HEITI SVADIS | LYSING FJOLDI LODA LODA

Unnid er ad endurskodun deiliskipulags. Staerd svaedis er

F29 Efra-Sel um 24,3 ha.

29 5

TAFLA 2. Texti i breyttri greinargerd fyrir F29

FJOLDI BYGGDRA

NR HEITI SVADIS | LYSING FJOLDI LODA LODA

Fristundasvaedi fyrir 24 166ir & tveimur adskildum

F29 | Efra-Sel svaedum. Sterd sveedis er 19,5 ha.

24 4

Baett er vid nyju [budasvaedi.

TAFLA 3. Texti i breyttri greinargerd fyrir iB38.

FJOLDI BYGGDRA

NR HEITI SVAEDIS LYSING FJOLDI LODA LODA
Gert er rad fyrir allt ad 8 160um. Lodastaerdir eru a bilinu
838 | Steinkusel 0,5-1 ha. Taka skal mid af yfirbragdi dreifbylis, 8 3

byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.
Steerd sveedis er 4,8 ha.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er mérkud stefna um framkvamdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi @ adliggjandi svaedi og einstaka paetti
aaetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid a, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er zetlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga Ur mogulegum neikvaedum
umhverfisdhrifum.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.2  Umbhverfispzettir og dherslur

i umhverfismatsskyrslu pessari med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif 4 umhverfispaetti og
pbeir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir moégulegar meginspurningar i
umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu hér fyrir nedan. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med
tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk viodmida i opinberum stefnuskjélum og/eda
alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 4. Umhverfispeettir, viomid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landnotkun og landslag

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi & hverjum stad.

e  Studla ad fjolbreyttri landnytingu i samraemi vid

Hefur stefnan ahrif a landslag?
Hefur stefnan ahrif a asynd
svaedis?

Grodurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

minnstum ahrifum vegna framkvaemda.
Vistgerdarkortlagning Ni.
e  VOT-S-3 mikilvaegt fuglasveedi.

Landslag. N (Lo s
- L - landgaedi og astand lands. Hefur stefnan ahrif 4
Asynd og sjonraen dhrif. . i , . o,
Landnotkun e  Standa vérd um ad géd landbunadarsvaedi verdi nytt | landnotkun?
’ til landbunadar. Hefur stefnan ahrif 4
Landsskipulagsstefna 2024-2038 landbunad?
° Skipulag byggdar taki mid af peim gaadum sem
felast i landslagi.
5. gr. Jardalaga nr. 81/2004.
Adalskipulag R irpil tra 2016-2028.
. . akskipulag angarlpmgsyf a . o Hefur stefnan ahrif 4 grédur og
Grédur og dyr ° Huga skal ad pvi ad grodursvaedi verdi fyrir sem

vistkerfi?
Hefur stefnan ahrif a basvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Vatnadeetlun 2022-2027 og 16g um stjérn vatnamdla nr.

36/2011.

e  Oll vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun

grunnvatns.

Lég nr. 7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir.

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?
Hefur breytt stefna ahrif 4
vatnshlot eda mogulega
mengun grunnvatns?

Samfélag
Fjélgun ibua.
Atvinnulif.
Hagraen dhrif.

Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028.

e  Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i
dreifbyli sem styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

o  ibudarbyggd skal vera & samfelldum svaedum pannig
ad vegir og veitur nytist sem best.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e  Studla ad almennri velszld i samfélagi og geedum i
hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par
sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a
natturulegu umhverfi.

Studlar stefnan ad fjolgun ibda?
Hefur stefnan ahrif & eigendur
|60a i grennd vid fyrirhugada
ibudarbyggd?

Hefur stefnan ahrif 4 atvinnu-
teekifaeri?

Natturu- og
menningarminjar
Hverfisvernd.
Fornminjar.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og
vardveislu sérstaedrar nattlru og menningar og ségu
sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

Hefur stefnan ahrif a verndar-
svaedi?

Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

° Skipulag studli ad verndun og vardveislu
liffreedilegrar fjclbreytni, sérstaedrar nattdru- og
menningarminja.

5.3 Mat a8 umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG
Ahrif 4 landnotkun og landslag eru 6veruleg.

Uppbygging kemur til med ad hafa ahrif & asynd svaedis pegar fyrirhugud uppbygging breytist i
ibudarsvaedi, m.a. vegna haerra byggingarmagns. Svaedid er pegar byggt ad hluta og verda skilmalar
settir i deiliskipulagi til ad tryggja ad uppbygging falli vel ad umhverfi og naerliggjandi byggd. Afram
verdur haegt ad stunda landbunad og byggja upp fristundabyggd a svaedinu i kring.

Ahrif 4 grédur og dyr er 6veruleg. Buid er byggja a 3 16dum og hefur pvi dveruleg ahrif & grédur og dyr
a sveedinu. Svaedio raskast vid uppbyggingu. £tla ma ad 16dir verdi fragengnar med adladandi grédri,
svaedinu til prydis. Svaedid hefur pegar verid tekid til uppbyggingar og fyrirhugad ad pad komi til med
ao raskast.

Ahrif a heilbrigdi er 6veruleg . Umferd mun aukast samhlida fastri busetu. Farid verdur eftir videigandi
[6gum og reglugerdum er varda verndun grunnvatns og fragang fraveitu. Nanar verdur gerd grein fyrir
sliku i deiliskipulagi.

Ahrif & samfélag er jakvaed. Med fastri busetu studlar breytingin ad fjdlgun ibua i sveitarfélaginu og
med pvi aukast tekjur og einnig betri nyting innvida, p.e. vegi og veitur. Breyting hefur ekki ahrif a
landbunad, par sem svaedid var skilgreint sem fristundasvaedi.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar er éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

GILDANDI SKIPULAG

Ahrif 4 landnotkun, landslag, grédur og dyr eru éveruleg. Engin breyting. Svaedid er skilgreint sem
fristundabyggd.

Ahrif 4 heilbrigdi er éveruleg. Engin breyting.
Ahrif & samfélag er 6veruleg. Engin breyting.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar er éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

5.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni @ peim forsendum ad verid er ad koma til méts vid 6skum
landeigenda og fjolga ibudarl66um i sveitarfélaginu. Uppbygging er stadsett innan skilgreindra
fjarleegdarmarka frd helstu pjédvegum og er i ndleegd annarra uppbyggingar til fastrar busetu.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Uppbygging studlar pvi ad hagkvaemari nytingu pjonustu samhlida pvi ad studlad sé ad ibuafjolgun og
par med tekjustofnum sveitarfélagsins.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt frd midjum mai til jani 2025. Umsagnir barust fra Milu, Vegagerdinni, Veitum,
Natturuverndarstofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Rarik og Skipulagsstofnun.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum um skipulagslysingu:

e Nattdruverndarstofnun

e Umhverfis- og Orkustofnun
e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, par 8 medal innan stjornsyslu sveitar-
félagsins.

6.2 Skipulagsferli

Skipulagslysing kynnt Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
vor/sumar 2025. auglyst haust 2025. stadfest byrjun ars 2026.
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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Breyting adalskipulags - Steinkusel, Kufholt I-III, Kétlusel og Fjallasel

GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

<

Skyringar

- Fristundabyggd
- Landbunadarsveedi
- fbudarbyggd

Efnistoku- og efnislosunarsveedi

‘ Fristundabyggd
@ Vatnshol
Vatnsvernd grannsvaedi
— Stofnvegur/stofnbraut
— Tengivegur/tengibraut
=== Reidleid

@) Ljosleidari

-®- Rafveita, loftlina

&) Vatnsveita

Sveitarfélagmérk

- Midlunarléon

Svaedi sem breytingin neer til

0 0,5 1 15 2 2,5 km
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Breyting - adalskipulags
Steinkusel, Kufholt I-11l, Kétlusel og Fjallasel

Verk: 112444 Bladstaerd: A4
Unnid: GAL Rynt: MS
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