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1 INNGANGUR

Sett er fram sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028 og
fyrir gerd nys deiliskipulags fyrir ibidabyggd i samraemi vid 1. mgr. 36. gr. og 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Svaedid sem breytingin neer til er i landi Nordur-Nyjabaejar (L165410), par sem hluti landareignarinnar,
eda um 25 ha af landbunadarsveaedi verdi skilgreint sem ibudabyggd.

Fyrirhugad er ad skipulagssvaedinu verdi skipt i tvo hluta eftir steerd 160a og heimiladri nytingu. Annars
vegar verda ibudarlédir um 1 hektari ad steerd, par sem heimilt verdur ad reisa ibudarhis asamt
gestahusi til utleigu fyrir ferdamenn allt arid um kring. Einnig verdur gert rad fyrir ad haegt verdi ad
byggja minni hus, s.s. hesthus eda geymslu @ pessum 163um i samraemi vid skilmala adalskipulags.

Hins vegar verda steerri ibudarlddir, a bilinu 1,3 til 1,5 hektarar, par sem samhlida fastri busetu er
heimilt ad reka minnihattar atvinnustarfsemi, s.s kaffihus, verslun, litid gistiheimili eda adra hreinlega
atvinnustarfsemi sem ekki veldur verulegu énzedi.

Fyrirhugad er ad stofna um 20 [6dir en fjoldi |68a verdur nanar afmarkadur i adalskipulagsbreytingu.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snuda ad malefnum komandi skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigendur éska eftir ad breyta ndverandi fristundasvaedi i ibadarsvaedi i dreifbyli, par sem dhugi a
fastri busetu a svaedinu hefur aukist verulega. Med tilkomu ljésleidara hafa skapast aukin teekifzeri til
fjarvinnu, sem gerir folki kleift ad starfa i fjolbreyttum atvinnugreinum an pess ad purfa ad flytja & milli
landshluta.

Byggingar innan I6da munu fylgja skilmalum ibadabyggdar i dreifbyli samkvaemt gildandi adalskipulagi.
Samkvaemt pvi skal afmarka ibudarsvaedi sérstaklega par sem fjérar eda fleiri [6dir, minni en 2 hektarar
ad steerd, eru samliggjandi.

Sveitarfélagid litur svo & ad breytingin studli ad hagkvaemari nytingu ndverandi innvida, svo sem
samgongukerfa og veitna. Med fjélgun ibla styrkist rekstrargrundvollur pjonustu og eykst hagkveemni
i rekstri sveitarfélagsins. bjonustustig @ svaedinu verdur sambzerilegt vid pad sem tidkast i 6dru dreifbyli
innan sveitarfélagsins.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Stadheettir

Adkoma er af bykkvabaejarvegi (25) um adkomuveg ad sveedinu og mun vegurinn liggja medfram
fyrirhugudum ibadarlédum nidur landareignina.

Svaedid er grasi gréid, og samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er mogulega ad finna flagmdavist,
blémgresisvist og tun og akurlendi. En einnig er ad VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi sem er mikilvaegt
fuglasvaedi. Engar pekktar nattiruminjar eru innan skipulagssvaedisins. Sveedid er innan
grunnvatnshlotsins Landeyjar 103-252-G. Ad auki nytur svaedid ekki sérstakrar verndar s.s.
hverfisverndar.

Mynd 1. Skipulagssvaedid er innan fjdlublaa flakans. © Loftmyndir ehf.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Horft er til eftirfarandi datlana vid breytingu a adalskipulagi.

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

[ Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir 4 peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri proun og lifsgaeedum, stydji vid samkeppnisheefni og
sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®.

[ stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilneemu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad
almennri velsaeld samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
béttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattdrulegt umhverfi. b4 skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishafni samfélags og efla
atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktéber 2019. [ adalskipulaginu er svaedid sem breytingin naer til skilgreint
sem landbunadarsvaedi.

i kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbuinadarsvaedi:

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid nudverandi byggd til ad nyta pau
grunnkerfi sem fyrir er.

e Heimilt er ad stunda minnihattar atvinnurekstur 6tengdum landbunadi par sem fést buseta er.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst ahrif
a natturu og landslag.

[ kafla 2.2.1 er eftirfarandi er stefna fyrir ibudarbyggd i dreifbyli:

e L6gd er dhersla 4 hagkvaema préun ibudarbyggdar.

e ibudarbyggd verdi & samfelldum sveedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e ibudarbyggd verdur ekki heimilud & svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaeet vegna
nattdrufars, nattdruaudlinda, ségu eda almenns Utivistargildis.

e Efrekin er einhvers konar starfsemi a ibddarlédum, purfa ad vera naeg bilastaedi innan l6dar til
ad anna peirri starfsemi.

e Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald sé pad skv. skilmdalum i deiliskipulagi.
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4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Nyjar ibudarlédir i dreifbyli verda allt ad 3,0 ha ad staerd og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Hdmarks
byggingarmagn verdi ekki meira en 1.500 m?.

Komid verdi til mdts vid mismunandi parfir ibda med fjolbreyttu frambodi [6da.

ibudarbyggd i dreifbyli skal taka mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.

3.3 Vatnaaazetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun islands var stadfest 4rid 2022 & grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og beeta
astand vatnvistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. Ad auki er l6gunum atlad ad studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Landeyjar 103-252-G  skv. vatnavefsja.
Umbhverfismarkmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja g6da magnstodu og gott efnafraedilegt astand, en
nuaverandi dstand er 6pekkt.

3.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvaedid. [ deiliskipulagi verda settir skilmélar um byggingar,
b.e. hamarks byggingarmagn, adkomu o.fl. eftir pvi sem a vid i samraemi vid skilmala adalskipulags.

3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laganna. Minnt er @ ad fridhelgad svaedi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um
menningarminja nr. 80/2012.

4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Gerd verdur breyting a sveitarfélagsuppdraetti og greinargerd gildandi adalskipulags.

Afmorkud verdur ny ibudabyggd i dreifbyli bykkvabaejar, um 25 ha ad steerd og skilmalar settir fyrir
svadid. Landbunadarland minnkar sem nemur steerd ibudarbyggdar.

Stefna adalskipulagsbreytingarinnar verdur ndnar Utskyrd i greinargerad.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og deetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er moérkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka peetti
aaetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er atlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur moégulegum neikvaedum
umhverfisahrifum.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.2  Umbhverfispeettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og nyjum deiliskipulégum verda skodud ahrif 4
umhverfispaetti og peir metnir i samreemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu hér ad nedan. Vidmid fyrir hvern
umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i
opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
Landnotkun og landslag nattdrulegu umhverfi & hverjum stad. Hefur stefnan éjhr!f? I:an,dslag?
Landslag e Studla ad fidlbreyttri landnytingu i samraemi vid Hefur stefnan ahrif 4 asynd
. 9 o landgeedi og astand lands. svaedis?
Asynd og sjonraen dhrif. . X , . o o
e  Standa vord um ad god landbunadarsvaedi verdi nytt | Hefur stefnan ahrif
Landnotkun. . .
til landbunadar. landnotkun?
Landsskipulagsstefna 2024-2038
° Skipulag byggdar taki mid af peim geedum sem
felast i landslagi.
5. gr. Jardalaga nr. 81/2004.
Adalskipulag R irpil tra 2016-2028.
. . arkipuiag angar,bmgsyf e . o Hefur stefnan ahrif a grédur og
Grédur og dyr e  Huga skal ad pvi ad grodursvaedi verdi fyrir sem vistkerfi?
Grddurlendi og vistkerfi minnstum ahrifum vegna framkvaemda. ’ (Lot .
, o . . . Hefur stefnan ahrif & busvaedi
Busvaedi dyra. Vistgerdarkortlagning NI. dvra?
e VOT-5-3 mikilvaegt fuglasvaedi. yra:
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af_hellbrlgdls_eftlrlltl. o o Er haetta @ mengun eda hdvada
o ° Leltas.t skal vid ad vgra me§ sa.n?ellgmlega fraveitu og vegna stefnu skipulagsins?
Heilbrigdi tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum. e s
. , . L , Hefur breytt stefna ahrif 4
Mengun og hdavadi. Vatnadaetlun 2022-2027 og I6g um stjorn vatnamdla nr. ..
vatnshlot eda mogulega
36/2011.
. L . . , mengun grunnvatns?
e  Ollvatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.
Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun
grunnvatns.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Lég nr. 7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir.
Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028.

e  Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i
dreifbyli sem styrkir rekstur ndverandi veitu- og

dreifikerfa. Studlar stefnan ad fjélgun ibua?
Samfélag o  ibudarbyggd skal vera & samfelldum svaedum pannig | Hefur stefnan hrif 4 eigendur
Fjélgun ibua. ad vegir og veitur nytist sem best. |6da i grennd vid fyrirhugada
Atvinnulif. Landsskipulagsstefna 2024-2038 ibudarbyggd?
Hagreen dhrif. e  Studla ad almennri velszeld i samfélagi og geedum i Hefur stefnan ahrif 4 atvinnu-

hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad taekifaeri?
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par
sem voxtur samfélaga gengur ekki um of 4
natturulegu umhverfi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og

Natturu- og vardveislu sérstaedrar natturu og menningar og sogu | Hefur stefnan ahrif 4 verndar-
menningarminjar sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi. svaedi?

Hverfisvernd. Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif 4 forn-
Fornminjar. e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu minjar?

liffreedilegrar fjolbreytni, sérstaedrar natturu- og
menningarminja.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid motun stefnunnar.
Skipulagslysing verdur kynnt i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Umsagnir og abendingar skulu vera
skriflegar og berast inn & skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum um skipulagslysingu:

e Skipulagsstofnun

e Natturuverndarstofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, par & medal innan stjérnsyslu
sveitarfélagsins.

6.2 Skipulagsferli
Skipulagslysing kynnt Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
sumar/haust 2025. auglyst vetur 2025. stadfest vorid 2026.
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