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INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing fyrir breytingu Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid 1.
mgr. 36. gr. skipulagslaga 123/2010. Svaedid sem breytingin neer yfir er Hagi vid Selfjall 2 (landnr.
176252) og er skrad 15.500 m? ad staerd skv. HMS. i gildandi adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028
er sveedid skilgreint sem fristundabyggd F19. Fyrirhugad er ad skilgreina 15.500 m? svaedi sem
landbunadarsvaedi.

Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snta ad malefnum komandi skipulagsvinnu.

FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigandi Haga vid Selfjall 2 dskar eftir ad fa breytingu a gildandi adalskipulagi fyrir sveedid par sem
svaedid er skilgreint innan fristundabyggdar yfir i landbunadarsveaedi.

Heimilad verdi utleiga gistingar i flokki 1l (gististad &n veitinga') auk rekstri til leidtoga- og
heilsupjalfunar innan skipulagssvaedis samkvamt skilmalum adalskipulags um landbuUnadarsvaedi. Fost
blseta verdur & sveedinu.

Stadhaettir

Hagi vid Selfjall 2 er skrdd 15.500 m? ad staerd skv. HMS. Innan l6dar er 53 m? sumarhus. Adkoma ad
svaedinu er af Hagabraut (286) um heimreid Haga vid Selfjall.

Svaedid er innan grunnvatnshlotsins  Gislholtsvétn  nr.  103-44-G2.  Umhverfismarkmid
grunnvatnshlotsins er ad tryggja géda magnstodu og gott efnafraedilegt astand. Nuverandi astand
vatnshlotsins er gott en ekki er vitad med ad umhverfismarkmid naist.

Svaedid er grasi gréid. Engar pekktar nattiruminjar eru innan skipulagssveedisins. Sveedid nytur ekki
sérstakrar verndar en allt Sudurlandsundirlendid er talid mikilvaegt fuglasvaedi, sbr. kortlagningu Ni. i
samraemi vid kortlagningu Ni er ad finna vidikjarrvist, lingresis- og vingulsvist og starungsmyravist innan
skipulagssveaedisins.

L https://island.is/reglugerdir/nr/1277-2016
2 https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-44-G
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0 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan rauda rammans. Mynd fra ja.is.

TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Vid breytingu 4 adalskipulagi er horft til eftirfarandi aatlana:

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktéber 2019. [ adalskipulaginu er svaedid sem breytingin naer til skilgreint
sem fristundabyggd en fyrirhugad er ad breyta 15.500 m? i verslunar- og pjonustusvaedi.

i kafla 2.2.2 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

o Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vidé ndverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud a8 svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
natturufars, audlinda, natturuvar, ségu eda almenns Utivistargildis.

e Fristundalddir skulu ad jafnadi vera 0,5 — 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03.

e Fristundasvaedi verdi ekki & gdédu raektunarlandi eda & svaedum sem skilgreind eru sem
haettusvaedi vegna nattaruvar.

e Fristundabyggd verdi sem mest a samfelldum sveedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir

og veitur nytist sem best.

TAFLA 1. Hluti ar t6flu um fristundabyggd.

NR | HEITISVADIS | LYSING FIOLDILGPA | FIOLDIBYGGDRA
LODA
. Svaedi dr landi Haga. [ deiliskipulagi er gert rad fyrir 11
F15 | Selfjall [66um og eru 8 160ir byggdar. Steerd svaedis er um 14 ha. 1 8
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i kafla 2.3.1 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um landbtnadarsvaedi:

e GO0 landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur & bujoréum, med edlilegum préunarmoéguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Landnyting sé i satt vid nattdruna og misbjodi henni ekki.

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

e Afram verdur studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur ntverandi veitu- og
dreifikerfa.

o  Geett skal ad verndun umbhverfis og lifrikis fallvatna m.a. til ad efla fiskgengd og veidimaoguleika.

e Heimilud er minnihattar skdgraekt og skjélbeltaraekt.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

{ Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal. Han tekur til verndar og
radstofunar lands & héalendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaera nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir a peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri
bréoun og lifsgaedum, stydji samheppnishaefni og sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.”

Loftslagsadlogun, kolefnishlutleysi og binding grédurhusalofttegunda eru undirstada stefnunnar.
Studla parf med markvissum haetti ad samdreetti i losun grédurhuslofttegunda fra landnotkun samhlida
bvi ad studla ad seiglu samfélagsins gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga. [ stefnunni eru sett fram
eftirfarandi markmid:

Markmid um vernd umhverfis og ndtturu studlar ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu
viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.

Markmid um velszeld samfélagsins studlar ad almennri velszeld i samfélagi og geedum i hinum byggda
umhverfi. Skipulag parf ad studla ad jafnveegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur
samfélaga gengur ekki um of & natturulegu umhverfi.

Markmid um samkeppnisheeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint 3 tiltekin svaedi i skipulagi.

Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir sveedid, Selfjall i landi Haga, sampykkt pann 10.06.1992. Fyrirhugad er ad
gera breytingu 4 deiliskipulagi. Aformad er ad hafa Utleigu gistingar i flokki Il auk rekstri til leidtoga- og
heilsupjalfunar. Med breyttu/nyju deiliskipulagi mun fyrra skipulag falla dr gildi.
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0 BREYTING ADALSKIPULAGS

Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangdarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadisins.

Finnist dur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laganna. Minnt er a ad fridhelgad svadi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um
menningarminja nr. 80/2012.

BREYTING ADALSKIPULAGS

Gerd verdur breyting a sveitarfélagsuppdraetti og greinargerd gildandi adalskipulags. Gert er rad fyrir
ad flaki F19 minnki um 15.500 m? og verdi pess i stad landblunadarsvaedi. Textabreyting verdur einnig
samhlida gerd i toflu fyrir fristundabyggd F19.

Gerd verdur grein fyrir stefnu adalskipulagbreytingar i greinargerd.

BREYTT DEILISKIPULAG

Samhlida adalskipulagsbreytingu er unnid ad breytingu deiliskipulags fyrir skipulagssveedid. Nanar
verdur greint fra byggingarheimildum, byggingarskilmalum og veitumalum a deiliskipulagsstigi.

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er moérkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka paetti
aaetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid a, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er ztlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga Ur moégulegum neikvaedum
umhverfisahrifum.

Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.
Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og nyju deiliskipulagi verda skodud ahrif &
umhverfispaetti og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu 2. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett

med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum
og/eda alpjédlegum skuldbindingum.
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TAFLA 2. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Asynd og sjénreen dhrif.
Landnotkun.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi & hverjum stad.

e  Studla ad fjolbreyttri landnytingu i samraemi vid
landgaedi og astand lands.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og
verdmeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda
og baejarryma efli pau geedi sem felast i
menningarlandslagi.

e 5. gr. Jardalaga nr. 81/2004.

Hefur stefnan ahrif & asynd
svaedis?

Hefur stefnan ahrif a
landslagsheildir?

Hefur stefnan ahrif a
landnotkun?

Loftslagsmal

Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med

Hefur stefnan ahrif a losun

Busveedi dyra.

Vistgerdarkortlagning NI.

®  VOT-S-3 mikilvaegt fuglasvaedi.VOT-S-3 mikilveegt
fuglasveaedi.

L6g um ndtturuvernd nr. 60/2013.

Studla ad verndun liffreedilegrar fjolbreytni og busvaedi
dyra.

zoje;”{sz;”‘;’l’”g', kolefnishlutleysi ad leidarlj6si. gr‘f‘frhulsi't‘,’gt?teg“”da ati
olefnishlutleysi. andrumsloftid?
v e Adgerdardeetlun i loftslagsmalum.
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Huga skal ad pvi ad grédursvaedi verdi fyrir sem
minnstum ahrifum vegna framkvaemda.
e  Studla ad grodurvernd, landgraedslu og fjolbreyttari
landnytingu i samraemi vid landgaedi og astand lands.
Nattdrufar Landsskipulagsstefna 2024-2038. o
. . . Hefur stefnan ahrif a grodur,
Grédur. e  Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og . . .
. . . . _ jardveg og vistkerfi?
Vistkerfi. vardveislu viderna landslags, natturu og R .
Jardvegur. liffreedilegrar fjclbreytni. Hefur stefnan ahrif & bisveedi

dyra?

Heilnemt umhverfi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstéfunum vardandi
vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?

fjolbreyttari atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og
pjénustu.

Vatnsvernd. urgangsmedhondlun, hljodvist og loftgaedi. Hefur stefnan ahrif a vatnshlot?
Vatnadaetlun islands 2020-2037.
e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.
Reglugerd um hdvada nr. 724/2008.
Reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.
e LSg um hollustuhzetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.
Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028. Studlar stefnan ad betri
samfélag e  Studlad verdur ad 4framhaldandi uppbyggingu i adstddu og pjonustu fyrir
pid . dreifbyli sem styrkir rekstur naverandi veitu- og ferdamenn?
jonusta vid ferdamenn. o T
Atvinnulif. dreifikerfa. HefL.Jr stfefnan ahrif & atvinnu-
ibiiar. e  Efla byggd og atvinnulif, studla ad fleiri og teekiferi?

Hefur stefnan ahrif a ibda a
naerliggjandi 16dum?
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0 _UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

e  Styrkja ferGapjonustu og auka gistirymi a svaedinu i
samraemi vid fjélgun ferdamanna.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag um uppbyggingu fer6apjonustu geeti ad
vardveislu peirra geeda sem hun byggist a.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030.

e Markmid um sjalfbaera préoun greinarinnar med
ardsamri og samkeppnishafni ferdapjonustu i satt
vid land og pjdd.
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SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur &
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid motun stefnunnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Umsagnir og dbendingar
skulu vera skriflegar og berast inn 4 skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Umsagaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun
e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdégnum annarra adila, par @ medal innan stjornsyslu sveitar-
félagsins.

Skipulagsferli

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

Skipulagslysing kynnt i juni Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
2025. auglyst sumarid 2025. stadfest vetur 2025.
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