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SAMbPYKKTIR
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangdrpings Ytra pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af HMS pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 12.03.2026 med athugasemdafresti til: 01.04.2026
Adalskipulagsbreytingin var auglyst var auglyst fra med athugasemdafresti til

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann:
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Gerd er breyting 4 adalskipulagi fyrir verslunar- og pjonustusvaedi vid Faxaflatir (VP22) @ Hellu, vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar. Svadid er sunnan megin vid Hringveg (nr. 1). Engin breyting er gerd a
uppdreetti.

Med breytingunni er skilmalum fyrir verslunar- og pjénustusveedid Vb22 breytt dsamt nafni pess, par
sem VP22 Sudurlandsvegur verdur Vb22 Faxaflatir. Engin breyting er gerd a adkomu eda afmaorkun.
Med breytingunni er nytingarhlutfall sem var 0,15-0,35 verdur haekkad i0,15-0,7. Heimilt ad vera med
kjallara undir byggingum. Med breyttum skilmalum opnast méguleiki fyrir umfangsmeiri uppbyggingu
undir verslun og pjénustu en adur var gert rad fyrir.

Sambhlida adalskipulagsbreytingunni er unnin deiliskipulagsbreyting. Skipulagssveedid er um 6,1 ha ad
steerd. Adeins er gerd breyting 4 skilmalum i greinargerd.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Uppbygging 4 16dinni Vb22 vid Faxaflatir er pegar hafin; eldsneytissto6 og bygging aetlud gisti- og
veitingapjonustu sem og vinna vid gatnagerd og adra innvidi. | gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir
fjlbreyttri pjonustu s.s. gistingu, veitingarekstri, mérkudum, verslun, eldsneytisafgreidslu og annarri
bjénustu vid ferdamenn. Byggingar geta verid 4 1-3 haedum.

Aform eru um ad byggja enn frekar upp en gildandi skilmalar leyfa, en med breyttu skipulagi verdur
heimilad hzerra nytingarhlutfall innan svaedisins og par med aukid byggingamagn.

Skipulagssvaedid er sunnan Hringvegarins (nr. 1) og innan péttbylismarka Hellu i Rangarpingi Ytra.
Sveedid stendur vid midsvaedi (M) péttbylisins samkveemt péttbylisuppdreetti adalskipulags. Svaedid er
gronir sandar og nokkud flatt.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. béttbylisuppdrattur Hellu. Breytingin neer til VP22 sem er innan rauda hringsins.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

f landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal. Hin tekur til verndar og
radstofunar lands & halendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaerri nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir @ peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri
bréun og lifsgeedum, stydji samkeppnishaefni og sveigjanleika og studli ad viGndmsprotti gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.”

i stefnunni eru sett fram prju markmid er snta ad vernd umhverfis og néttdru, velseeld samfélagsins
og samkeppnishaefu atvinnulifi.

Kolefnishlutleysi er leidarljés markmidsins um vernd umhverfis og ndtturu. Studla skal ad heilnemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.
Kolefnishlutleysi & ad vera leidarljés i skipulagi sem studla parf ad med markvissum samdraetti i losun
grédurhasalofttegunda fra landnotkun.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Adlogun ad loftslagsbreytingum er leidarljos markmidsins um velsaeld samfélagsins og skal skipulag
studla ad almennri velszeld i samfélagi og geedum i hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of & nattarulegt
umhverfi. Loftslagsadlogun & ad vera leidarljos i skipulagi sem verdur ad studla ad seiglu samfélaga
gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.

Markmid um samkeppnisheaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint 3 tiltekin svaedi i skipulagi. Kolefnishlutleysi a@ ad vera leidarljés i skipulagi sem midar ad pvi ad
auka til muna bindingu grédurhudsalofttegunda.

3.2 Adalskipulag Rangarpings Ytra 2016-2028

[ adalskipulagi er svaedid innan péttbylismarka.

[ adalskipulaginu eru m.a. eftirfarandi markmid fyrir péttbyli:

e Hella eflist sem midst6d stjdrnsyslu, menningar og verslunar i sveitarfélaginu.
e Byggd i péttbylinu myndi samfellda heild med pungamidju verslunar og pjonustu i midbae.
e Ahersla 4 ad beina verslun og pjénustu & midbaejarsvaedid til ad hrada uppbyggingu pess.

3.2.1 Samreaemi breytingar vid landsskipulagsstefnu og adalskipulag

Breytingin samraemist stefnu adalskipulags ad pvi leyti ad Hella eflist sem midst6d menningar og
verslunar i Sveitarfélaginu. Telja md ad breytingin studli einnig ad auknu verslunar- og pjénustusvaedi i
midbae Hellu par sem 168in stendur vid mork midsveedis (M) og myndi pannig heild & verslunar- og
bjénustu i midbae.

3.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid, og samhlida adalskipulagsbreytingu er unnin deiliskipulagsbreyting.

3.4 Fornminjar
Adalskraningu fornminja er lokid i sveitarfélaginu. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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4 BREYTING ADALSKIPULAGS

4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Breyting er gerd a toflu i kafla 3.1.3 i greinargerd.

TAFLA 1. Nuverandi skilmalar fyrir Vb22.

NR HEITI LYSING

Sveedid er deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fjolbreyttri pjonustu s.s. gistingu, veitingarekstri,

morkudum, verslun, eldsneytisafgreidslu og annarri pjonustu vid ferdamenn. Byggingar geta
Sudurlandsvegur e L . i ; A 3

Vp22 verid 4 1-3 haedum og nytingarhlutfall 0,15-0,35. L6gd er ahersla 4 vandadan fragang 168a.

Steerd sveedis er um 7 ha.

TAFLA 2. Breyttir skilmalar fyrir Vb22.

NR HEITI LYSING

Svaedid er deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fidlbreyttri pjonustu s.s. gistingu, veitingarekstri,

Faxaflati morkudum, verslun, eldsneytisafgreidslu og annarri pjonustu vid ferdamenn. Byggingar
axaflatir

Vp22 geta verid & 1-3 haedum, dsamt kjallara og nytingarhlutfall 0,15-0,7. L6gd er dhersla &

vandadan fragang 168a, pb.m.t. vegna sorpmala og fraveitu. Steerd svaedis er 6,58 ha.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og azetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er mérkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka paetti
aaetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid a, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er ztlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur moégulegum neikvaedum
umhverfisahrifum.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) er borinn saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.2 Umbhverfispeettir og aherslur

{ umhverfismatsskyrslu eru skodud ahrif & umhverfispaetti og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og
vidmid. Yfirlit yfir mégulegar meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu 3. Vidmid fyrir
hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida
i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjodlegum skuldbindingum.
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TAFLA 3. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.

Asynd og sjonraen
ahrif.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd
byggdar sé adladandi og vandad til fragangs 160a.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og verdmaett
landslag og skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma
efli pau geedi sem felast i menningarlandslagi.

Hefur stefnan ahrif a landslag?
Hefur stefnan ahrif & asynd svaedis?

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er af
heilbrigdiseftirliti.

e Vid skipulag pjonustusveeda verdi hugad sérstaklega ad
oryggi ferdamanna dsamt greidum samgoéngum og
upplysingagjof.

Vatnadeetlun 2022-2027 og 16g um stjérn vatnamdla nr.

36/2011.

e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun

Heilbrigdi vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa.
Mengun og hdvadi. e Ollvatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum. Er haetta @ mengun eda hdvada
Grunnvatn. Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun grunnvatns. | vegna stefnu skipulagsins?
Oryggi. Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e Vi skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstofunum  vardandi
vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, urgangsmedhondlun,
hljédvist og loftgaedi.
e  Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt
umbhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endur-
naeringar og samskipta i neerumhverfi.
Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028.
e  Studla ad hagkveemri préun byggdar a svaedinu, m.a.
med pvi ad skapa sem best skilyrdi fyrir atvinnu-
uppbyggingu og blémlegt mannlif til ad gera busetu a
svaedinu eftirsdknarverda.
e  Styrkja fer8apjénustu og auka gistirymi & svaedinu i
samrami vid fjolgun ferdamanna.
e  Styrkja péttbylid @ Hellu sem &kjosanlegt sveedi til
Samfélag blsetu, atvinnuuppbyggingar og sem vikomustad | Hefur stefnan ahrif @ atvinnu-
beiar. ferdamanna. teekifaeri?
Atvinnulif. Landsskipulagsstefna 2024-2038. Studlar stefnan ad betri adstodu og
bjonusta vid e Skipulag um uppbysgingu ferdabjonustu gaeti ad pjénustu vid ferdamenn?
ferdamenn.

vardveislu peirra geeda sem hun byggist 4.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar
med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og sjalfbzera
nytingu lands.

Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030.

e  Markmid um sjalfbaera préun greinarinnar
ardsamri og samkeppnishafni ferdapjonustu i satt vid

med

land og pjéad.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.3 Mat a8 umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Land mun raskast vegna uppbyggingar og mannvirki breyta
asynd sveaedisins. bar sem um er ad reeda mannvirki og uppbyggingu innan péttbylis pa er pad talid
edlilegt. Breytingin studlar ad betri landnytingu.

Ahrif 4 heilbrigdi eru éveruleg/éviss. Fyrirhugud uppbygging mun tengjast hreinsivirki i samraemi og
samradi vid gildandi reglugerdir og heilbrigdiseftirlit. Sama & vid um fragang sorpflokkunar, fraveitur
og skolp.

Breytingin telst ekki hafa teljandi ahrif & Utblastur eda hljodvist. Farid verdur eftir reglugerdum med
tilliti til hljédvistar og mengun.

Oviss ahrif eru vegna umferdar og umferdaroryggis. Umferd um Hellu mun aukast vegna starfseminnar
og ahrif pess a gangandi, hestamenn, o.fl. eru dviss.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/6viss. Stefnan er i samrami vid skilmala adalskipulags hvad vardar ad
han styrkir ferdapjénustu, fjdlgar gistimoguleikum og eflir tekjur sveitarfélagsins. Verslunar- og
bjonustu starfsemi skapar ny atvinnutaekifeeri og stydur voxt Hellu sem péttbylis. Buast ma vid ad i
kjolfarid byggist upp ymis afleidd pjonusta og par med aukin atvinna.

Ovissa er um hvada ahrif svo umfangsmikil starfsemi hefur & ibua.
GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif 4 land og landslag er 6veruleg. Heimilt er ad byggja upp til verslunar- og pjénustu. Asynd
svaedisins mun breytast ef svaedid byggist upp ad fullu.

Ahrif 4 heilbrigdi og samfélag er éveruleg. Heimiladur rekstur verdur dfram leyfdur. Ahrif 4 samfélag
mun ekki breytast.
5.3.1 Nidurstada

Jakvaed ahrif verda pvi ad atvinnulif styrkist i sveitarfélaginu, aukinn fjolbreytileiki verslunar- og
bjénustumaoguleikar hefur jakveed ahrif &4 samfélagid sem og auknar tekjur sveitarfélagsins.

Overuleg eda 6viss ahrif hljétast af landraski vid uppbyggingu og breyttri asynd svaedis. Ekki er talid ad
umferd um Hringveg aukist verulega vegna uppbyggingarinnar par sem hun er i alfaraleid.

Neikvaed ahrif eru engin.

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni pvi hin studlar ad uppbyggingu atvinnustarfsemi og er pannig i
samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Tillaga adalskipulagsbreytingar var kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og i skipulagsgatt HMS.

Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Helstu umsagnaradilar eru eftirtaldir:

Vegagerdin

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Brunavarnir Rangarvallasyslu

Rarik

Veitur

Vatnsveita Rangdarpings ytra og Asahrepps
Landsnet

Reiknad er med ad adalskipulagsbreytingin verdi kynnt i vor, auglyst i sumar og taki gildi naesta haust.
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