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1 INNGANGUR

Rangarping ytra vinnur ad breytingu @ Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin naer til verslunar- og pjonustusvaedis VP22 sem er sunnan
Sudurlandsvegar a Hellu, um 7 ha ad stzerd. Fyrirhugad er ad haekka nytingarhlutfall ar 0,15-0,35i 0,15-
0,7 sem pa heimilar allt ad 49.000 m? byggingamagn innan pjonustusvaedis.

Afram er gert rad fyrir fidlbreyttri pjonustu. Heimilud verdur fjélbreytt pjénusta, m.a. rumgéd
verslunaradastada fyrir lagvoruverslun, smaverslanir og lager, auk pess hétel og veitingapjénusta og
orkusala baedi rafmagn og bensin. Byggingar geta verid allt ad 3 haedir dsamt kjallara.

Adkoma er af Sudurlandsvegi (nr. 1) um nuverandi vegi ad svaedinu. Samhlida verdur gerd samsvarandi
breyting 4 deiliskipulagi.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysing er sett fram i samraemi vid 30. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami
vid gr. 4.2. 0g 5.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er ibdum og 66rum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar og komandi
skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR OG SKIPULAG

Skipulagssvaedid er stadsett sunnan vid Sudurlandsveg (nr. 1) innan péttbylisins & Hellu. Svaedid er ad
mestu flatlendi og nokkud vel grénir sandar. Uppbygging svaedisins er hafin og er par eldsneytisstod og
has fyrir gisti- og veitingapjénustu auk pess sem vinna er hafin vid gatnagerd og adra innvidi.

Svaedid er deiliskipulagt. | adalskipulagi er gert rad fyrir fidlbreyttri pjénustu s.s. gistingu,
veitingarekstri, mérkudum, verslun, eldsneytisafgreidslu og annarri pjénustu vid ferdamenn. Byggingar
geta verid a 1-3 haedum, en med breyttu skipulagi verdur heimilad aukid byggingamagn og par med
haerra nytingarhlutfall.

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.
Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

2.1  Fyrirhugud uppbygging
Meginmarkmid breytingar er ad heimila aukna uppbyggingu innan svadis, en nu pegar er rekin par

orkusala og s6lu- og veitingarekstur. Fyrirhugud er lagvoruverdsverslun auk ymissa smaverslana og
lagerastddu fyrir paer. Verslunar- og pjonustu rymi, svo sem hotel, a allt ad premur haedum auk kjallara,
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2 FORSENDUR OG SKIPULAG

heimilud fjoldi gesta i gistingu allt ad 300. | byggingunni er fyrirhugad ad vera med veitingasal,
likamsraekt, verslun og moguleika & fidlbreyttri pjonustu og atvinnustarfsemi. Afram er pvi gert rad fyrir
fidlbreyttri pjonustu innan sveedisins, s.s. gistingu, veitingarekstri, morkudum, verslun,
eldsneytisafgreidslu og annarri pjonustu vié ferdamenn og almenning.

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan rauda rammans. Mynd af kort.is.

2.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Leidarljos gildandi adalskipulags vid stefnumdrkun fyrir Hellu er ad styrkja péttbylid sem dkjosanlegt
svaedi til busetu, atvinnuuppbyggingar og sem vidkomustad ferdamanna. Efla moguleika a fjarvinnu og
staeekka mogulegt atvinnuhulsnaedi samhlida pvi ad baeta skilyrdi til fjarnams. P4 er mikilvaegt ad vid
skipulag svaeda og honnun bygginga verdi hugad ad pvi ad starfsemi geti prdast og breyst svo ad hus
og svadi geti nyst til annarra nota en upphaflega var dztlad. bannig er studlad ad sveigjanleika og
lifvaenleika byggdarinnar.
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i kafla 3 er sett fram stefna fyrir Hellu. bar er dhersla 4 ad beina verslun og pjénustu & midbaejarsveedid
til ad hrada uppbyggingu pess. Ein af helstu leidum er ad vinna ad uppbyggingu ferdapjénustu, |
samvinnu vid ferdapjénustuadila, landeigendur og ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta betur pa moguleika
sem Hella hefur sem utivistar- og ferdamannastadur.

i kafla 3.1.3. Verslun og pjénusta er eftirfarandi stefna:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og pjonustu.

e pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjdlga atvinnutaeki-
faerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi ferdamanna dasamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.

TAFLA 1. Stefna gildandi adalskipulags fyrir verslunar- og pjonustusvaedid Vb22.

NR. HEITI LYSING

Svadid er deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fjolbreyttri pjonustu s.s. gistingu,
veitingarekstri, morkudum, verslun, eldsneytisafgreidslu og annarri pjénustu vid
ferdamenn. Byggingar geta verid 4 1-3 hadum og nytingarhlutfall 0,15-0,35. L6gd
er dhersla @ vandadan fragang 160a. Staerd svaedis er um 7 ha.

Vb22 Sudurlandsvegur

MYND 2. Hluti Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulags-
svaedid er innan rauda hringsins.

Samrami vid stefnu adalskipulags
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2 FORSENDUR OG SKIPULAG

Stefna i breyttu adalskipulagi er i samraemi vid pa stefnu gildandi skipulags ad styrkja péttbylid a Hellu
sem dakjosanlegt svaedi til busetu, atvinnuuppbyggingar og sem vidkomustad ferdamanna.
Lagvoruverslun, hétel, veitingastadur, markadir, verslun, eldsneytisafgreidsla og dnnur pjénusta vid
ferdamenn og almenning stydur vid alla paetti pvi med meiri og fjolbreyttri atvinnu pa verdur
sveitarfélagid ad ollum likindum eftirsdknarverdara til busetu. Og verid ad skapa nyjan vidkomustad
ferdamanna og almennings.

Stefna adalskipulags midar pvi ad beina verslun- og pjénustustarfsemi, p.m.t. hételstarfsemi og/eda
l[dagvoruverdsverslun ad midbaejarsvaedi Hellu til ad hrada uppbyggingu pess. Einnig midar stefnan ad
bvi ad efla atvinnustarfsemi. P svaedid sem um raedir sé ekki stadsett 8 midbaejarsvaedi pa er pad engu
ad sidur vid hlid pess og i gdéddum tengslum vid pad og adra atvinnustarfsemi i nagrenni
Sudurlandsvegar.

2.3 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri proun og lifsgaeedum, stydji vid samkeppnisheefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®”.

Loftlagsadlogun, kolefnishlutleysi og binding grédurhusalofttegunda eru undirstada stefnunnar. Studla
parf med markvissum haetti ad samdraetti i losun grédurhusalofttegunda fra landnotkun samhlida pvi
ad studla ad seiglu samfélagsins gangvart afleidingum loftlagsbreytinga. [ stefnu eru sett fram eftirfar-
andi markmid, sem einkum verdur tekid mid af vid skipulagsbreytingar:

e Markmid um vernd umhverfis og ndtturu studlar adé heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu
viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.

e Markmid um velsezeld samfélagsins studlar ad almennri velsaeld i samfélagi og geedum i hinu byggda
umhverfi. Skipulag parf ad studla ad jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur
samfélaga gengur ekki um of & natturulegt umhverfi.

e  Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishafni samfélags
og efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vext
er beint 4 tiltekin svaedi i skipulagi.

2.4 Vatnaaatlun 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun islands var stadfest arid 2022 4 grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og beeta astand
vatnsvistkerfa til ad vatn njéti heildstaedar verndar. Ad auki er l6gunum zetlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Landeyjar 103-252-G Umhverfismarkmid grunnvatns-
hlotsins er ad tryggja gd0a magnstodu og gott efnafreedilegt d4stand. Nuverandi astand grunnvatns-
hlota er dpekkt. i umhverfismatsskyrslu adalskipulagsbreytingar verdur gerd grein fyrir ahrifum a
vatnshlot i samraemi vid leidbeiningar frda Umhverfisstofnun (Umhverfis- og orkustofnun).
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2.5 Deiliskipulag

Til er deiliskipulag fyrir sveedid, dags. B. deildar augl. 26.04.2018. Gerdar hafa verid tveer breytingar a
deiliskipulaginu. Unnid er ad deiliskipulagsbreytingu fyrir svaedid samhlida adalskipulagsbreytingu. |
breyttu deiliskipulagi verdur heimilud bygging verslunar- og pjonustuhiss med veitingaadstodu,
l[dgvoruverdsverslun, likamsraekt o.fl.

3 BREYTT ADALSKIPULAG

Gerd verdur breyting & greinargerd adalskipulags par sem skilmdlum i t6flu um verslunar- og
bjénustusveedi i kafla 3.1.3 er breytt. Afram verdur gert rad fyrir fidlbreyttri starfsemi s.s.
eldsneytisafgreidslu og annarri pjonustu. Heimilad verdur ad haekka nytingarhlutfall i allt ad 0,7 og
byggingar allt ad premur haedum auk kjallara, fyrir verslunar- og pjonustu hds, dsamt veitingaadstodu.
Heimiladar verda verslanir, p.a.m. liggur fyrir viljayfirlysing vardandi l[dgvoruverdsverslun.

Engar breytingar verda 4 skipulagsuppdraetti.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Skipulagsbreytingar fallaundir 16g um umhverfismat framkvamda og daetlana nr. 111/2021. Meta skal
likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi sveedi og einstaka peetti
aeetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4. Matinu er &tlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu
skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikveedum umhverfisdhrifum. Umhverfisahrif
geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda Oviss.

Skv. 16gum um umhverfismat framkvaemda og deetlana pa eru framkveemdir vid uppbyggingu
orlofsporpa eda hétela og tengdra framkveemda utan péttbylis, par sem heildarbyggingarmagn er
a.m.k. 5.000 m? eda gestafjoldi a.m.k. 200, tilkynningaskyldar par sem meta parf i hverju tilfelli hvort
framkvaemdin skuli hdad umhverfismati skv. [6gunum. bar sem svaedid er innan péttbylis og utan
verndarsvaeda pa a akvaedid ekki vid.

4.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.
Vid vinnslu adalskipulagsbreytingar verdur skodad hvort fleiri valkostir koma til greina.

4.2  Umhverfispaettir og dherslur
{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem

tilgreindir eru i toflunni hér ad aftan og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni.

" EFLA



4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.
Asynd og sjénreen éhrif.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd
byggdar sé adladandi og vandad til fragangs l6da.

e  Vid uppbyggingu verslunar- og pjénustusvaedis verdi
geett ad samraemi i Gtliti bygginga og 16g0d dhersla a
ad mannvirki falli sem best ad landslagi.

e  Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og
ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjclbreytt og
verdmeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda
og baejarryma efli pau gaedi sem felast i
menningarlandslagi.

e Umhverfi atvinnusvaeda skal vera adladandi og
sjalfbeert, med dherslu & geedi og hénnun.

Hefur stefnan ahrif a asynd
svaedis?

Heilbrigdi
Mengun.
Hljédvist.
Grunnvatn.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega
ad oryggi ferdamanna asamt greioum samgongum
og upplysingagjof.

Vatnadeetlun 2022-2027 og 16g um stjérn vatnamdla nr.

36/2011.

e Ollvatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun

grunnvatns.

Lég nr. 7/1998 um hollustuhzetti og mengunarvarnir.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e Vid skipulag byggdar og baejarhénnun i péttbyli verdi
studlad ad geedum i hinu byggda umhverfi og sett
fram stefna og akvaedi um byggdamynstur og
meelikvarda, og samspil byggdar, baejarryma og
samgangna.

e  Skipulag landnotkunar efli busetu og samfélag i
péttbyli med langtimasyn um radstéfun lands og
sampeettri stefnu um byggdapréun i péttbyli og
dreifbyli.

e Vid skipulagsgerd verdi vandad til stadarvals og
hénnunar mannvirkja i péttbyli med tilliti til
stadbundinna gaeda sem felast i landslagi. Honnun
byggdar og mannvirkja taki mid af landslagi,
kennileitum, sjénlinum, Utsyni og peirri byggd sem
fyrir er.

Reglugerd um hdvada nr. 724/2008.

Er haetta @ mengun eda hdvada

vegna stefnu skipulagsins?
Kemur stefnan i veg fyrir ad
vatnshlot nai umhverfis-
markmidum sinum?

Samfélag
Atvinnulif.
Ibuar.

bjonusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Styrkja fer6apjonustu og auka gistirymi @ svaedinu i
samraemi vid fjolgun ferdamanna.

e  Adstada skal maeta porfum gesta um adbunad og
pjénustu og til ad efla mogulega atvinnustarfsemi i
sveitarfélaginu.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad
vardveislu peirra geeda sem hin byggist a.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med dherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif a
atvinnutaekifaeri?

Hefur stefnan ahrif a ibda a
naerliggjandi 16dum?

Natturu- og
menningarminjar

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Fornminjar. e  Leitast verdi vid ad vardveita sdgu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.
Adalskrdaning fornminja.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau
gaedi sem felast i menningarlandslagi.
Loft Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif 4 losun eda
Kolefnisbinding. e Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med bindingu grédurhusaloft-
Kolefnishlutleysi. kolefnishlutleysi ad leidarljosi. tegunda?

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn

kostur @ ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni gaetu komid vid mdtun breytingarinnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt i skipulagsgdtt Skipulagsstofnunar. Umsagnir og abendingar

skulu vera skriflegar og berast inn 8 skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfis- og orkustofnun

e Minjastofnun Islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Brunavarnir Rangarvallasyslu

e Vegagerdin

Skipulagslysing verdur auglyst i byrjun ars, skipulagstillogur kynntar 4 vormanudum, auglystar i sumar
og stadfestar naesta haust.
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