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Inngangur

Gerd er breyting a deiliskipulagi fyrir ibudarbyggd sem kennd er
vid Oldur 11l & Hellu. Breytingin tekur til hluta peirra 4 ha svaedis
milli Langdldu og Helluvangs, nordan Eyjasands. Pad neer til
gatnanna Kjarréldu, Lyngdldu, Meldldu og Mé6ldu og
byggingareita nordan og austan til & svaedinu. Gildandi
deiliskipulag heimilar einbylis- rad- og parhusalédir en i breyttu
deiliskipulagi er heimilt ad vera med fjolbylishids @ 2 haedum 3
nokkrum I68um og einbylislédir felldar ut. Eftirspurn er eftir
minna og édyrara husnadi i sveitar-félaginu og er vilji til ad koma
til méts vid hana.

Deiliskipulag fyrir Oldur Ill var stadfest i B-deild Stjérnartidinda i
november 2018, gerd hefur verid ein breyting a skipulaginu. Ad
00ru leyti en pvi sem hér er greint fra gilda skilmalar eldra
deiliskipulags med sidari breytingum.

Breytt deiliskipulag er i samraemi vid stefnu i Adalskipulagi
Rangarpings ytra 2016-2028, en par er umraett sveedi
ibudarbyggd (B23. béttleiki ibudarbyggdar skal vera 4 bilinu 10-35
ibudir & hektara brutté. Nytingarhlutfall er almennt 0,2-0,3 en
allt ad 0,8 par sem byggdin er péttust.

Forsendur breytingar

Gildandi skipulag gerir rad fyrir blandadri byggd einbylis-, rad-, og
parhusa. Gegnumakstur er @ 6llum gétum og adkoma baedi fra
Langoldu og Helluvangi. Einbylishusalédir vid Langdldu eru
flestar byggdar og vid Kjarrdldu og Lyngoldu hafa verid byggd
fimm radhus. Sveitarfélagid hefur fundid fyrir pvi ad eftirspurn er
eftir litlum og édyrari ibddum og vill koma til méts vid pad med
bvi ad heimila fjélbylishis & tveimur haadum. A pessu 4 ha svaedi
fjdlgar ibudum dr 711 95-119 ibudir.

i deiliskipulagsbreytingu er horft til pess ad & 16dum fyrir
fjolbylishus pd snui huds pannig ad birtu njoti sem best ibudum og
ad a svolum/utisvaedi sé haegt ad njota skjdls og birtu seinniparts
dags.

Gatnakerfi breytist, ekki verdur heimiladur gegnumakstur um
Kjarréldu, Lyngoldu eda Meldldu og eftir atvikum gera parf rad
fyrir opnu svaedi / sndningsplani innst i gotu sem m.a. nytist fyrir

snjé Ur gétum & veturna. Afram verdur heimill gegnum akstur um
Méoldu og verdur gatan breikkud. Bilastaedi verda litid breytt vid
nuverandi rad- og parhusalédir en nordan fjolbylishusa.

Deiliskipulagsbreyting

Gerd er breyting 8 samsetningu ibudartegunda og nokkrum
gotum breytt i botngotur. Breyting er gerd 4 skipulagsuppdraetti
og greinargerd.

Breytingar & uppdreetti

Lodum sem aetladar voru fyrir einbylishus er breytt i 168ir fyrir
fjolbylishus og parhus. Goturnar Kjarr-alda, Lyngalda og Melalda
verda botngdtur med adkomu fra Langdldu. Méalda verdur
afram opin austur a Helluvang en gatan er breikkud/faerd nordar.
Melalda verdur einnig breikkud i 7m breidd. Mork
skipulagssvaedis eru feerd nordar og |6dir einnig. GOngustig er
breytt, hann er faerdur fra Helluvangi inn i austasta hluta
byggdarinnar. Stadfong 16da uppfaerast i samraemi vid pegar
byggd hus.

Breytingar i greinargerd
Kafli 4.1 ibudarbyggd

Stefna i gildandi skipulagi: Gert er rad fyrir lagreistri ibudarbyggd
med einbylis-, rad- og parhusum.

Stefna i breyttu skipulagi: Gert er rad fyrir lagreistri ibudarbyggd
med einbylis-, rad- og parhisum dasamt fjolbylishusum a 2
hadum.

Kafli 4.1.3 Kjarralda

i stad einbylishuss { austurenda gétunnar er sett parhutsaléd.
Gatan verdur botnlangi, med snuningsplani innst i gotu.

Stefna i gildandi skipulagi: L6dir eru a bilinu 810-1458 m?2. Gert
er rad fyrir einni 160 fyrir radhus, einni fyrir einbylishds og fjérum
fyrir radhus eda parhus. Adkoma er af Langoldu eda Helluvangi.

Stefna i breyttu skipulagi: L68ir eru & bilinu 810-1458 m2. Gert er

rad fyrir einni 169 fyrir radhus, einni fyrir parhus og fjérum fyrir
radhus eda parhus. Adkoma er fra Langdldu.

Kafli 4.1.4 Lyngalda

i stad einbylishuss { austurenda gotunnar er sett parhtsaléd
sunnan gotu og nordan gotu verdur 160 fyrir fjdlbylishis med
adkomu fra Meloldu. Gata verdur botngotu, med snuningsplani
innst i gotu.

Stefna i gildandi skipulagi: L6dir eru a bilinu 810-1500 m2. Gert
er rad fyrir tveimur 16dum fyrir einbylishus, premur fyrir radhus
og einni fyrir radhus eda parhus. AGkoma er af Langoldu eda
Hellu-vangi.

Stefna i breyttu skipulagi: L68ir eru a bilinu 810-1500 m2. Gert er
rad fyrir einni 168 fyrir parhus, premur fyrir radhus, einni fyrir
radhus eda parhus. Adkoma er fra Langdldu.

Kafli 4.1.5 Melalda

i stad einbylishusa i austurenda gétunnar eru settar 16dir fyrir
fjolbylishus. Gata verdur botngotu, med snuningsplani innst i
gotu.

Stefna i gildandi skipulagi: L68ir eru a bilinu 810-1500 m2. Gert
er rad fyrir tveimur 16dum fyrir einbylishus, premur fyrir radhus
og tveimur fyrir radhus eda parhus. Adkoma er af Langoldu eda
Helluvangi.

Stefna i breyttu skipulagi: L68ir eru & bilinu 810-2488 m2. Gert er
rad fyrir einni 160 fyrir fjdlbylishds, premur fyrir radhus og
tveimur fyrir radhus eda parhds. AGkoma er fra Langdldu.

Kafli 4.1.6 Mdalda
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i stad einbylishtisa nordan vid gétuna og austast i henni eru

settar [60ir fyrir fjolbylishus. Gatan er breikkud 4r6 mi7 m og
faerd nordar til ad skapa rymi fyrir bilastaedi sunnan gotu.

Stefna i gildandi skipulagi: L6dir eru a bilinu 810-1232 m2. Gert

er rad fyrir sjo 166um fyrir einbylishus, einni fyrir radhus og
tveimur fyrir radhus eda parhuds. AGkoma er af Langdldu eda
Helluvangi.

Stefna i breyttu skipulagi: L&d8ir eru 4 bilinu 1018-3269 m2. Gert
er rad fyrir fimm l168dum fyrir fj6lbylis-hus, einni fyrir radhus og
tveimur fyrir radhus eda parhus. Adkoma er fra Langoldu eda
Helluvangi.

Kafli 4.2 Akvaedi fyrir ibudarbyggd

i gildandi skipulagi eru eftirfarandi akvaedi fyrir ibudarbyggd.

HUSAGERDIR LYSING S
iBUDAR M2 'HLUTFALL

E= einbylihts Emb\fllshus 2 einni haed med sambyggdum eda sérsteedum 120 04
bilskar.

£1 - einbylishds E'nhyrllshus a l—Z'haeﬁum med sambyggdum eda 120 0.4
sérstaedum bilskir.

P -parhiis Parhiis 3 einni heed med eda an sambyggds bilskars. a0 0,4

R -Radhus Radhis med 3-4 (budum, med eda an sambyggds bilskdrs. 60 0,6

R1 - radhads Radhis med 4-5 ibudum; med eda an sambyggds bilskdrs. 40 0,8

Akvaedi fyrir ibudarbyggd i breyttu skipulagi. Baett er { téfluna
akveedi fyrir fjolbylishus.

- - LAGMARKSSTARD | NYTINGAR-
HUSAGERPIR LYSING =
iBUDAR M2 HLUTFALL
£ — eirbylichtis Einb\:llshus d einni heed med sambyggdum eda sérstazdum {55 0,4
bilskdr.
E1—einbylishas E'nhyllshus a 1—2'hae6um med sambyggdum eda Y50 04
sérstaedum bilskdr.
P - parhus Parhus & einni had med eda an sambyggds bilskars. 80 0,4
R -raghus Radhus med 2-4 fbudum, med eda an sambygzds bilskurs. 60 0,6
R1-radhis Radhtis med 4-5 ibudum, med eda an sambygeds bilskdrs. | 40 0,6
s Fjolbylishis med 6 til 10 ibadum & tveim haefum. Heimilt
F—fjolbylish 40 0,8
Tivlbylishas ad hafa kjallara.

Framti@ar byggingarsvaedi

Kafli 4.2.6 Fjolbylishus F

Nyr kafli med skilmalum fyrir fjolbylishus.

Heimilt er ad byggja fjolbylishus @ 2 haedum. Manishzad getur
verid allt ad 8,5 m m.v. gélfkéta jard-haedar. Heimilt er ad hafa
kjallara s.s. fyrir geymslu, hjél o.fl. en ekki er heimilt ad hafa

e s

ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni gélfhaed jardhadar.

Kafli 4.4.2 Bilasteedi

Stefna i gildandi skipulagi: Bilastaedi 8 ibddarl66um skulu vera i
samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 i
breyt-ingu nr. 280/2014. Gert er rad fyrir 3 bilastaedum vid
einbylishus, 2 bilasteedum vid parhus og radhus, en gera ma rad
fyrir pridja staedi par sem pvi verdur vid komid. Ekki er gert rad
fyrir bilastaedi fyrir stéra bila innan ibudar-svaeda. A ibudarlédum
skulu bilastaedi sem liggja hornrétt 4 gotu ekki vera styttrien 7 m
framan vid bilageymslur. Bilastaedi eru synd a
deiliskipulagsuppdreetti.

Stefna i breyttu skipulagi: Bilastzedi 8 ibudarlé66um skulu vera i
samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 i
breyt-ingu nr. 280/2014. Gert er rad fyrir 3 bilastaedum vid
einbylishus, 2 bilasteedum vid parhus og radhus, en gera ma rad
fyrir pridja staedi par sem pvi verdur vid komid. Vid fjdlbylishus er
gert rad fyrir 1,25 bilastaedi fyrir hverja ibud, heimilit ad mida vid
2 fyrir hverja ibud par sem pvi er vidkomid, t.d. par sem eru faerri
en 10 ibudir i fjolbylishusi. Ekki er gert rad fyrir bilastaedi fyrir
stéra bila innan ibudarsvaeda. A ibudarlédum skulu bilastzedi
sem liggja hornrétt 8 gotu ekki vera styttri en 7 m framan vid
bilageymslur. Bilastaedi eru synd til skyringar &
deiliskipulagsuppdreetti.

Umbhverfisahrif

Med pvi ad heimila fjolbylishus og parhus i stad einbylishusa er
verid ad auka fjolbreytni i |66aframbodi en samhlid mun ibudum
fjdlga og ad sama skapi eykst umferd. Til ad minnka
gegnumakstur pa er premur gétum breytt i botngotur i stad pess
ad par sé heimiladur gegnumakstur, en st sem afram verdur opin
mun verda breikkud. Faestar [66anna sem breytingin nzer til eru
byggdar. Sveitarfélagid metur ahrif af breytingunni jakvaed og ad
med henni verdi sveedid eftirséknarverdara til uppbyggingar og
busetu og fjolgi par med ibuum.

Skipulagsferli, kynning og samrad

Auglysing breytingar deiliskipulag verdur vorid 2026. Oskad er
eftir umségnum

- RARIK
- Veitum

- Heilbrigdiseftirliti Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad umsagna annarra adila s.s. innan
sveitarfélags.

Rangarping ytra

HLUTI ADALSKIPULAGS RANGARPINGS YTRA 2016-2028
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SAMPYKKTIR

Svaedid sem breytingin neer til

Deiliskipulagsbreyting pessi, var sampykkt skv. 1.mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br i

skipulags- og umhverfisnefnd pann

og i sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

Tillagan var auglyst fra

med athugasemdafresti til

f.h. Sveitarfélagsins Rangarpings ytra

Auglysing um gildistoku skipulagsins

var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

FEFLA

Oldur 111 & Hellu
Rangarping ytra
Deiliskipulagsbreyting
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