RANGARPING YTRA- £GISSIDA 4 - HELLU
Breyting adalskipulags

Nytt verslunar- og pjonustusvaedi Vb 47 / idnadarsvaedi 129

17.04.2026




Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings Ytra pann

f.h. Rangdrpings Ytra

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI

Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 26.03.2026 med athugasemdafresti til: 16.04.2026.
Adalskipulagsbreytingin var kynnt fra: __ med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & Adalskipulagi Rangarpings Ytra 2016-2028 skv. 1.mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og gerd deiliskipulags fyrir svaedid i samraemi vid 40. gr laganna. Svaedid sem breytingin naer
til eru 0,2 ha ur landi £gissidu 4 land (L165443) sem stadsett er innan péttbylismarka Hellu. Svaedid er
skilgreint sem idnadarsvadi (129) en fyrirhugud breyting felur i sér ad breyta hluta svaedis i verslunar-
og pjonustusvaedi par sem heimilud er uppbygging 4 pjénustu- og veitingarekstri.

Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru eftirfararandi:

Greinargerd pessi.

Breyttur adalskipulagsuppdrattur
Hluti ar Adalskipulagi Rangdrpingi Ytra 2016-2028.

N

FORSENDUR OG STADHATTIR
2.1 Markmiod

Markmid breytingarinnar er ad byggja upp veitingarekstur og auka pannig fjolbreytni verslunar- og
pbjonustu i samraemi vid gildandi adalskipulag par sem kvedid er 4 um ad efla pjonustu og fjolga
afpreyingarmoéguleikum.

2.2 Stadhaettir

/Egissifa 4 (L 165443) er 0,2 ha |60, stadsett i jadri péttbylis 4 Hellu, vestan Rangdr. bar var starfraekt
trésmidaverkstaedi 4 iGnadarsvaedi (129) sem naer einnig yfir spennist6d Landsnets sem stendur nordan
vid trésmidaverkstzedid.

Lédin er vel stadsett fyrir veitingarekstur, vid hringveginn med gott utsyni yfir Ytri-Ranga.

Nuverandi adkoma ad svaedinu er fra Hringvegi (nr 1.). Gert rad fyrir breytingum a Hringvegi fra Selfossi
ad Markarfljéti 4 arunum 2036-2040 samkvaemt pingalyktunartillogu ad samgonguaaetlun par sem gert
verdur rad fyrir breikkun vegar og auknu umferdaoryggi med adskildum akreinum. Sérstaklega par ad
huga ad vegtengingum vestan Hellu en ndnari tilhdgun adkomu verdur Gtfaerd i deiliskipulagi, i samradi
vid Vegagerdina.

2.3 Veitur

Svaedid kemur til med ad tengjast dreifikerfi RARIK og veitukerfum innan sveitarfélagsins.

2.4 Fornminjar

Adalskraning fornminja i sveitarfélaginu er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

Audkula

MYND 1 Skipulagssvaedi er innan rauda hringsins. Mynd af map.is

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Adalskipulag Rangarpings Ytra 2016-2028

L6din er skipulogd sem idnadarsveedi i adalskipulagi.

TAFLA 1 Tafla synir naverandi skilmala 129

NR. HEITI LYSING
129 Trésmidja gk:i;t deiliskipulag til af svaedinu. bar er spennistdd og trésmidja. Staerd svaedis er um
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i kafla 3.1.3 um verslunar- og pjénustusvaedi i péttbyli segir m.a. eftirfarandi:

Umferd um Hellu hefur taeplega tvofaldast @ arabilinu 2001-2-16 og er m.a. ordin talsvert meiri yfir
vetrartimann en 4dur var. Sveitarfélagid vill hafa moguleika 4 ad byggd verdi upp frekari pjonusta til ad
taka 4@ méti ferdamonnum a Hellu.

[ stefnu skipulagsins um péttbyli sveitarfélagsins er m.a. eftirfarandi:

e Hella eflist sem midstod stjdrnsyslu, menningar og verslunar i sveitarfélaginu.
e Byggd i péttbylinu myndi samfellda heild med pungamidju verslunar og pjonustu i midbae.
e Ahersla er 4 ad beina verslun og pjénustu 4 midbaejarsvaedid til ad hrada uppbyggingu pess.

og eftirfarandi leidir til ad nd fyrrgreindum markmidum:

e Unnid verdur ad uppbyggingu ferdapjonustu i samvinnu vid ferdapjonustuadila, landeigendur
og ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta betur pa moguleika sem Hella hefur sem utivistar- og
ferdamannastadur.

e Hus verdi ad hamarki 3 haedir.

e Yfirbragd byggdar taki mid af nuverandi byggd.

e Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til frdgangs
[60a.

3.2 Landsskipulagsstefna

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbaerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum.”

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilneemu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffreedilegrar fjdlbreytni. Studla skal ad
almennri velseld samfélagsins og geedum i hinu byggda umhverfi med jafnveegi i nytingu lands i
béttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattirulegt umhverfi. pa skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishafni samfélags og efla
atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir £gissidu 4.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd er breyting 4 sveitarfélagsuppdreetti og greinargerd gildandi adalskipulags. Stofnad er nytt
verslunar- og pjonustusvaedi og minnkar idnadarsvaedi (129) sem pvi nemur, pa hefur verid unnid
deiliskipulag af spennist6d.

4.1 Breyting & uppdraetti

Merkt verdur inn & sveitarfélagsuppdratt nytt verslunar- og pjonustusvaedi og 129 minnkar
samsvarandi. Sjd uppdratt aftast i greinargerd.

4.2 Breyting a greinargerd

Eftirfarandi baetist i toflu i kafla 3.1.3 Verslun og pjonusta i péttbyli.

TAFLA 2 VP47 beett inn i toflu um verslunar- og pjonustusvaedi.

NR. HEITI LYSING

Heimilud uppbygging pjonustu- og veitingarekstur, heimilad verdur ad byggja a 1-2
haedum. Heildarbyggingarmagn 800 m2. Stzerd svaedis um 0,2 ha

vba7 /gissida 4

Tafla um 129 breytist i kafla 3.1.5 Idnadarsvaedi i péttbyli, par sem heiti breytist, steerd sveedis og
deiliskipulag hefur tekid gildi.

TAFLA 3 Skilmalum 129 breytt i t6flu um iGnadarsvaedi i péttbyli

NR. HEITI LYSING

129 Spennistdd bar er spennistdd, i gildi er deiliskipulag. Staerd sveaedis er um 0,4 ha.

5 NYTT DEILISKIPULAG

Unnid verdur deiliskipulag fyrir pjénustusveedid. Par verdur m.a. gerd grein fyrir byggingarheimildum,
byggingarskilmalum, veitum og adkomu. Skipulagid mun taka yfir 0,2 ha ur landi Zgissidu 4. Innan
skipulagssveaedisins er daetlud uppbygging veitingareksturs a einni til tveim haadum.

Svaedid liggur neerri Ytri-Ranga og parf pvi ad geeta vel ad veitumalum, en aatlad er ad svaedid muni
tengjast almennum veitukerfum, samhlida uppbyggingu péttbylis vestan ar. Tveer haspennulinur
Landsnets liggja um l6dina og verdur helgunarsvaedi peirra afmarkad i deiliskipulagi. Einnig verdur
nanar gerd grein fyrir aGkomu ad svaedinu fra Hringvegi i deiliskipulagi. Vid gerd deiliskipulags parf
samrad vid Vegagerdina um um utfaerslu vegtenginga.
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6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid falla undir 16g um umhverfismat framkveemda og azetlana
nr. 111/2021. Med breytingunni er morkud stefna um framkveemdir sem kunna ad hafa i for med sér
umhverfisdhrif. Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi
og einstaka paetti datlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Matinu er tlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur
mogulegum neikvaedum umhverfisahrifum.

6.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borinn saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

6.2 Umbhverfispeettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og nyju deiliskipi verda skodud &hrif &
umhverfispaetti og peir metnir i samreemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu 4. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett
med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum
og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 4 Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landnotkun og

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Vid uppbyggingu verslunar- og pjénustusvaedis verdi geett ad

landslag samraemi i Utliti bygginga og 16g0 dhersla a ad mannvirki falli | yefur stefnan ghrif 4 asynd
Landslag. sem best ad landslagi. svaedis?
Asynd og sjénraen e  Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og ad raskad | Hefur stefnan ahrif a
dhrif. svaedi falli sem best ad adliggjandi landi. landnotkun?
Landnotkun. Landsskipulagsstefna 2024-2038

e  Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau gaedi sem

felast i menningarlandslagi.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Studla skal ad vernda kolefnisrikar jardveg, ad draga ur
Grodur og dyr hnignun vistkerfa og studla ad endurheimt peirra, med pad ag | Hefur stefnan ahrif a grédur
Grédurlendi og markmidi ad draga Ur losun, auka bindingu kolefnis i jardvegi | ©8 vistkerfi?
vistkerfi. Hefur stefnan ahrif 4

Busvaedi dyra.

og grédri og vernda liffraedilega fjolbreytni.
Vistgerdarkortlagning Ni
° VOT-S-3 mikilvaegt fuglasvaedi

blsvaedi dyra?

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er af heilbr-

igdiseftirliti.

Er haetta @ mengun eda
havada vegna stefnu

lI;IﬂeiIbrigdi havadi e Vid skipulag pjénustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi | skipulagsins?
Grf/,;;iuv,;;g avaot. ferdamanna dsamt greidum samgongum og upplysingagjof. Kemur stefnan i veg fyrir ad
Bryggi ' Vatnadaetlun 2022-2027 og I6g um stjérn vatnamdla nr. 36/2011. | vatnshlot nai

e  Oll vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun grunnvatns.
e Légnr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir

umhverfismarkmidum
sinum?
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6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR | UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028.

Samfélag e Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi & sveedinu i samreemi | Hefur stefnan dhrif a
Atvinnulif. vid fjélgun ferdamanna atvinnutaekifaeri?

bjonusta vid Hefur stefnan ahrif a ibda?
/ e  Adstada skal maeta pérfum gesta um adbunad og pjonustu til

ferdamenn.
ad efla mogulega atvinnustarfsemi i sveitarfélaginu.
Nattiru- og Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
menningarminjar e leitast verdi vid ad vardveita sogu-, nattlru-, og | Hefur stefnan ahrif a forn-
Hverfisvernd. menningarminjar og bata upplysingar um peer. minjar?
Fornminjar. Adalskrdning fornminja.

6.3 Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif & landnotkun og land er éveruleg. Landid mun raskast ad hluta vegna uppbyggingar. Skilmalar
verda settir i deiliskipulagi um ad ldgmarka éparfa rask.

Ahrif 4 grédur og dyr er 6veruleg. Leitast skal vid ad greeda upp pad sem verdur fyrir raski vid
framkvaemdir. Skilmalar um ad halda raski a varptima i lagmarki verda settir i deiliskipulag.

Ahrif  heilbrigdi er 6veruleg. Fyrir er hreinsivirki innan landareignarinnar sem fyrirhugud uppbygging
mun tengjast vid i samreemi og samradi vid gildandi reglugerdir og heilbrigdiseftirlit. Hugad verdur ad
fraveitu til ad vernda lifriki og vatnabuskap Ytri-Rangar.

Ahrif 4 samfélag er jakvaed. Meiri tekjur koma inn til sveitarfélagsins sem og landeiganda. Studlad er
ad auknum atvinnumoguleika fyrir naersamfélagido med uppbyggingu veitingareksturs. Verid er ad gefa
ibdum taekifeeri 4 ad nyta land sitt til tekjuoflunar.

Ahrif & nattlru- og menningarminjar er éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.
GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif 4 landnotkun, land, grédur og dyr er dveruleg. Engin breyting. Svaedid heldur sér eins og pad er.

Ahrif 4 heilbrigdi og samfélag er 6veruleg. Engin breyting. Rekstur helst &fram i sama fari.

Ahrif & nattlru- og menningarminjar er éveruleg. Engar pekktar minjar eru a skipulagssvaedinu.

6.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. Ekki er um verulega breytingu ad raeda. Svadid er nuna skilgreint
sem idnadarsvedi og er stefna sveitarfélagsins ad idnadarsvaedi innan péttbylis afmarkist innan
akvedins svaedis.

Telst breytingin pvi jakveed med breytingu sveedisins i verslunar- og pjonustusvaedi.
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7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

7.1 Skipulagslysing

Lysing var kynnt fra 26.3.2026 til 16.4.2026. Umsagnir barust fra Veitum, Vegagerdinni, Milu,

Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Natturuverndarstofnun og Landsneti.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til umsagna.

7.2 Auglysing tillogu

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Vegagerdinni

e Landsneti

e Veitum

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands

7.3 Skipulagsferlio

Skipulagslysing kynnt Adalskipulags-breyting
vorid 2026. auglyst sumarid 2026.

Adalskipulags-breyting
stadfest i lok sumars ars

2026.
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