HELLA i Rangarpingi ytra

Deiliskipulag verslunar- og pjénustuloda sunnan Sudurlandsvegar
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Breytt adalskipulag Rangarpings ytra a Hellu 2010-
2022. Mky. 1:10.000.

GRERINARGERD

1. INNGANGUR

1.1 Skipulagssvaedio

Um er ad reeda verslunar og pjénustusveedi & Hellu. Svaedid er hluti svaedis sem
audkent er sem b8 4 "Breytt adalskipulag Rangéarpings ytra & Hellu 2010-2022".
Deiliskipulagid afmarkast af Sudurlandsvegi til nordurs, Gaddstadarvegi til vesturs,
nyjum veg vid undirgdng, hér nefndur Flatarvegur, til austurs og opnu svaedi sem
snyr ad Gaddstadarflétum til sudurs. LOdir a sveedinu verda vid Faxaflatir.

Steerd skipulsgssvaedisins er um 7 hektarar. AGkoma ad svaedinu er um nyja
tengingu vio sudurlandsveg (Flatarveg) og fra Gaddstadarvegi. Einnig er gert rad
fyrir adkomu ad litlum bilastaedakjérnum til sudurs um nyja gétu, Sleipnisflatir.

1.2 Kortagrunnar
Gagnagrunnur er unnin i gagnagrunn frd Rangarpingi Ytra.

1.3 Skipulagsgogn

A. Deiliskipulagsuppdréttur i meelikvarda 1:1.000

B. Hluti dr Breyttu adalskipulagi Rangarpings ytra & Hellu 2010-2022, med sidari
breytingum, sem synir tengsl vid adliggjandi sveedi og ndverandi byggad.
Meelikvardi 1:10.000

2. LYSING DEILISKIPULAGS

2.1 Verslunar- og pjonustul6dir

Svaedid er allt skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi. L&dir eru fra 2.928m? til
31.110m2. Gert er rad fyrir ymiskonar pjénustu vid feréamenn sem og
heimamenn. bar & medal eldsneytissélu, bilapvottaplani, veitingasolu,
baendamarkad, bila- hjéla- og hestaleigu, hételgistingu i smahysum (bungald) og
ymiskonar verslun.

Gert er rad fyrir ad byggja upp svaedid i afbngum og ad bilastaedi verdi einnig
afangaskipt midad vid staerd bygginga i hverjum afanga.

2.2 Steerd hisa og nytingarhlutfall

Almennt eru steerdir hlsa og nytingarhlutfall mismunandi eftir l6dum.

Sérakveedi gildir um smahysi a 166 Faxaflatar 2. Smahysi skulu dreyfd innan
byggingarreits smahysa med ad minsta kosti 10m bil & milli peirra. Smahysi skal
tengja med gongustigakerfi sem einnig tengist pjénustuhusi og verslunar- og
pjonustumidstdo.

Lédarheiti  Nyting Heedir NH. Haed max (m)
Fakaflatir 1 Pjonustuhuis bilaleigu 1 0,30 8
Fakaflatir 2 Ppjonustuhis og smahysi 2 0,15 9
Faxaflatir 1 Verslunar- og pjénustumidstoo 4 0,30 20+K
Faxaflatir 2 Soluskali ritusteedi og bensinstéd 1 0,15 8

2.3 Adkoma

Ny tenging verdur inn & sveedid fra sudurlandsvegi, rétt vestan vid niverandi
undirgdng fyrir reid- og gdngustig. Pessi nyja tenging mun einnig nytast idnadar-
og athafnasveedi til austurs. Einnig verdur tenging vido Gaddstadarveg til vesturs.
Sunnan vid svaedid verdur tengibraut milli Gaddstadavegar og idnadar- og
athafnasveedisins til austurs, padan er adkoma inn a litla bilastaedakjarna fyrir
smahysi Faxaflata 2

2.4 GOngu- og reidstigar

Gongu-reidstigar liggja um vestur- og nordur hluta sveedisins, og tengjast
gongustigakerfi og reidstigakerfi Hellu um undirgéng undir sudurlandsveg vid
nord-austurhorn sveedisins. Gert er rad fyrir gdngustigakerfi og reidstig innan
sveedisins sem tengist kerfi Hellu til nordurs, vesturs og & flatir til sudurs.

2.5 Veitur

Gert er rao fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum. Byggingar innan svaedisins
munu tengjast dreifikerfi Rarik og naverandi dreifikerfum neisluvatns, hitaveitu og
fraveitu & Hellu. Gert er rad fyrir ad allar lagnir i jord verdi i samraemi vid pad sem
gert er rad fyrir i adalskipulagi Hellu 2010-2022

2.6 Sorp

Gert er rad fyrir ad sorptunnum verdi fyrirkomid innan hverrar I68ar auk pess sem
sveitarfélagio mun setja upp og sja um sorpilat fyrir almenna umferd um sveedid.
Sorphirda og forgun fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3. UMHVERFISAHRIF
Hugsanleg umhverfisahrif deiliskipulagsins eru metin i adalskipulagsbreytingu fyrir
Hellu dagsett 22.02.2016

4. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

4.1 H6nnun og uppdreettir

Husagerdir og maenisstefnur eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir,

meelibl6d, gildandi byggingarreglugerd og adrar videigandi reglugerdir segja til um.
A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum og fyrirkomulag bygginga
a l6oinni asamt tengingu gonguleida vid adliggjandi 166/160ir

4.2 Meeliblod
A meeliblodum skal syna steerdir 160a, l60damork og byggingarreiti husa. ba skal
syna skipulag og fragang l66a og l6damarka.

4.3 Lédafragangur og umhverfisakvaedi

L6go er ahersla & ad l6darfragangur og umgengni sé til fyrirmyndar. Geeta skal ad
umferd gangandi og ridandi umferdar verdi ad mestu 6hindrud innan sveedisins.
Samraemis skal geett vid framkveemdir & I66damdrkum, sem skulu vera i samvinnu
vid sveitarfélagio. Vid grodursetningu ber ad sja til pess ad utsyni vid gatnamot
skerdist ekki.

4.4 Fornleifar
Engar fornleifar eru skrddar a sveedinu.

Deiliskipulag petta sem kynnt og auglyst hefur verid
samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med
sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn
Rangdrpings ytra pann

f.h. Rangarpings ytra
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