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Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkveemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

f.h. Rangdrpings ytra

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Unnid er ad gerd deiliskipulags fyrir Urdir i Landsveit (landnr. 198745) i Rangarpingi ytra. Skipulags-
svaedid er um 6 ha og er gert rdd fyrir I68um fyrir 6 fristundahus. Eitt fristundahus er byggt.

Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru byggdir & loftmynd og haedarlinum frd Loftmyndum ehf. Deiliskipulagsgdgn
eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2.000 sem synir skipulagssvaedid.

e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:5000 sem synir aGkomu og naesta nagrenni svaedisins.

e Afst6dumynd i mkv. 1:50.000 sem er hluti af Adalskipulagi Rangarpings ytra 2010-2022, med sidari
breytingum.

1.2 Skipulagsferlio

Deiliskipulagid er unnid i samrdadi vid landeiganda.

2 FORSENDUR

Skipulagssvaedid er nanast algrdid gras- og kjarrlendi og stutt er nidur & hraun. Landid er ndnast flatt.
Svaedid er i jadri mikils uppblasturssvaedis sem nu hefur verid graett upp ad stérum hluta. Eitt hus er
byggt 4 sveedinu. Svaedid hefur um nokkurra dra skeid verid skilgreint sem fristundasvaedi i adalskipu-
lagi.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i kafla 2 um skipulag i dreifbyli segir: , Skipulag i dreifbyli gefi kost d fjélbreyttri nytingu lands, svo sem
til reektunar, ferdapjonustu og utivistar, i sdtt vid ndtturu og landslag.”

i kafla 2.2.1 um ad byggd falli ad landslagi og natturu segir ad huga skuli ad asynd og yfirbragdi nyrra
mannvirkja i dreifbyli og hvernig pau falli ad umhverfi sinu. ,Stadsetning og hénnun nyrra mannvirkja
i dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkveemni
vardandi samgdéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad 6porfu d sveedi sem eru verdmeet til landbun-
adar eda vegna ndtturuverndar”.
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2.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2010-2022

[ adalskipulaginu er skipulagssvaedid skilgreint sem fristundasvaedi, F39.

Stefna adalskipulagsins er ad a fristundasvaedum skuli |68ir ad jafnadi vera a steerdarbilinu 0,5-2 ha og
nytingarhlutfall ekki haerra en 0,03. Gzett verdi ad umhverfissjénarmidum vid skipulagningu svaeda fyrir
fristundabyggd. Sameiginlegar fraveitur verdi par sem adstaedur leyfa. pa skal huga ad natturufari adur
en deiliskipulagsvinna hefst, til ad koma i veg fyrir ad mikilvaegar jardmyndanir og grédursvaedi verdi
fyrir ahrifum vegna framkveemda.

2.3 Fornminjar

Adalskraning fornminja er langt komin i Rangdarpingi ytra. Samkvaemt henni er merkjavarda @ mérkum
[6dar 2 og Stéra-Klofa. Vardan er synd a deiliskipulagsuppdraetti og er hun utan byggingarreita.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 UMHVERFISSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til. Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri proun vid gerd
deetlana og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv. 16gum um umhverfismat dzetlana nr.
105/2006. Umhverfismat daetlana felur i sér mat @ umhverfisahrifum peirrar stefnu sem sett er fram.
Einn lidur i sliku mati er samanburdur & liklegum ahrifum mismunandi valkosta. Gerd er grein fyrir
matinu og nidurstédum pess.

3.1  Umbhverfisahrif

Vid mat 4 umhverfisahrifum er notast vid pa skilgreiningu a vaegi ahrifa sem koma fram i leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi. Par eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,,Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur, liffraedilega fjélbreytni, jardveg,
jar@myndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifa-
fraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara pdtta*. begar breytingar verda & umhverfinu af
mannavoldum er talad um umhverfisahrif.

Skilgreining 4 veegi umhverfisahrifa er sett fram til ad haegt sé ad leggja mat a umhverfisahrif stefn-
unnar. [ leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat dzetlana segir; ,Vaegi umhverfisGhrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar ¢ umhverfinu.

1 (Skipulagsstofhun 2007).
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3 UMHVERFISSKYRSLA

Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru 6 Ghrifunum og hvort Ghrifin eru talin afturkraef2. Vid mat & vaegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu a svaedis- eda landsvisu og nai til fjdlda félks og pess hvort ahrifin
séu Safturkraef og til langs tima. Ahrifin eru metin skv. eftirfarandi toflu:

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPZATTI
Stefnan hefur jakvaed ahrif.

Stefnan hefur éveruleg ahrif.

Stefnan hefur neikvaed ahrif. -

Stefnan hefur éviss ahrif. ?

3.1.1 Matsspurningar og vidmid

Stefna deiliskipulagsins og likleg dhrif hennar verda metin Ut frd pattum i eftirfarandi toflu:

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

L6g um nattaruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61. gr.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61 og 62. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
i islensku samfélagi til 2020.

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013, 69.

Hefur skipulagid ahrif & jardmyndanir sem

Jar6fradi og jardmyndanir njéta verndar eda pykja sérstaedar?

Grédur og dyralif Hefur skipulagid ahrif & grédur og dyralif?

Hefur skipulagid ahrif & asynd svaeda?

Asynd og landslag . ey e gr.
?
Hefur skipulagio ahrif & landslag? Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Hefur skipulagid ahrif & atvinnu i sveitarfélag- Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
, inu? i islensku samfélagi.
Samfélag . il e s . . . .
Hefur skipulagid ahrif 4 tekjustofna sveitar- Stefna um landnotkun i adalskipulagi.
félagsins? Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Hefur skipulagid ahrif a8 samgongur.
Samgongur pulag gong Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Hefur skipulagid ahrif a fornminjar? Log nr. 80/2012 um menningar-
Minjar / Verndarsvaedi minjar.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Nattdruva og oryggi Er haetta @ mengun vegna stefnu skipulagsins? | Landsskipulagsstefna 2015-2026.
3.2 Valkostir

Gert er rad fyrir ad bera saman pa valkosti sem fjallad er um hér ad aftan og leggja mat a hvort ahrifin
séu talin jakvaed, dveruleg, neikvaed eda dviss. Samanburdurinn er settur fram i texta og nidurstada er
tekin saman i toflu. | umhverfismati dzetlana ber ad fjalla um svokalladan null-kost og bera stefnu
skipulagsins saman vid hann, eftir pvi sem vid a. Null kostur ,felur i sér lysingu @ dstandi umhverfisins,
eins og buast md vid ad pad proist ef ekki kemur til framfylgdar daetlunarinnar. [ einhverjum tilfellum
getur samanburdur vid null-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi daetlunar®”,

2 (Skipulagsstofnun 2007).
3 (Skipulagsstofnun 2007).

EFLA VERKFRADISTOFA 7



3.2.1 Deiliskipulag fristundasvaedis

e Afmarkadar eru 6 fristundalddir og skilgreindar byggingarheimildir fyrir pzer.
e Null kostur - Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu.

SAMANBURDUR VALKOSTA

Fjolgun I60a. Ekki er talid ad skipulagid hafi ahrif & jardmyndanir. Gréid land raskast vid uppbyggingu,
gerd vega og bilastaeda. Ahrif & grédur eru talin vera éveruleg til lengri tima litid auk pess sem algengt
er ad grédursett séu tré og annar grédur a fristundasvaedum til skjolmyndunar. Ahrif & grédur eru
6veruleg. Nyjar byggingar hafa alltaf ahrif 8 asynd en par sem uppbygging er i tengslum vid ndverandi
byggingar eru ahrifin ekki teljandi. Ahrif & 4synd og landslag eru metin éveruleg. Frekari uppbygging
eflir atvinnu medan & uppbyggingu stendur og hefur jakvaed ahrif & tekjustofna sveitarfélagsins. A
heildina litid eru ahrif 4 samfélag metin jdkvaed. Stefnan hefur engin ahrif 8 samgdngur. Minjar eru
merktar & uppdratt en engar framkvaemdir eru fyrirhugadar ndlaegt peim, ahrifin eru metin dveruleg.
Med réttum fragangi veitukerfa aetti ad vera tryggt ad ekki verdi um mengun ad raeda. Ahrif & nattdruva
og Oryggi eru metin éveruleg.

Null kostur - Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu. Valkosturinn er ekki talinn hafa teljandi ahrif a
umhverfispaetti par sem ekki er gert rad fyrir framkvaemdum.

TAFLA 1. Nidurstada mats.

GRODUR

JARDMYNDANIR OG ASYND 0G SAMFELAG SAMGONGUR  MINJAR ORYGGI
. . LANDSLAG
DYRALIF
Fjolgun |60a 0 0 0 + 0 0 0
Null kostur 0 0 0 0 0 0 0

3.2.2  Nidurstada

Sveitarstjorn telur heildarahrif af deiliskipulagstillogunni vera jakvaed eda dveruleg fyrir sveitarfélagid
i heild.
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4 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

4 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Skipulagssvaedid tekur til um 6 ha svaedis sem kallast Urdir i Landsveit. Utmérk Urda eru skv. hnitsettum
[68auppdraetti fyrir Urdir, Hraun og Leirubakka 166 3. Uppdratturinn var unninn af Landnot ehf. og er
dagsettur i névember 2008.

4.1 LAdir og byggingar
Afmarkadar eru 6 168ir og eru paer 4 bilinu 9.500 — 10.063 m?. A 168unum er heimilt ad byggja allt ad

150 m? fristundahds, allt ad 40 m? gestahus og allt ad 20 m? geymslu.

Afmorkud er 168 fyrir niverandi fristundahus og heldur pad heitinu Urdir. A [68inni er um 140 m?frist-
undahus. Heimilt er ad byggja til vidbdtar allt ad 40 m? gestahus og allt ad 20 m? geymslu.

Manishaed getur verid allt ad 6 m m.v. haed gélfplotu. Meaenisstefna er frjdls.

4.2 Samgongur og bilastadi

Adkoma ad skipulagssvaedinu er af Sudurlandsveginr. 1 og um Landveg nr. 26 og naverandi aGkomuveg
af honum. Kvod er a [66um um adkomuveg eins og hann er syndur a deiliskipulagsuppdreetti, eda adra
sambaerilega adkomu. Bilastaedi eru innan hverrar |6dar.

4.3 \Veitur

Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid verdur komid. Svaedid fzer hitaveitu fra Leirubakka. Rafmagn
er komid a stadinni sem og vatnsveita.

Allt frarennsli verdur leitt i sameiginleg hreinsivirki, eftir pvi sem vid verdur komid. Fragangur skal vera
samkvaemt reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

4.4 Ofanvatn

i gr.5.3.2.14 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013 segir ad stefnt skuli ad pvi ad ofanvatni, s.s. regnvatni af
pbékum og hordu yfirbordi, verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpdéum undir
yfirbordi l66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli

smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir vid ad
beina vatninu ad malarfyllingunni.

4.5 Sorp

Sorp er flokkad i sveitarfélaginu og fer sorphirda eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
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5 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

5.1 Ho6nnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, skilmdlar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i megindrattum, haedartdlur & landi og vid hus, bilastaedi og
annad pad sem skiptir mali fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja, sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum og 16g um mannvirki nr. 160/2010.

5.2  Fragangur |60a og umgengni

Vid framkvaemdir skal hugad ad pvi ad raska ekki meira landi en naudsyn pykir. Leggja skal aherslu &
gdda asynd l6dar og vanda sérstaklega allan fragang ad framkvaemdum loknum.

,,,,,

virkja. Tryggja skal ad utilysingu sé beint nidur til ad valda sidur glyju og naeturbjarma.

Vid stadsetningu bygginga skal hugad ad pvi ad loka ekki syn fra hisum nagranna til Heklu. Sama gildir
um stadsetningu & havoxnum trjategundum.
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