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Stutt greinargero - urdrattur ur adal greinargerd deiliskipulags, dags. juli 2019

1.1 Inngangur

Um er ad reeda deiliskipulag & um 5ha svaedi & verslunar- og pjénustureit, VP29, sem stadsettur er & jordinni Svinhaga i Rangarpingi ytra,
sunnan bingskalavegar. Landeigandi (Resort ehf) hefur hug @ ad byggja upp sérstaeda gistiadstodu fyrir ferdapjonustu a arsgrundvelli.

1.2 Malsmedferd
1) 06. jan. 2019, skipulagsnefnd Rangarpings ytra sampykktir ad 16gé verdi fram skipulagslysing Landform ehf. dags. 3. jan. 2019.

2) 10.jan. 2019, sveitarstjorn Rangarpings ytra sampykkir bokun skipulagsnefndar par sem nefndin aréttar ad par sem um byggingu
hétels/pjonustumidstodvar sé ad reeda purfi ad tilkynna um slikt til Skipulagsstofnunar, skv. lid 12.05 i I6gum um mat a
umhverfisahrifum nr. 106/2000. Alit nefndarinnar er ad hraun sem alfarid er sandorpid eda hulié foksandi eda 66rum jardvegi og
grodri og ekki er lengur haegt ad greina hvort um hraun sé ad raeda hefur ad 6llu jéfnu tapad peim einkennum sem mynda
verndargildi og njoti pvi ekki sérstakrar verndar. beer framkvaemdir sem &formadar eru eettu pvi ekki ad hafa veruleg ahrif &
umhverfid svo framarlega sem hraunjadarinn sjalfur verdi latinn haldast 6skertur. Nefndin sampykkir pvi fram lagda tillégu og leggur
til ad han verdi auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. [ auglysingu verdi tekid fram ad tillagan samraemist skilméalum
ASK-RY2016-2028 sem er i ferli. Nefndin telur jafnframt ad framkvaemdir muni ekki kalla & mat & umhverfisahrifum.

3) Skipulagslysing send til umsagnar og kynnt & opinberum vettvangi a timabilinu 14. jan. 2019 til og med 30. jan. 2019 og barust
athugasemdir og abendingar fra 4 adilum (lidir 4-7).
4) Umsogn heilbrigdiseftirlits dags. 7. mars 2019. Engin athugasemd gerd vid lysingu.

5) Umsdgn Umhverfisstofnunar dags. 7. mars 2019. | umsdgn UST segir m.a.; UST telur ad hraunid falli undir a. lid 2. mgr. 61. gr. laga
nr. 60/2013 um néttaruvernd. UST telur ad hraunsvaedié sem er hér til umfjollunar sé ekki ad éllu leyti sandorpid og framkveemdin
réttlaeti pvi ekki réskun & pvi. bad er mat UST er su ad tillagan syni ekki fram & naegilega sterk rék sem réttleetir réskun a
ofangreindu verndarsvaedi sem skipulagstillagan neer til.

Akvedi leyfisveitanda ad veita leyfi prétt fyrir framangreint fer stofnunin fram & pad, med visan til 5. mgr. 61. gr., ad leyfisveitandi
rokstydji pa akvordun sérstaklega og geri grein fyrir 60rum kostum sem skodadir hafa verid sem mégulegir valkostir vid utfaersiu
framkvaemdarinnar og astaedum pess ad peir urdu ekki fyrir valinu. Einnig skal gera grein fyrir fyrirhuguéum métvaegisadgerdum,
sem og mégulegri endurheimt natturuverémaeta pegar pad a vié. ba skal afrit af utgefnu leyfi sent stofnuninni, sbr. 6. mgr.
akveedisins.

UST bendir a mikilvaegi pess ad fiallad sé um urgangsmal i tillégunni og bendir stofnunin & landsaaetlun um medhdndlun drgangs
fyrir timabilid 2013-2024 og 16g nr. 55/2003 um medhdndlun Grgangs. A6 mati UST er i ofangreindri lysingu ad 6dru leyti, gerd
fullnzegjandi grein fyrir beim pattum sem pérf er & og i pvi umfangi sem tillagan gefur tilefni til.

6) Umsodgn Minjastofnunar islands (M), dags. 20. mars 2019.

i umsdgn kemur fram ad eldri fornleifaskraning sem gerd var fyrir Svinhaga sé ekki fullnaegjandi fyrir deiliskipulag. Pegar tillaga ad

dsk. liggur fyrir parf ad senda Mi hana til umsagnar. Starfsmadur Mi mun pa fara og meta hvort pérf sé & frekari skraningu. Mi.geri
ekki athugasemd vid deiliskipulags- og matslysingu fyrir hluta af j6rdinni Svinhaga i Rangarpingi ytra fra 3. jan. sl.

7) Umsdgn Skipulagsstofnunar, dags. 14. mars 2019. | umségn kemur m.a. fram ad SKST hafi yfirfarié framlégd gégn og telji ad
lysingin geri agaetlega grein fyrir skipulagsaformum og hvernig stadid verdi ad gerd og umhverfismati tillégunnar. Bent er & ad
uppbyggingaraform séu ekki i samraemi vié umrsett svaedi i endurskodudu ASKi-RY 2016-2028 hvad vardar fiblda gesta.

| framhaldi umsaga vi® sk.lysingu er i dsk. gerd nanari grein fyrir vidbrégdum sem gripid hefur verid til vardandi atriéi sem fram koma.

1.3 Stefna adalskipulags og landnotkun

i endurskodudu adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 er reitur VP29 syndur verslunar- og pjénustusvaedi. Landnotkun kringum
reitinn er ad 6dru leyti landbunadarsvaedi, skograektar- og landgraedslusveedi (SL23) og fristundabyggd. Stefna adalskipulags & peim
svaedum er pessi:

. Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifeerum a svidi verslunar og pjénustu.

. Pbjénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fj6lgad til ad fjdlga

. atvinnuteekifeerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid.

. Dregid verdur Ur alagi af véldum ferdamanna par sem pess er porf.

. Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi ferdamanna asamt greidum samgdéngum og upplysingagjof.
5.2. Skipulagsskilmalar

1. Adkoma

Nuverandi aGkoma mun haldast naer 6breytt fra bingskalavegi og ad deiliskipulagsreit. Heimilt er ad styrkja ntv. aGkomuveg og
framlengja hann um 900m fra pvi par sem hann endar i dag. Leita skal samrads og samkomulags vid landeigendur um legu
framlengingarinnar & 360m |6ngum kafla par sem hann pverar 2 nalaeg eignarlénd. Vegurinn skal ad lagmarki vera 5,5-6m breidur
med 0,5m 6ryggisoxlum beggja vegna.

2. Stigar og opin leiksvaedi til almennra nota

Gert er rad fyrir fjolmoérgum géngustigum innan svaedisins. Lega stiga er leibeinandi og skal endanleg utfaersla peirra radast af
hénnun svaedisins. Leiksvaedi og opid utisvaedi er fyrirhugad midlaegt 4 svaedinu. Honnun og Utfaersla Uti- og leiksvaedis skal taka mid
af pvi ad hér er verid ad skapa afpreyingu fyrir erlenda ferdamenn. Vid val & binadi, grédri og leiktaekjum skal hugad ad pvi ad
hoénnun falli vel ad umhverfi og adstaedum og hvetji til Utivistar. Leiksvaedi parf ekki ad vera afgirt en tryggja skal skjélgott sveedi med
groari.

3. Lodir og starfsemi

Um er ad raeda 3 nyjar 16dir, annars vegar 160 fyrir pjonustumidstod og laugar og hins vegar 163 fyrir gistihUs og hreinsivirki. L6dir eru

skilgreindar sem verslunar- og pjonustuléd (VP29). A verslunar- og pjénustul6d ma gera rad fyrir bléndu af verslun og pjénustu og
eins gistihisum og bad-/ laugar adstodu. Krafa er um ad 6ll starfsemi sé hreinleg, skapi ekki éparfa havada né onzdi fyrir gesti.

Pjonustumidst6d og laugarsvaedi:

L6din er 12.800m? ad flatarmali. Byggingarreitur er hafdur vel rimur svo nyta megi sem mest eiginleika |6darinnar hvad vardar
stadsetningu & pjonustu- og badhusi. Himarksstaerd pjénustumidstédvar er 600m? og skal husid ekki vera haerra en 6,5m.
Hémarksstaerd 4 badhusi er 250m? og skal hus ekki vera haerri en 4,5m. Gerdar eru kréfur um pad ad husin séu vondud ad gerd og
beri med sér islenskt svipmét (t.d. timbur, barujarn, torf a paki, hledslugrjot).

Heimilt er ad reisa allt ad 200m? badhus par sem gestir geta haft fataskipti, sturtad sig og notid utilauga 4 sveedinu. Gera skal rad
fyrir starfsmannaadst6du og nuddstofu auk klefa med inni- og atigufu.

Gistihus:
Lé8in er 45.400m? ad flatarmali. [ tilldgunni er gert rad fyrir 20 gistihGsum innan sama byggingarreits. Byggingarreitur er syndur sem
ein heild svo njéta megi akvedins frelsis vid hénnun og stadsetningu hidsanna en innbyrdis stadsetning peirra skiptir miklu mali fyrir

utsyni fra hdsunum, baedi utsyni til fjalla og eins til himinhvolfsins. Innbyrdis afstada raedst pvi a stadnum, en lagmarks fjarlaegd milli
husa skal vera 20m.

Mkv. 1:1000

Gert er rad fyrir ad hamarksflatarmal hvers gistihlss sé um 70m? og hdamarkshad er 6m. Heimilt er ad hafa svefnloft i skalanum og
samtengt glerhysi sem nytist til ahorfs & himinhvolfid. Gistihus skulu reist pannig ad audvelt verdi ad fjarlaegja hisin og afma
ummerki reynist porf & pvi sidar og skulu husin tengjast sameiginlegu hreinsivirki. Gerdar eru krofur um pad ad gistihis séu vondud
ad gerd og beri med sér islenskt svipmot (timbur, barujarn, gler, torf, hledslugrjot) og ad hénnun peirra sé til séma. Honnun
svaedisins skal taka mid af algildri hénnun par sem tekid er tillit til parfa hreyfihamladra ad svo miklu leyti sem natturan a svaedinu
heimilar innan teeknilega gerlegra lausna og kostnadarmarka. i pvi ljési eru lagdir til hellulagdir eda malbikadir stigar i og vid bilastaedi
0g pjénustumidstod.

Um er ad raeda lagreista byggd sem ad miklum hluta tekur mid af islenskri byggingararfleyfd ef fra er talid glerhysid sem kemur aftan
vid huasin. Pau munu pd setja svip sinn 4 byggdina og eru stor lidur i peirri markadsimynd sem notud verdur i tengslum vid kynningu a
nordurljésum og islenskri vetrarbirtu.

Megingerd hisa er hatt ris og burstabaejarstill. Ahersla er [6g8 & ad pakform verdi svipad a 6llum hasum, rispak med 30°- 45° halla og
pannig takist ad mynda heildarsvip a allri byggdinni. Sveedinu ma pvi likja vid 6hefdbundna baejarpyrpingu, sja nanar
skyringarmyndir.

4. Opin leikja- og afpreyingarsvaedi:

i tengslum vid leiksvaedi er heimilt ad byggja litil opin skjélhysi, leikmyndir og allskonar éhefdbundin afpreyingarsvaedi sem gledja
gesti og gangandi. Leikbinadur eins og sjéraeningjaskip, ymis Gtfeersla a hlodnum veggjum og leik- og afpreyingartaeki i margvislegum
utfaerslum. Svaedi pessi skulu uppfylla alla 6ryggisstadla um leiktaeki og leiksvaedi.

5. Bilastadi og stigar fyrir utivistarfolk.

Gert rad fyrir um 56 bilasteedum og munu pau pjéna peim sem saekja stadinn til ad njota Utivistar i islenskri audn og sérstaedu
sandorpnu hraunlandslagi. Bilasteedum er komid fyrir i um 100m fjarlaegd fra pjonustumidstod og ad gistihisum er gert rad fyrir ad
haegt verdi ad ferdast gangandi eda med litlum rafkninum Skutaekjum sem verda & svaedinu. Heimilt er ad hafa bilastaedi nidurgrafin
og med pvi méti felld ofan i landslagid og verda litid synileg fyrir vikid. Jafnframt er heimilt ad setja pak yfir bilastaedid en pad er po
ekki skylda.

6. Hreinsivirki og fraveita

L6din er 1.225m? ad flatarmali. Sameiginleg fraveita er fyrirhugud fyrir svaedid og verdur hreinsimannvirki stadsett i Utjadri
svaedisins. Stadsetning er leidbeinandi og raedst af endanlegri honnun an pess ad breyta purfi deiliskipulagi p6 16dinni sé hnikad
orlitid til. Oll utfaersla hreinsivirkis og staerd skal akvedin i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og i samraemi vid reglugerd
798/1999. Um er ad raeda lifreena priggja prepa hreinsistdd. Byggingarreitur er hafdur rimur innan I68armarka, svo finna megi bestu
stadsetninguna m.t.t. landhalla ofl. Fraveitulagnir skulu vera tvofaldar og skiptast i regnvatn og skdlp. Regnvatn ma leida i
jardvegssvelg sem gengid verdur fra a snyrtilegan hatt an pess ad sjdist ad um svelg sé ad raeda. Vinna skal med sjalfbaerar
ofanvatnslausnir a 6llu svaedinu.

7. Sorpgeymslur

Setja skal upp litla sorpgeymslu a hverri 166 med flokkunarkerfi i samraemi vid kerfi sveitarfélagsins. Gera skal rad fyrir 6hefébundinni
sorplausn i tengslum vid pjonustuhis og koma fyrir litlum sorpgamum sem hylja skal t.d. med hl6dnum grjét- eda torfvegg svo peir
falli vel ad umhverfinu. Sorphirda fra svaedinu er & vegum sveitarfélagsins.
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8. Neysluvatn og vatnsvernd

bad vatn sem notad er i pjonustumidstod og gistihtis kemur Ur vatnsveitu Heklubyggdar eda sjalfstaedri vatnsveitu ef akvedid verdur
ad bora eftir neysluvatni a sveedinu. Um eftirlit med geedum neysluvatns fer skv. [6gum nr. 7/1998 ,,Um hollustuhaetti og
mengunarvarnir og reglugerd um neysluvatn” nr. 536/2001.

9. Rafmagn.

Tillagan gerir rad fyrir pvi ad rafmagn verdi leitt fra vidkomandi veitufyrirtaeki ad sveedinu sem i pessu tilviki er RARIK. Allar
framkveemdir skulu gerdar i samraemi vid gildandi vinnureglur.

10. Brunavarnir:

Um brunavarnir sja Brunavarnir Rangarvallasyslu, slokkvilid er stadsett a Hellu. Slokkvivatn skal tekid ur sameiginlegri
kaldavatnsveitu Heklubyggdar eda ur Selsundslaek ef annad vatn prytur. Ef vatn er af skornum skammti er heimilt ad bora eftir kéldu
vatni innan landsins, til brunavarna.

11. Grédur:

Heimilt er ad studla ad heftingu frekara jardvegsfoks innan deiliskipulagsmarka. Heimilt er ad greeda sar sem hafa myndast vid
framkveemdir. Ef styrkja parf grassvord skal nota stadbundnar grédur- eda grastegundir og beita hoflegri aburdarnotkun ef pess er
talin porf. Agengar tegundir eins og lipina og melgresi sem nyttar eru vid heftingu sandfoks og uppgraedslu, er alfarid bannad ad
grédursetja i umraeddu eignarlandi Svinhaga. Ef slikar sjalfsadar plontur vaxa a landinu skal reynt ad sporna vid Utbreidslu peirra.

12. Fragangur l60a

Rekstraradili sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a ferdapjonustusvaedinu og ber dbyrgd & ad fragangur sé i samraemi vid
sampykktar teikningar. A8 loknum premur arum fra upphafi framkveemda skal lokid vid allt jardrask, efnisflutninga og alla landmétun
4 svaedinu.

13. Fornminjar

Fornminjavordur Sudurlands skal yfirfara fornleifaskraningu sem liggur fyrir og votta ad 4 sveedinu finnist engar minjar sem fara
kunna forgordum vid framkvaemd & skipulagssvaedinu.

14. Efnis- og litaval

bjonustu- og gistihts skulu vera ar timbri og med grasi & paki. [ gistihiisum er jafnframt leyfilegt ad vera med gler i hvolfpaki. Gaeta
skal innbyrdis samraemis i efnisvali og heimilt er ad nota hraun og annad nattdruefni i tengslum vid hids og umhverfi pess. Akfaerir
gongustigar skulu vera malarlagdir eda malbikadir en adrir géngustigar med mol sem til fellur i jardvegsframkveemdum. Notast skal
sem mest vid dempada liti, s.s. jardliti og stadbundid efni par sem pess er kostur.

15. Onnur akvadi

Allar framkvaemdir skulu vera i samradi vid skipulags- og byggingarfulltria Rangarpings Ytra. Pjonustumidst6d, gisti- og laugarhus og
stadarval peirra skulu vera i samraemi vid gildandi deiliskipulag sem og gildandi skipulags- og byggingarreglugerd.

Nanari umfjéllun i deiliskipulagi og umhverfisskyrslu eru sett fram i greinargerd, dags. juli 2019 (28bls.)

skyringamynd i mkv. 1:2.500

RANGARPING YTRA - Krdkahraun i landi Svinhaga, tillaga ad deiliskipulagi ferdapjonustusvaedis

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.
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Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og
byggir a drénamaelingum a vegum GEODOMAS.
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