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1 DEILISKIPULAGSLYSING

1.1 Inngangur

Um er ad raeda deiliskipulag & 71,6ha nystofnadri jord, Vesturhlid, (Hagi Lod (851) - L 198458).
Innan hennar ma skv. endursk. adalsk. finna landbunadar-, verslunar- og pjénustu- (Vb32) og
fristundasvaedi (F80) og er landnotkun i samraemi vid adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

Jordin Vesturhlid er 16gbyli skv. sampykkt sjavarutvegs- og landbunadarradherra fra 5. juli 2018.
Sveitarstjérn Rangarpings ytra sampykkti nafngifti jardarinnar a fundi sinum pann 14. sept. 2018.
Innan Vesturhlidar er [6din Burstabrekka (Burstabrekka (851)-L 165224), séreign med pegar
byggdu ibudarhdusi. Lodin er i feb. 2019 skrad skv. deiliskipulagi pessu 1,9ha.

Engin mannvirki eru 4 jordinni, utan ibudarhuss Burstabrekku en jérdin hefur um arabil verid nytt
af landeigendum sem beitiland. Skv. deilisk. verdur jordin nytt til fer6apjénustu tengdri
hestamennsku, reisa 4 ibudarhus og skemmu fyrir 16gbyli dsamt reidholl. Jafnframt er gert rad
fyrir stérum einbylishdsum i fer6apjénustu, tjaldsvaedi fyrir skipulagda hopa a vegum
stadarhaldara dsamt fristundahisalédum & 3 st66um & jordinni.

Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Sveitarstjorn
Rangarpings ytra sampykkti 13. september 2018 breytingu a landnotkun og ad etti breytingar a
adalskipulagi vegna aforma um breytta landnotkun. Nuverandi jord veeri skilgreind sem
landbunadarsvaedi skv. adalskipulagi Rangarpings ytra 2010-2022 en umsakjanda veeri veitt
heimild til ad leggja fram tillégu ad deiliskipulagi fyrir hluta ur jord sinni. | framhaldi var
skipulagsfulltria falié ad vinna ad breytingu 4 adalskipulagi til samraemis vid aform umsaekjanda.

Ferdapjonusta er su grein sem hvad mest hefur verid horft til 4 sidustu drum og er henni xtlad ad
vera afgerandi pattur i vexti og uppbyggingu atvinnulifs i Rangdrpingi ytra i nanustu framtid.

mynd 1.1 - Yfirlitsmynd eignarlands
Vesturhlidar sem upprunalega kemur
ur landi Haga, land alls 71,6ha.

Land Burstabrekku er audkennt a
myndinni og liggur innan lands
Vesturhlidar.




1.2 Umhverfi og adstaedur a skipulagssvaedinu

Natturufar og neerliggjandi svaedi.

Skipulagssvaedid tilheyrdi upphaflega landi Haga en heitir nud Vesturhlid. Landinu hallar a tvo vegu
ut fra habungu Selfjals, til vesturs ad Gislholtsvatni og pjodvegi 286 og til austurs ad
landamorkum Guttormshaga og Haga. Alls ris landid um ca. 90m fra nedsta laglendi uppa topp
Selfjalls. Landid er ad staerstum hluta éraektad beitiland en agaetlega framraest @ austurmorkum
jar@arinnar. Enginn trjagrédur er innan deiliskipulagssvaedis en sumarbustadaland vestan
svaedisins er vel gréid med trjam.

Vedurfar
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Austan megin vid Selfjall mun vegurinn tengjast fristundahldsum, en vestanmegin verdur adgengi
ad verslunar- og pjénustusvaedi p.e. gistihisum, tjaldsveedi og logbyli. Gert er rad fyrir minni
heimreidum inna einstakar [68ir og par verdi bilastaedi aetlud hverri byggingu fyrir sig.

mynd 1.4 - Séd til vesturs ofan af Selfjalli, ad Eystra-Gislholtsvatni og Kidholti. Myndin er samsett.



esturhlid Skipulags- og matslysing

Nuaverandi mannvirki

Engin mannvirki eru 4 jordinni, utan ibudarhuss Burstabrekku dsamt adkomuvegi (nr.2864).
Jordin hefur um arabil verid nytt af landeigendum sem beitiland og eru pvi einnig nokkrir skurdir
til framraestingar lands vid austurmork jardéarinnar.

Fornleifar

Adalskraning fornleifa i Rangarpingi ytra liggur fyrir og i Afangaskyrslu Ill, FS526-06193, sem gefin
var Ut af Fornleifastofnun islands 2014 er itarlega fjallad um minjar og eru paer syndar &
uppdraetti. Engar minjar innan deiliskipulagssvaedis njota fridlysingar eda hverfisverndar skv.
adalskipulagi. Enn fremur eru engar minjar innan skipulagssvaedisins taldar i haettu skv.
haettumati adalskraningar fornleifa. Ollum minjum er haldid utan vid byggingarreiti og [66armork
og munu pvi vera éhreyfdar.

Skv. 2. mgr. 24. gr. Laga
um menningarminjar
nr.80/2012, segir ;

,,Ef fornminjar sem
ddur voru ékunnar
finnast vid framkveemd
verks skal sd er fyrir pvi
stendur stédva
framkvaemd dn tafar.
Skal Minjastofnun
[slands Idta fram-
kveema
vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og
umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad
dkveda svo fljott sem
audid er hvort verk
megi fram halda og
med hvada skilmdlum.
Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram
nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar
[slands."

adalskrdaningu fornleifa i Rangdrpingi ytra.



1.3  Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir
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mynd 1.6 - Urdrdttur ur adalskipulagi Rangdrpings Ytra 2016-2028. Svaedi Vb32 synir landnotkunverslunar-
og pjénustusvaedis, en svaedi F80 synir landnotkun fristundabyggdar’.

[ endurskodudu adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 eru tvo svaedi synd sem verslunar- og
pbjonustusvaedi a landsvaedi sem naer milli Eystra-Gislholtsvatns og Hagaleiru. Skipulagsreitur Vb32
er austari reiturinn af pessum tveimur og tilheyrir landi Vesturhlidar innan skipulagsmarka.
Landnotkun i kringum pennan reit er ad 6dru leyti dframhaldandi landbUnadarsvaedi, dsamt
fristundasvadi F80. Umhverfis deiliskipulagssvaedid ma svo finna fleiri fristundasvaedi, F20 til nord-
austurs og F19 til vesturs. Lengra til nord-austurs er svo votlendi Hagaleiru, en pad nytur
hverfisverndar (HV5) vegna sérstddu sinnar sem votlendissvaedi i Holtum.

i kafla adalskipulags nr. 2.2.2 er fjallad um Fristundabyggd. bar segir;

Fristundabyggd er skv. gr. 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013,“ svaedi fyrir fristundahus, tvé eda
fleiri og neerpjonustu sem peim tengist, b.m.t. orlofshus og varanlega stadsett hjolhysi. Fést buseta
er oheimil i fristundabyggdum®.

Stefna adalskipulags a peim svaedum er eftirfarandi:

o Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vidé ndverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

o Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud 4 svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
nattdrufars, audlinda, nattdruvar, sdgu eda almenns Gtivistargildis.

1 Endurskodad adalskipulag hefur enn ekki verid stadfest, en er engu ad sidur grunnforsenda deiliskipulagsins.
Stadfesting adalskipulags skal liggja fyrir a0ur en deiliskipulagid verdur endanlega sampykkt.



o Fristundasvaedi verdi ekki & gdédu raektunarlandi eda a sveedum sem skilgreind eru sem
haettusvaedi vegna natturuvar.?

| kafla adalskipulags nr. 2.3.1 er fjallad um Landbtnadarsvaedi. bar segir;

Landbunadarsvaedi er skv. gr. 6.2. i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, skilgreint sem ,Svaedi fyrir
landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu & bufénad, matvaela- og
fodurframleidsiu”.

Stefna adalskipulags a peim svaedum er eftirfarandi:

® G6d landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur a bujordum, med edlilegum préunarmoéguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum sveedum.

e Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Landnyting sé i satt vid natturuna og misbjédi henni ekki.

o Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landblnadar og annarrar byggdar.

o Afram verdur studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

o Gaett skal ad verndun umhverfis og lifrikis fallvatna m.a. til ad efla fiskgengd og veidimoguleika.
e Heimilud er minnihattar skograekt og skjélbeltaraekt.?

[ kafla adalskipulags nr. 2.3.4 er fjallad um Verslun og pjénustu. bar segir;

[grein 6.2. i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er svaedi fyrir verslun og pjénustu skilgreint sem svaedi
par sem gert er rdd fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum,
veitingahtsum og skemmtistédum.

Stefna adalskiplags a peim sveedum er eftirfarandi:
e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifaerum 4 svidi verslunar og pjonustu.
e pjénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid.
e Dregid verdur ur dlagi af voldum ferdamanna par sem pess er porf.
e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi ferdamanna dsamt greidum
samgoéngum og upplysingagjof.*

[ 1j6si pessa ma sja ad sveitarfélagid stefnir ad pvi ad efla ferdapjoénustu til muna og er fyrirhugud
deiliskipulagsazetiun pvi i fulkomnu samraemi vid markmid adalskipulagsins. A svaedi VP32,
Vesturhlid ar landi Haga er gert rad fyrir storum einbylishisum tengdum ferdapjénustu dsamt
tjaldsvaedi sem hysir skipulagda hépa 4 vegum stadarhaldara. A svaedum F80 er gert rad fyrir
fristundahusaléodum tengdum ferdapjonustu. Fristundabyggd F80 er a premur stddum innan
skipulagssvaedisins. Annad land innan deiliskipulagssvaedisins er skilgreint sem
landbunadarsvaedi. Innan landbunadarsveaedis er d=tlad ad reisa 16gbylid Vesturhlid asamt
reidholl. A sveitarfélagsuppdraetti endurskodads adalskipulags Rangarpings Ytra er daetlud
landnyting synd.

Landskipulagsstefna.

{ landsskipulagsstefnu 2015-2026 kafla 2.2 er 16gd dhersla & umhverfis- og menningargaedi og i
kafla 2.4, er fjallad um ferdapjénustu i satt vid nattdru og umhverfi. Segja ma ad fyrirhugud
uppbygging falli vel ad markmidum um umhverfis- og menningargaedi. Med uppbyggingunni er
leitast vid ad mannvirki falli vel i landslag, land sem ad miklu leyti mun nytast afram til

2 Adalskipulag Rangérpings Ytra 2016-2028, greinagerd bls. 10
3 Adalskipulag Rangarpings Ytra 2016-2028, greinargerd bls. 15.
4 Adalskipulag Rangarpings Ytra 2016-2028, greinargerd bls. 24.
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landbunadar og abeitar, og mun uppbyggingin pvi adeins baeta vid fjclbreytileika sveedisins. bar
sem tiltolulega stutt er ad pjddvegi nr.286 er hagkvaemni vid vega- og veitumannvirki hofd ad
leidarljosi.

Uppbygging gistipjénustu & pessum stad studlar jafnframt ad pvi ad dreifa alagi fra
ferdamonnum. Med uppbyggingunni er ekki einungis midad ad pvi ad utvega gistingu, heldur
einnig upplifun og afpreyingu tengdri hestamennsku innan svaedisins. Fyrirhugud uppbygging
getur pvi talist lidur i pvi ad létta a alagi af 6drum st6dum. Stutt er i neerliggjandi pjénustu a
Hellu, eda um 20 minatna akstur, en & sama tima er einnig stutt i dbyggdir og adra ésnortna
nattlru sem ferdamenn sakja gjarnan i.

1.4 Helstu viofangsefni og markmid deiliskipulagsaaetlunar

Markmidid er ad skipuleggja I6gbyli sem m.a. samanstendur af rekstri ferdapjénustu og leigu
fristundaléda. A 16gbylinu er gert rad fyrir ibadarhusi, atihdsum/vélageymslu og reidskemmu
nyrst & jordinni. Byggingamagn skal vera { samraemi vid endurskodad adalskipulag. | fyrirhugudu
deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir abkomuvegi, |66armorkum, byggingarreitum, fraveitu og
helstu byggingarskilmalum fyrir pzer byggingar sem dzetladar eru innan skipulagssvaedisins.

Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru pessi:

1) Uppbygging fidlbreyttrar gistiadstddu, s.s. gistihus og tjaldsvaedi, med tengingu vid
islenska hestinn og afpreyingu og upplifun tengda hestamennsku.

2) Adkomuvegir og bilasteedi innan svadis og vio gistihus.

3) Uppbygging l6gbylis sem eigendur aetla til busetu og reksturs jardarinnar.

4) Uppbygging reidhallar aetladri til ad sinna afpreyingarmoguleikum innan svaedisins.

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir endanlegri stadsetningu husa innan byggingarreita, en
nakveem stadsetning og stefna husa innan byggingarreita er gefin frjals.

mynd 1.7 — Mynd synir stadsetningu husa, gul lina markar utmérk skipulagssveedisins. Myndin er télvugerd.

[ deiliskipulaginu verdur gert rad fyrir lagreistri byggd og tekid mid af yfirbragdi dreifbylis. Hafa
skal eftirfarandi aherslur ad leidarljosi:

. Sjalfbaerni

. Verndun menningarminja

Medfylgjandi myndir hér ad ofan og nedan syna utfaerslu deiliskipulagsins. Myndin ad ofan er
tolvugerd og vorpud i privida dsynd, en st ad nedan er hefdbundin yfirlitsmynd svaedisins.



mynd 1.9 - Utfzersla deiliskipulagsins - frumdrég.

Menningarminjar:
Leitast skal vid ad halda skradum menningarminjum utan vid pa byggingareiti sem deiliskipulagid
kemur til med ad gera rad fyrir. Menningarminjar geta po verid innan l60a.

Fraveita:
Gert er rad fyrir samtengdri fraveitu eftir pvi sem adsteedur leyfa og hagkveemt getur talist.
Fraveita tengist i hreinsivirki sem er rotpré og siturbed. Um losun prda gilda reglur Rangarp. ytra.

Veitukerfi:

Rangdrping ytra rekur i samstarfi vid Asahrepp Vatnsveitu Asahrepps og Rangarpings ytra og nytir
hun fidlmorg vatnsbdl vida um sveitarfélagid. | Holtum nytir Vatnsveitan Kviarholts-, Gétuveitu
og Vatnsgrafarleek sem lindir. Gert er rad fyrir ad hus munu geta tengst Vatnsveitunni. Dreifing
rafmagns er 4 forraedi Rarik og 6ll lagnaveita gerd i samradi vid vidkomandi veitufyrirtaeki.



Brunavarnir og sorphirda:

Um brunavarnir sja Brunavarnir Rangarvallasyslu, slokkvilid er stadsett i um 17 km fjarlaegd a
Hellu. Slékkvivatn skal tekid ar sameiginlegri kaldavatnsveitu, eda ur Eystra Gislholtsvatni ef
annad vatn prytur. Um sorphirdu gilda pau dkveedi sem i gildi eru & hverjum tima og byggjast a
pjonustusamningi Rangarpings ytra og viokomandi sorphirdufyrirtaekja.

Natturva, flodasvaedi:
i efstu hlid Selfjalls er allbrott skrida mot austri sem fara parf varlega um. Engin haetta er talin af
grjéthruni og er grjotskridan i jafnveaegi. Engin fl68asvaedi eru ad finna innan Vesturhlidar.

Fristundasveedi F80:
Gert rad fyrir allt ad 16 166um & prem adskildum svaedum i landi Vesturhlidar, samtals um 10 ha.

Verslunar- og pjonustusveedi Vp32:
Gert rad fyrir um 6 ibudum asamt annarri pjénustutengdri starfsemi i tengslum vid hestatengda
ferdapjonustu med gistingu fyrir um 20 manns auk tjaldsveedis. Staerd svaedis er um 4,5 ha.

Landbutnadarsvaedi:

Landbunadur er grunnlandnotkun i Rangarpingi ytra. Raektud tun & Vesturhlid eru um 15ha alls
en haegt veeri ad staekka pa landstaerd um rimlega helming. Ekki er talin asteeda til pess par sem
starfsemin kallar a gott beitiland f. hross og er stér hluti jardarinnarn nyttur til beitar.

[ adalskipulagi segir ad ,,Samkvaemt landsskipulagsstefnu er gert rad fyrir ad skipulag i dreifbyli
gefi kost d fjélbreyttri nytingu lands, s.s. til reektunar, ferdapjonustu og utivistar i sdatt vid natturu
og landslag. Landnotkun stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um rdadstéfun
lands til nytingar og verndar og sampaettri stefnu um byggdapréun. [ stefnunni er einnig gert rdd
fyrir ad flokkun landbunadarlands sé 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum.“

2 SKIPULAGSFERLI — KYNNING OG SAMRAD

Helstu I6gbundnu samrads- og umsagnaradilar eru auk Skipulagsstofnunar; Umhverfisstofnun,
Natturufraedistofnun, Umbhverfisnefnd Rangarpings ytra, Minjastofnun, Heilbrigdiseftirlitid,
Vegagerdin og Fer6amalastofa. Eftir ad skipulagsnefnd Rangarpings ytra hefur fjallad um lysingu
pbessa mun hun dkvarda hvernig kynningu a skipulagstillogu verdur hattad og hvort dsteeda pykir til
ad senda 68rum hagsmunaadilum gognin til umfjollunar.

Lausleg timaaaetlun skipulagsferlisins*

Feb | Mar | April | Mai | Juani | Jali | Agd | Sept | Okt.

Lysing a skipulagsdaetlun,
matslysing og umsagnarferli

Tillaga a0 deiliskipulagi og
umhverfisskyrsla i vinnslu

Kynning a deiliskipulagstillogu

Tillaga fullunnin og afgreidsla
skipulagstillogu til auglysingar

Auglysing og gildistaka

* Timaaaetlun er birt med fyrirvara um ymsa ovissupaetti, s.s. umhverfismat dzetlana, vidbrogd
umsagnaradila ofl. atridi.
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