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1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Sélstad / Klettholts naer yfir um 200 ha svaedis og tekur til 10 l6da/jarda.
Deiliskipulagid tekur yfir staerstan hluta gildandi skipulags; Kaldakinn i Rangdrpingi ytra-deiliskipulag
jardar, sem stadfest var i B-deild dags. 03.12.2018.

Skipulagssvaedi Solstadar / Klettholts er felldur ur deiliskipulaginu fyrir Kéldukinn og unnid nytt
deiliskipulag fyrir pad sveedi. Samhlida er gerd deiliskipulagsbreyting fyrir Kéldukinn svo par stendur
adeins eftir jordin Kaldakinn L165092.

A skipulagssvaedinu eru eftirtaldar 168ir/jardir:

e Solstadur, L227520

e Storu-Skogar (ny 164)

e Klettholt land L215820

e Kaldakinn 2 L227521

e Kaldakinn 166 L227520

e Kaldakinn 3 A, L227522
e Kaldakinn 3 B, L227523
e Kaldakinn 3 C, L227524
e Kaldakinn 2, L227521

e Kaldakinn 160, L220747

Nytt deiliskipulag er i samreemi vid gildandi adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. Svadid er
skilgreint sem landbunadarsvaedi og par er fyrst og fremst gert rad fyrir byggingum sem tengjast
landbunadi en mogulegt byggingarmagn fer eftir staerd |6da/jarda. Landid er fremur flatt sunnan til en
halli eykst nordan til, par hallar landid til nordurs og austurs. Landid er allvel gréid og hluti pess er
raektad. Oraektad land er ad miklu leyti framraest og hefur verid nytt til beitar.

Adkoma ad deiliskipulagssvaedinu er af Sudurlandsvegi vid Landvegamét, Landvegi (nr. 26) og si6an um
og Arbaejarveg (nr. 271). Einnig af Sudurlandsvegi vid Hellu, um Arbaejarveg.

Skipulagsuppdreettir eru unnir @ grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, Landeignaskrda og
stadbundnum maelingum. Skipulagsgbgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfar-
andi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:4.000, dags. 04.11.2020.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhverfisskyrslu.
e Hluti ur Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028.
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2 FORSENDUR
2 FORSENDUR

Mannvirki eru til stadar & hluta peirra [66a sem eru innan skipulagssvaedisins og afmarkadir verda
byggingareitir fyrir ndverandi og fyrirhugadar byggingar.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu NattGrufraedistofnunar [slands er svaedid skilgreint ad steerstum
hluta sem L9.6 Lingresis- og vingulsvist og L14.2 Tun og akurlendi. Par ad auki er ad finna vistgerdirnar
L5.3 Hraungambravist, L8.6 Runnamyravist 4 laglendi, L8.9 Starungsmyravist, L8.12 Starungsfldavist,
L9.1 Stinnastararvist, L10.8 Lyngmoavist a laglendi og 10.10 Vidikjarrvist. Tvaer pessara vistgerda hafa
mjog hatt verndargildi; starungsmyravist og starungsfléavist, badar a lista Bernarsamningsins yfir
vistgerdir sem parfnast verndar.

Hafa ber i huga ndkvaemni vistgerdakortanna sem eru midud vid maelikvardann 1:25.000 til 1:50.000
en avallt skal geeta pess ad spilla gréori og par med vistgerdum sem minnst vid framkvaemdir.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viokomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjornum sem fyrir eru. Fjolgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
akvordun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hattum. Gaeta skal ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu a
svadi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna nattlruverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16g0d til grundvallar skipulagsakvordunum.
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2.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028
i adalskipulaginu er deiliskipulagssveedid skilgreint sem landbunadarland og einnig er skilgreint
efnistokusvaedi E13 i landi Sélstadar.

{ adalskipulaginu segir m.a. um landbtnadarsvaedi:
Kafli 2.3.1 Landbunadarsvaedi

e Landbunadur verdi afram stundadur a bujordum, med edlilegum préunarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum sveedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Heimilud er minnihattar skégraekt og skjolbeltaraekt.

e Heimilt er ad stunda uppgraedslu a landbunadarlandi, p.m.t. landgraedslu, skograekt og
skjdlbeltaraekt m.a. til landbdéta og skjolmyndunar.

e Byggingar skulu taka mid af yfirbragdi byggdar 4 landbuinadarsvaedum.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og nzerliggjandi byggd og
hafa sem minnst ahrif 4 nattdru og landslag.

Heimilt er ad reisa stok fristundahus sem og stok ibudarhus og tengdar byggingar til fristundablskapar
4 rimum landspildum, sbr. kafla 2.3.8. A landi i 4bud er heimilt ad starfraekja rekstur &
landbunadarsvaedum sem ekki tengjast beint landbunadarframleidslu. Markmidid er m.a. ad styrkja
byggd i dreifbyli og tryggja ad jardir haldist i byggd. Einkum sé horft til starfsemi sem tengist
ferdapjonustu, greidasolu o.fl. Heimilt er ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir slika atvinnustarfsemi, svo
fremi sem heildarsteerd slikra bygginga fari ekki yfir 1500 m2.

Byggingarheimildir 8 landbunadarsveedum

Heimilt er ad byggja ibudarhus og tengdar byggingar, sem ekki tengjast burekstri viskomandi jardar a
landbunadarsvaedum, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer mégulegt byggingamagn eftir staerd
lands sbr. eftirfarandi toflu:

Landstaerdir | Heiti Byggingamagn | Byggingarheimildir

Allt ad 3 ha | Skikar/I6dir Nytingarhlutfall | Heimilt er ad byggja ibudarhis m/bilskuir, gestahus
0,03 og ad | og skemmu/geymslu i samrami vid nytingarhlutfall.
hdmarki 3 hus Ad 60ru leyti gilda akvaedi um stakar byggingar sbr.

Kafla 2.3.8.

3-15ha Landspildur/smabyli | Nytingarhlutfall | Heimilt er ad byggja 2 ibudarhds, 2 fristunda-
0,03 og ad | /gestahius auk annarra bygginga, m.a. til
hamarki 3.000 | landbunadarnota.
m2 samanlagt.

Yfir 15 ha Jardir/jardarhlutar Almenn akvadi | Heimild til uppbyggingar sbr. kafla 2.3.8 um stakar
sbr. kafla 2.3.1 | framkvaemdir.
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2 FORSENDUR

Kafli 2.3.8 Stakar framkvaemdir

Nokkur dsékn er i fasta busetu i dreifbyli og byggingu stakra fristundahusa, adallega fra einstaklingum
sem tengjast vidkomandi svaedi a einn eda annan hatt eda saekjast eftir abud i dreifbyli til ad sinna
dhugamalum s.s. hestamennsku, skograekt eda ndlaegd vid natturuna. Pannig skapist auknir moéguleikar
a fjdlbreyttari landnytingu 4 landbudnadarlandi med nyjum ibGum sem ekki starfa vié landbunad.

Mannvirki skulu taka mid af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggdar (kafli 2.1) eftir pvi sem vid a.
Heimilt er ad reisa stok fristundahus, ibudarhis dasamt gestahusi, geymslu og/eda skemmu.

Stok ibudarhus sem ekki tengjast burekstri skulu ad jafnadi reist &8 ramgodum 166um /landspildum,
m.a. til ad auka moguleika a dhugabuiskap i smaum stil. Almennt skulu ny hus reist i nagrenni ndverandi
byggdar og/eda veitukerfa s.s. vega, til ad nyta best pad pjénustukerfi sem fyrir er.

Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid gildandi adalskipulag og pa skilmdla sem par eru settir fram.

2.3 Samrami deiliskipulags vid gildandi datlanir
Eins og rakid er hér ad framan er deiliskipulagid unnid i samraemi vid adalskipulag. Ny mannvirki verda

stadsett nalaegt nldverandi byggingum og gdéd tenging er vid nlverandi vegi og veitur. Med deili-
skipulaginu er haldid i dreifbylisyfirbragd, p.e. ekki er studlad ad péttri byggd.
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2.4 Deiliskipulag

A svaedinu er i gildi deiliskipulagid Kaldakinn i Rangdrpingi ytra - deiliskipulag jardar, dags. B-deildar
auglysingar 03.12. 2018, med breytingu dags. 12.07. 2019 og 19.08. 2019.

Samhlida nyju deiliskipulagi er [6gd fram breyting a gildandi deiliskipulagi Kéldukinnar, dags. 2.11.2020.
Sa hluti pess deiliskipulags sem hér er til umfjollunar er felldur at dr gildandi deiliskipulagi Kéldukinnar
med gildistoku pessa skipulags.

2.5 Minjar

Adalskraningu fornminja er lokid fyrir jordina. Minjastadir eru flokkadir eftir joréum og byggir
tolusetning jar6anna & Jardatali Johnsens fra 1847. Nokkrar minjar er ad finna innan
skipulagssveaedisins og eru eftirtaldar pekktar minjar syndar a deiliskipulagsuppdraetti:

e RA-398:11 A-C — Torfhdll. Ndma, rista. Haettumat: Engin hzetta.

e RA-398:12 — Torfdaela. Nama, rista. Heettumat: Engin hzetta.

e RA-398:13 — Stekkjartun. Heimild um beitarhds. Heettumat: Engin haetta.
e RA-398:14 — gardlag, vorslugardur. Haettumat: Engin haetta.

e RA-398:15 — Nonvarda. Heimild um eyktamark. Haettumat: Engin haetta.

Um nanari umfjollun er visad til adalskraningar fornminja (Adalskrdning fornleifa i Rangdrpingi ytra,
Afangaskyrsla Ill, 1.bindi. FS526).

Engar pekkar fornminjar eru innan byggingarreita eda undir vegum. Finnist 4dur ékunnar minjar ber
ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Oheimilt er ad hréfla vid minjum an heimildar Minjastofnunar.
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3 DEILISKIPULAG
3 DEILISKIPULAG

3.1 Deiliskipulag

Adkoma ad deiliskipulagssvaedinu er af Sudurlandsvegi vid Landvegamdt, um Landveg (nr. 26) og sidan
um Arbaejarveg (nr. 271). Einnig af Sudurlandsvegi vid Hellu, um Arbaejarveg.

Ny vegtenging liggur ad [66um Klettholts A, B og C en vegtengingar ad 66rum I6dum eru til stadar.
Kvadir verda settar um adkomu par sem pad 4 vid.
LAodir

Hluti l60anna er pegar skilgreindur i Landeignaskra en nyjar 16dir eru skilgreindar samkveemt
maelingum sem unnar voru hja Eflu.

Utmork 16da halda sér Ur eldra deiliskipulagi, en skilgreindar eru prjar nyjar [68ir sem heimilt verdur ad
stofna a grundvelli deiliskipulagsins. Afmorkun I6danna, staerd og adkoma ad peim er synd & uppdraetti.
Lédirnar fa stadfongin Klettholt A, Klettholt B og Klettholt C.

Einnig verda Kaldakinn A og Kaldakinn C staekkadar sbr. uppdratt.

Byggingarskilmalar
Sélstadur — B1

Innan byggingareits B1 er ibudarhis sem er skrdd 219,3 m? ad steerd skv. fasteignaskra bjodskrar
(skra.is, okt. 2020). [ heild er heimilt ad byggja allt ad 250 m? ibudarhis med bilskur, svo heimilt er ad
staekka husid upp i pad heimild. Heimilt er ad byggja allt ad 60 m? gestahus og allt ad 1.000 m?
Utihds/skemmu. Maenisstefna er frjals. Maenishaed getur verid allt ad 8 m midad vid jardvegsyfirbord.

Klettholt A— B2

Heimilt er ad byggja allt ad 250 m? ibudarhis med bilskur, allt ad 60 m? gestahus og allt ad 1.000 m?
Utihts/skemmu. Maenisstefna er frjals en gaeta skal samraemis milli bygginga og leitast vid ad lata hana
fylgja landslagi og/eda nalaegum byggingum. Manishaed getur verid allt ad 8 m midad vid
jardvegsyfirbord.

Klettholt B— B3

Heimilt er ad byggja allt ad 250 m? ibudarhds med bilskar, allt ad 60 m? gestahus og allt ad 1.000 m?
Utihds/skemmu. Maenisstefna er frjdls en gaeta skal samraemis milli bygginga og leitast vid ad lata hana
fylgja landslagi og/eda nalaegum byggingum. Manishaed getur verid allt ad 8 m midad vid
jardvegsyfirbord.
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Klettholt C— B4

Heimilt er ad byggja allt ad 250 m? ibudarhds med bilskdr, allt ad 60 m? gestahus og allt ad 1.000 m?
Utihds/skemmu. Maenisstefna er frjdls en gaeta skal samraemis milli bygginga og leitast vid ad lata hana
fylgja landslagi og/eda nalaegum byggingum. Manishaed getur verid allt ad 8 m midad vid
jardvegsyfirbord.

Stéru-Skdgar — B5
Ekki er syndur byggingareitur a 168inni par sem ekki eru aformadar framkvaemdir & pessu stigi.
Kaldakinn 3A - B6

Heimilt er ad byggja allt ad 250 m? ibudarhis med bilskur, allt ad 60 m? gestahus og allt ad 1.000 m?
Utihts/skemmu. Maenisstefna er frjals en gaeta skal samraemis milli bygginga og leitast vid ad lata hana
fylgja landslagi og/eda nalaegum byggingum. Manishaed getur verid allt ad 8 m midad vid
jardvegsyfirbord.

Kaldakinn 3B — B7

Heimilt er ad byggja allt ad 250 m? ibudarhis med bilskur, allt ad 60 m? gestahus og allt ad 1.000 m?
atihds/skemmu. Maenisstefna er frjdls en geeta skal samraemis milli bygginga og leitast vid ad lata hana
fylgja landslagi og/eda nalaegum byggingum. Manishaed getur verid allt ad 8 m midad vid
jardvegsyfirbord.

Kaldakinn 3C — B8

Heimilt er ad byggja allt ad 250 m? ibudarhds med bilskar, allt ad 60 m? gestahus og allt ad 1.000 m?
atihds/skemmu. Maenisstefna er frjdls en gaeta skal samraemis milli bygginga og leitast vid ad lata hana
fylgja landslagi og/eda ndleegum byggingum. Maenishaed getur verid allt ad 8 m midad vid
jardvegsyfirbord.

Kaldakinn 2

Ekki er syndur byggingareitur a 16dinni par sem ekki eru aformadar framkveemdir & pessu stigi.
Kaldakinn 166

Ekki er syndur byggingareitur a 16dinni par sem ekki eru aformadar framkveaemdir & pessu stigi.
Kvadir

Kvod er um adkomuveg, allt ad 5 m breidan, & landinu Stéru-Skdgar ad Sélstad og ad l6dunum
Koldukinn 3A, 3B og 3C. Kvod er um adkomu eins og synt er & skipulagsuppdrzetti eda adra
sambeerilega.

pa er kvod a 169 Klettholts C um adkomuveg, allt ad 5 m breidan, ad lI6dunum Klettholt A og Klettholt
B og einnig a [6dinni Klettholt B um adkomu ad [6dinni Klettholt A eins og synt er 4 uppdreetti.
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3 DEILISKIPULAG

Efnistokusvaedi (E13)

Efnistokusvaedi (E13, skv. adalskipulagi) er innan Stéru-Skdga. Gert er rdd fyrir ad efnistokusvaedi verdi
afram nytt vegna framkvamda & jérdinni. Efnistdkumagn er allt ad 50.000 m® samkveemt gildandi
adalskipulagi. Ad efnistoku lokinni skal gengid snyrtilega frd svaedinu, pad adlagad landi og graett upp.

Veitur

Gert er rad fyrir ad ny hus tengist dreifikerfi RARIK og ljésleidarakerfi sveitarfélagsins og ad lagnir fylgi
vegum. Ny his verda tengd vatnsveitu Rangdrpings ytra og Asahrepps.

Frarennsli verdur veitt i hreinsivirki innan l6dar, fragangur og gerd hreinsivirkis og frarennslislagna skal
vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal gott adgengi til teemingar. Um fraveitu
gildir reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad adgengi sé gott, sorphirda fer eftir
reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.2 Almennir skilmalar

H6nnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meliblod, haedarblod, skilmdlar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

Maelibl66

Meelibl6d verda gerd sem syna lodamork, staerd |68ar, byggingarreit, innkeyrslu inn 8 168 og kvadir ef
einhverjar eru.

Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid huds beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi |66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

Brunavarnir

Lédin er innan starfssveedis Brunavarna Rangarvallasyslu bs. og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og ldgum um brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna ekki naegu slokkvivatni
skal landeigandi tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi slokkvibila
ad yfirbordsvatni.

11

EFLA VERKFRADISTOFA



12

Fragangur 160a og umgengni

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu
svo engin hatta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I6dar an tilskilinna leyfa.

Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur.

4 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006, par sem ekki er morkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [6gum um mat @ umhverfisdhrifum
nr. 106/2000.

Stefna deiliskipulagsins fellur ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu.

Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakveaed ahrif 4 samfélagid, baedi vegna mogulegrar fjdlgunar
ibua og atvinnutaekifsera medan 4 uppbyggingu stendur. Uppbyggingin er hagkveem m.t.t. veitna og
samgangna, auk pess sem adkomuvegir og veitur verda samnyttar eftir pvi sem hagkvaemt er. P4 mun
aukin fjoldi notenda auka hagkveemni peirra veitukerfa sem halda parf uti i dreifbyli sveitarfélagsins.
Uppbyggingin skerdir ad litlu leyti, land sem hentar vel til reektunar. Ahrif & lifriki/nattaru og
landslag/asynd verda stadbundin og engin verndarsvadi eru innan skipulagssvadisins.

Helstu umhverfisarhrif af uppbyggingu eru asyndardhrif af byggingum og meiri byggd fylgir aukin
umferd. Hér er pé um ad reeda storar spildur og dreifbylisyfirbragd byggdarinnar mun haldast pratt
fyrir uppbygginguna. Einnig skal haft i huga ad haegt er ad draga ur synileika mannvirkja med pvi ad
adlaga pau ad landi umhverfis.

Deiliskipulagid er pvi ekki talid hafa neikveed umhverfisahrif.

5 KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagid er unnid i samrddi landeiganda og sveitarfélags.

Samhlida auglysingu tillogunnar verdur O&skad eftir umségnum m.a. fra Umbhverfisstofnun,
Minjastofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

5.1 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir
ad tillagan verdi auglyst sidla hausts 2020 og taki gildi snemma ars 2021.
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