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1 INNGANGUR

Deiliskipulagid naer til hluta Ur landi Arméts (L164471) { Rangarbingi ytra. Skipulagssvaedid skiptist i tvo
hluta, annad nedan (sudaustan) Landeyjavegar en hitt ofan (nordvestan) vid veginn, par sem baerinn
Armét stendur. A Arméti hefur verid starfraekt hestatengd ferdapjénusta um arabil. Heildarstaerd
skipulagssvaedis er um 40 ha. AGkoma ad skipulagssveedinu er fra Landeyjavegi (nr. 252).

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er unninn a grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf. Deiliskipulagsgégn eru unnin
i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1000 og 1:5000, dags. 20.08. 2020.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

2 FORSENDUR

i landi Arméts er fyrir ibidarhis og bilskar, gistiheimili og gestahts dsamt hesthisum, hlédu og
reidskemmu. Ferdapjénustan hefur vaxid verulega sidustu ar og pvi naudsynlegt ad staekka gistirymi
og baeta pd pjénustu sem fyrir er med byggingu veitingasalar.

Heildarsteerd jardarinnar Armoéts er samkvaemt Fasteignaskra 145,8 ha en ekki er til afmorkun fyrir
jordina (skra.is, juli 2020). Afmarkadir verda 2 byggingareitir fyrir ibudarhus, gistiheimili, viGbyggingu
vié nuverandi gistihUs og nyja byggingu fyrir veitingasal. Tveir byggingarreitir (B1 og B2) eru a 6byggdu
landi nedan vegar, en prir byggingarreitir eru vid hisapyrpinguna ofan vegar, vid baeinn Armét.

Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem tun og akurlendi ad staerstum hluta, einnig grasmdavist, mosa-
moavist, vidikjarrvist dsamt lingresis- og vingulsvist. Vistgerdin vidikjarrvist hefur mjog hatt verndar-
gildi. Hafa ber i huga nakvaemni vistgerdakortanna sem eru midud vid meaelikvardann 1:25.000 til
1:50.000 en avallt skal geeta pess ad spilla grédri og par med vistgerdum sem minnst vid framkvaemdir.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i Landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viokomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjornum sem fyrir eru. Fjolgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
akvordun um stadsetningu og honnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hattum. Gaeta skal ad hagkvaemni vardandi samgdngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu a
svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna nattlruverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16g0d til grundvallar skipulagsakvordunum.
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2 FORSENDUR

2.2 Adalskipulag Rangarpings ytra
2016-2028

[ adalskipulaginu er svaedid skilgreint
annars vegar sem verslunar- og
bjénustusvaedi (VP11) og hins vegar
sem landbunadarsvaedi.

Sa hluti skipulagsins sem er nedan
vegar er landbunadarsvaedi en ofan
vegar, pbar sem barinn Armét stendur
asamt ferdapjonustubyggingum, er
verslunar- og pjonustusvedi og
landbunadarsvaedi.

Mynd 1. Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028, Sveitarfélagsuppdrattur byggd.

Deiliskipulagssvaedi nedan vegar - landbunadarsvaedi

A svaedinu eru skilgreindar tveer 16dir. Onnur peirra er 20 ha ad steerd og par er fyrirhugad ad byggja
ibudarhus. Hin 168in er 17,2 ha ad staerd og par er aformad ad byggja gistiheimili.

i adalskipulaginu segir m.a. um landbtnadarsvaedi:
Kafli 2.3.1 Landbutnadarsvaedi

e Landbunadur verdi afram stundadur a bujérdum, med edlilegum préounarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta 4 slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landblnadar og annarrar byggdar.

e Afram verdur studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur nGverandi veitu- og
dreifikerfa.

e Heimilt er ad byggja upp m.a. til fristundabuskapar, enda styrki pad nytingu ndverandi
veitukerfa og hamli ekki edlilegri landbinadarstarfsemi né spilli gédu landbunadarlandi eda
verndarsveedum.

e Heimilud er minnihattar skégraekt og skjdlbeltaraekt.

e Heimilt er ad stunda uppgraedslu a landbunadarlandi, p.m.t. landgraedslu, skdgraekt og
skjélbeltaraekt m.a. til landbdta og skjélmyndunar.
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Heimilt er ad reisa stok fristundahus sem og stok ibudarhus og tengdar byggingar til fristundabudskapar
4 rimum landspildum, sbr. Kafla 2.3.8. A landi i abud er heimilt ad starfraekja rekstur &
landbunadarsveedum sem ekki tengjast beint landbdnadarframleidslu. Markmidid er m.a. ad styrkja
byggd i dreifbyli og tryggja ad jardir haldist i byggd. Einkum sé horft til starfsemi sem tengist
ferdapjonustu, greidasolu o.fl. Heimilt er ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir slika atvinnustarfsemi, svo
fremi sem heildarstaerd slikra bygginga fari ekki yfir 1500 m2.

Deiliskipulagssveedi ofan vegar — verslun og bjonusta og landbunadarsvaedi

A svaedinu eru skilgreindir prir byggingarreitir, fyrir vidbyggingu gistiheimilis, veitingasal og ibudarhus.

Vidbygging gistiheimilis og veitingasalur er a verslunar- og pjénustusvaedi og er heildarstaerd svaedisins
um 2 ha.

Um verslunar- og pjénustusveaedi segir m.a. i adalskipulagi:
Kafli 2.3.4 Verslun og pjénusta

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum 4 svidi verslunar og pjonustu.

e bjénusta vié ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fj6lgad til ad fj6lga atvinnutaeki-
faerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid.

e Dregid verdur ur dlagi af voldum ferdamanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjoénustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad o6ryggi ferdamanna dasamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.

Nuverandi og ny verslunar- og pjonustusveedi skulu taka mid af stefnu um umhverfi og yfirbragd
byggdar i kafla 2.1, eftir pvi sem vid 4. Ganga skal vel fra mannvirkjum og allur frdgangur og umgengni
taki mid af umhverfinu. Utlit og 4synd bygginga skal falla sem best ad nanasta umhverfi. Ganga parf
vel fra lognum, s.s. frarennsli, og tryggja gott adgengi til taemingar rotprda. Fraveita skal vera i samraemi
vid reglugerd nr. 798/1999 m.s.br. Studlad verdi ad nyjum og fiolbreyttari taekifaerum i dreifbyli & svidi
verslunar og pjénustu og er gert radd fyrir ad svaedin geti eflst.

{ adalskipulaginu segir um Armét:

Verslunar- og pjonustusvaedi

Nr. Heiti Lysing Fjoldi Fjoldi
svaelis gistiplassa | gistipldssa
heimild
VP11 | Armét | Hestatengt ferdapjonustubyli med gisti- og veitingaadstodu. Ekkert 15 20
deiliskipulag i gildi. Staerd svaedis er allt ad 2 ha.

ibudarhus er 4 landbunadarsvaedi og byggingarreitur pess (B5) er 1.225 m? ad steaerd.
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2 FORSENDUR

{ adalskipulaginu segir m.a. um landbtnadarsvaedi:
Kafli 2.3.1 Landbunadarsvaedi

e Afram verdur studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur niverandi veitu- og
dreifikerfa.

e Ef adstedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhds, sem ekki tengjast burekstri a
landbunadarlandi.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid nuverandi byggd til ad nyta sem best
bau grunnkerfi sem fyrir eru.

e Byggingar skulu taka mid af yfirbragdi byggdar 4 landbunadarsvaedum.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og neerliggjandi byggd og
hafa sem minnst ahrif 4 nattdru og landslag.

Byggingarheimildir & landbunadarsveedum

Heimilt er ad byggja ibudarhus og tengdar byggingar, sem ekki tengjast burekstri vickomandi jardar &
landbunadarsveedum, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer mogulegt byggingamagn eftir steerd
lands sbr. eftirfarandi toflu:

Landstaerdir | Heiti Byggingamagn | Byggingarheimildir

Allt ad 3 ha | Skikar/I8dir Nytingarhlutfall | Heimilt er ad byggja ibudarhis m/bilskur, gestahus
0,03 og ad og skemmu/geymslu i samraemi vid nytingarhlutfall.
hamarki 3 hus AQ 60ru leyti gilda akvaedi um stakar byggingar sbr.

Kafla 2.3.8.

3-15ha Landspildur/smabyli | Nytingarhlutfall | Heimilt er ad byggja 2 ibudarhus, 2 fristunda-
0,03 og ad /gestahus auk annarra bygginga, m.a. til
hamarki 3.000 landbunadarnota.
m2 samanlagt.

Yfir 15 ha Jardir/jardarhlutar Almenn dkvaedi | Heimild til uppbyggingar sbr. kafla 2.3.8 um stakar
sbr. kafla 2.3.1 | framkvaemdir.

Kafli 2.3.8 Stakar framkvaemdir

Nokkur asékn er i fasta busetu i dreifbyli og byggingu stakra fristundahusa, adallega fra einstaklingum
sem tengjast viokomandi svadi 4 einn eda annan hatt eda saekjast eftir 4bud i dreifbyli til ad sinna
ahugamadlum s.s. hestamennsku, skdgraekt eda naleegd vid nattdruna. bannig skapist auknir méguleikar
a fjolbreyttari landnytingu @ landbunadarlandi med nyjum ibdum sem ekki starfa vid landbunad.
Mannvirki skulu taka mid af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggdar (kafli 2.1) eftir pvi sem vid a.
Heimilt er ad reisa stok fristundahus, ibudarhis dsamt gestahusi, geymslu og/eda skemmu. Stok
ibudarhus sem ekki tengjast burekstri skulu ad jafnadi reist 8 ramgdédum 16dum /landspildum, m.a. til
ad auka moguleika & dhugabuskap i smaum stil. Almennt skulu ny hds reist i ndgrenni ndverandi
byggdar og/eda veitukerfa s.s. vega, til ad nyta best pad pjonustukerfi sem fyrir er.

Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu.
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2.3 Samraemi deiliskipulags vid gildandi azetlanir
Eins og rakid er hér ad framan er deiliskipulagid unnid i samraemi vid adalskipulag. Ny mannvirki verda

stadsett nalaegt nldverandi byggingum og gbéd tenging er vid nlverandi vegi og veitur. Med deili-
skipulaginu er haldid i dreifbylisyfirbragd, p.e. ekki er studlad ad péttri byggd.

2.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi.

2.5 Minjar

Adalskraningu fornminja er lokid fyrir jordina. Minjastadir eru flokkadir eftir jor6um og byggir
tolusetning jardanna & Jardatali Johnsens fra 1847. P& nokkrar minjar er ad finna innan

skipulagssveaedisins og eru pekktar minjar syndar a deiliskipulagsuppdraetti. Um nanari umfjollun er
visad til adalskraningar fornminja (Fornleifaskrdning i Rangdrpingi ytra, Afangaskyrsla I. FS379)

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Oheimilt er ad hréfla vid minjum an heimildar Minjastofn-
unar.

3 DEILISKIPULAG — SKIPULAGSSKILMALAR

Adkoma ad Arméti er fra Landeyjavegi (252). Tvaer vegtengingar eru ad baenum ofan vid veginn, ad
byggingarreitum B3-B5. Nedan vegar er nu pjénustuvegur ad tinum og datlad er ad su vegtenging,
eda onnur sambzerileg, muni liggja ad byggingarreitum B1-B2.

3.1 ibudarhus-B1

Innan byggingareits er heimilt ad byggja allt ad 300 m? ibGdarhus & einni eda tveimur hadum. Fleiri
byggingar?

Maenishaed getur verid allt ad 8,0 m m.v. gélfkota.
3.2 Gistiheimili— B2

Innan byggingareits er heimilt ad byggja allt ad 1.500 m? hus fyrir ferdapjénustu & einni eda tveimur
hadum. Manishad getur verid allt ad 8 m m.v. golfkdta.

3.3 Vidbygging vid ndverandi gistihts — B3
Innan byggingareits er heimilt ad byggja allt ad 180 m? vidbyggingu sem tengist vid nuverandi gistihus.

Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. golfkéta.
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3 DEILISKIPULAG — SKIPULAGSSKILMALAR

3.4 Veitingasalur — B4

Innan byggingareits er heimilt ad byggja allt ad 160 m? veitingasal. Maenishad getur verid allt ad 6,0 m
m.v. golfkoéta.

3.5 ibudarhus-B5

Innan byggingareits er heimilt ad byggja allt ad 250 m? ibudarhus og bilskir, sambyggt eda i sitt hvoru
lagi. HUsi6 ma vera & einni eda tveimur haadum, maenishaed getur verid allt ad 8,0 m m.v. gélfkota.

3.6 Kvadir

Kvod er & Arméti um vegtengingu ad Arméti 2, eins og hun er & deiliskipulagsuppdreetti eda adra
samberilega.

3.7 Veitur

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu og ljdsleidarakerfi sveitarfélagins. Armét 4 sina eigin
vatnsveitu sem 16gd verdur um svaedid.

A skipulagssvaedinu ofan vegar er nu pegar stért hreinsivirki med siturldgn sem pjénar ndverandi
starfsemi og mun anna peim nybyggingum sem aformadar eru par. Hreinsivirki fyrir gistiheimili og
ibudarhus a skipulagssvaedinu nedan vegar eru stadsett til skyringar a deiliskipulagsuppdrzetti. Hafa
skal i huga ad adkoma ad hreinsivirki sé greid og pau skal samnyta eftir pvi sem vid verdur komid. Um
fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

3.8 Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.
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4 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006, par sem ekki er morkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [6gum um mat @ umhverfisdhrifum
nr. 106/2000.

Med pvi ad heimila uppbyggingu i Arméti er verid ad studla ad uppbyggingu i dreifbylinu og fjélgun
ibua i sveitarfélaginu. Landid eru i gddum tengslum vid vegi og veitur og uppbygging skerdir ekki, eda
ad litlu leyti, land sem hentar vel til raektunar.

Uppbyggingin er talin hafa jakveed ahrif a samfélagid, baedi vegna mogulegrar fjdlgunar ibua og
atvinnutaekifeera medan 4 uppbyggingu stendur. Mannvirki eru alla jafnan synileg en uppbygging i
dreifbyli ma teljast edlileg. Haegt er ad draga ur synileika mannvirkja med pvi ad adlaga pau ad landi
umhverfis.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Ho6nnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, haedarblod, skilmdlar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Maenisstefna er frjals. A adaluppdrattum skal syna skipulag
[68ar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a |68inni.

5.2 Melibl6d

Meelibl6d syna [68amork, steerd |66ar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid huds beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi |66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4  Fragangur I60a og umgengni

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu
svo engin hatta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I6dar an tilskilinna leyfa.

Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur.
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6 _KYNNING OG SAMRAD

6 KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagid er unnid i samradi vid verkkaupa og sveitarfélagsins. Oskad verdur eftir umségnum m.a.
fra Umhverfisstofnun, Minjastofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

6.1 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir
ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst @ haustmanudum 2020 og taki gildi sidla ars.
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