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Greinargero
Um er ad raeda deiliskipulagsbreytingu fyrir Arbakka i Rangarpingi ytra med landnimer L164961, svaedi 1 sem i adalskipulagi er nefnt F7.
Upphaflegt deiliskipulag var auglyst i B-deild 17. oktober 2007 nr. 952 m.s.br.

Adkoma er sameiginleg fyrir fristundasvaedid (F7) og fyrirhugud smabyli, fra Arbaejarvegi nr. 271 sem er tengivegur i vegflokki C7. Innan
svaedis 1 hefur engin uthlutun 166a att sér stad og engar framkvaemdir hafa att sér stad a sveedi 1.

Breyting innan deiliskipulags;

Nordan vid deiliskipulagssveedi 1 kemur nytt svaedi sem hér er nefnt svaedi 5. Heildar deiliskipulagsreitur steekkar pvi til nordurs.
Innan svaedis 5 er gert rad fyrir 5 smabylum og eru pau i samraemi vid gildandi adalskipulag.

Innan svaedis 1 eru 7 sydstu fristundalédirnar felldar ut ur skipulaginu, p.e. 166ir nr. 6, 7, 8, 9, 10, 11 og 12.

Lodanumer innan svaedis 1 breytast og smabylalddir innan svaedis 5 koma i beinu framhaldi i nimeraréd.

Légun l6da og adkoma ad fristundalédum nr. 1, 2, 3 og 4 breytast innan svaedis 1.

Lédarstaerdir einstakra 16da innan sveedis 1 kunna ad breytast litillega vid breytingu pessa.

Deiliskipulagsreiturinn er staekkadur til nordurs og neer nu lika yfir land Snjallssteinshéféa 1B, L223327 sem er um 57ha. bad land er nu
ordid i eigu eigenda Arbakka og leggja pau til ad pad fai heitid Snjallibakki. Svaedi 5 er skipt nidur i 5 smabylalédir sem eru a bilinu 10ha -
13,8ha. Samkvaemt gildandi adalskipulagi segir ad Heimilt er ad byggja ibudarhus og tengdar byggingar, sem ekki tengist burekstri
vidkomandi jardar & landbunadarsveedum, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer mégulegt byggingamagn eftir staerd a landi. bessar
5 166ir eru & skilgreindu landbunadarlandi skv. Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 og er landnyting pvi i samraemi vid pad.

Fristundalédir nr. 6, 7, 8, 9, 10, 11 og 12, sydst a svaedi 1 (F7), eru felldar nidur og er pad gert vegna fornminja sem par finnast og
landeigendur vilja koma i veg fyrir ad byggt verdi innanum peer i fjarlaegri framtid.

Lédamdrkum, byggingareitum og adkomu a fristundalédum nr. 1, 2, 3 og 4 er breytt vegna fjarleegdar fra vegi. Svaedid liggur medfram
Arbaejarvegi nr. 271 og er nu gert rad fyrir 100m fiarlaegd fra midlinu vegar i byggingarreit i stad 50m adur.

Byggingarskilmalar breytast litillega og eru birtir hér i heild sinni med breytingum a 1., 6., 7., 8. og 15 gr. 20. gr. er felld nidur i heild sinni
par sem buid er ad reisa reidskemmu og vestur af beenum komid reid- og sefingasvaedi asamt keppnisvelli. Jafnframt er 11 kV raflina sem
adur la sunnan vid pjodveg og heimahlad, nu komin i jérou.

Ad 60ru leyti er deiliskipulagid obreytt innan sveeda 2, 3 og 4 og eina breytingin innan svaedis 4 er ad 20. gr. er felld nidur.

Stakir skilmalar sem breytast - fyrir breytingu:

1. gr. Innan deiliskipulagsreitsins eru 54 168ir og byggingareitir fyrir ny his. A 38 I68anna mé byggja eitt fristundahds en a 16 166 ma
byggja ibudarhus, utihus og vélahus.

6. gr. Neysluvatn skal tekid ur nuverandi kaldavatnsveitu Arbakka. Stadid skal ad 6flun neysluvatns og fragangi vid vatnsveitu i
samraemi vid reglugerd nr 536/2001 um neysluvatn og leidbeiningarrit Umhverfisstofnunar ,,Litlar vatnsveitur, utg. jali 2003".

7. gr. Raf-, sima- og fijarskiptaldgnum og lIégnum fyrir neysluvatn skal komié fyrir i og vid vegi/stiga eins og haegt er og i samradi vid
vidkomandi veitur.

8. gr. Sorpi skal komid fyrir i sorpgam sveitarfélagsins sem stadsettur er vid pjodveg 271 og svaedi 1.
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Heildarskilmalar - eftir breytingu:

1. gr. Innan deiliskipulagsreits eru 52 168ir og byggingareitir fyrir ny his. A 31166 méa byggja eitt fristundahts og & 21 168 ma byggja
ibudarhus, utihus og vélahus.

2. gr. Lodarmork eru akvedin i ISN93 og skal vid sampykkt skipulagsins gefa ut hnitaskra fyrir allar 168ir og skra peer i landskra
fasteigna.

3. gr. Framkveemdir a sveedinu, s.s. gerd akvega, bilastaeda, lagning frarennslislagna og rotpréa asamt uppbyggingu a dvalar- og
leiksvaedum skulu vera i takt vid pa uppbyggingu sem fyrirhugud er innan hvers svaedis.

4. gr. Girdingar eru ekki heimiladar & fristundasvaedum og ekki ma framkvaema neitt sem hindrar adgengi gangandi félks um pau svaedi. |
bugardabyggd er heimilt ad girda af holf innan hverrar 168ar en ekki 168ina i held sinni. Tryggja skal adgengi almennings medfram
Ytri-Ranga og eru girdingar og adrar hindranir vid ana ekki leyfdar.

5. gr. Frarennsli skal leitt i rotpro og siturlagnir eda annad sambeerilegt hreinsivirki og skal stadid ad verkinu samkvaemt reglugerd nr
798/1999 um fraveitur og skoélp og leidbeiningarrit Umhverfissotfnunar ,,Leidbeiningar um rotpraer og siturlagnir", atg.
Umhverfisstofnun, 2004/03. Fraveita fyrir 160ir 27-35 & svaedi 2 skal leitt i sameiginlegt hreinsivirki samkvaemt teikningu. Leitast skal
vid ad sameina hreinsivirki annarra 166a. Stadsetning hreinsivirkis skal synd a afstédumynd sem fylgi byggingarnefndarteikningum.

.gr. Neysluvatn kemur ur sameiginlegri vatnsveitu Rangarpings ytra og Asahrepps.

. gr. Gera skal rad fyrir lIgnum medfram vegum og i samradi vid vidkomandi veitufyrirtaeki.

. gr. Medferd sorps skal vera samkvaemt reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

. gr. Fra pjédvegi 271 eru gerdir abkomuvegir eins og synt er a deiliskipulagsuppdreetti. Peir kvislast og na til allra 166a. Vegirnir skulu
vera ad lagmarki 5 m breidir. Gert er rad fyrir 15 m breidu vegstaedi pannig ad beggja vega vegarins er 5m opid svaedi til almennra
nota (framraesla, snjomokstur o.s.frv.) Ekki ma grodursetja tré eda runna a pessu svaedi. Vegalagning skal valda lagmarks jardraski
og skal yfirbord vega vera sem naest yfirbordshaed adliggjandi lands. Par sem nyr vegur tengist pjodvegi 271 skuli vegirnir vera i
sem likastri haed @ um 30 m kafla adur en peir maetast. Bilasteedi skulu ad jafnadi vera 2-3 vid hverja 168.

10. gr. Gongustiga skal leggja um svaedid eins og synt er a deiliskipulagsuppdraetti og tryggja pannig adgang ad helstu utivistarsvaedum.

Heimilt er ad braa gil og leki vegna gongustiga.

11. gr. A hverri fristundald6 er heimilt ad byggja eitt fristundahts ad hamarki 150 m? ad staerd og eitt smahysi/geymslu ad hamarki 30 m?
ad steerd. Hus skulu byggd ur vidurkenndum byggingarefnum. Um 6ll has a svaedinu gildir ad pau skal stadsetja innan
byggingareits sem syndur er a deiliskipulagsteikningu. Golfhaed og medalhaed verandar (meelt fyrir midju husi) yfir landi skal ekki
yfirstiga 100 cm. | miki® hallandi landslagi skal pvi annadhvort stalla husin og verandir eda fella pau & annan hatt inn i landid.

12. gr. Fristundahus skulu alla jafna vera & einni haed en leyfilegt er ad stalla husin sé pess porf vegna landhalla. Einnig ma hafa svefnloft
yfir hluta hdssins. bakhalli skal vera 14-35° og pakform innan peirra marka er gefié frjalst. Maenisstefna er synd fyrir hvert has a
deiliskipulagsuppdreetti og valin m.t.t. Utsynis og solfars. Heimilt er ad byggja hus a steyptum grunni.

13. gr. Innan sveaedis nr. 1 eru greinilegar jardsprungur og hafa allir byggingarreitir verid stadsettir utan peirra. Syna skal fyllstu adgaeslu vid
grundun husa og leiki vafi & tryggleika hraunsins skal kalla til byggingafulltria eda sérfraeding a vidkomandi svidi (jardfraeding).

14. gr. Litur & fristundahusum skal vera af toga dokkra jardlita eins og svartur/grar, brann, graenn eda milliténar pessara lita. Hrein
vidaraferd/litur er einnig leyfileg.

15. gr. A smabylum par sem landstaerd er 3-15ha er heimilt ad byggja 2 ibudarhus, 2 fristunda- /gestahis auk annarra bygging, m.a. til
landbunadarnota Nytingarhlutfall er 0,03 og ad hamarki 3.000m?2. Oll hus skulu vera med steyptum grunni og plétu og skulu byggd
ur vidurkenndum byggingarefnum. Um 6ll hus & svaedinu gildir ad pau skal stadsetja innan byggingarreits sem syndur er a
deiliskipulagsteikningu. Gélfhaed og medalhzed verandar (maelt fyrir midju husi) yfir landi skal ekki yfirstiga 100 cm. | mikid hallandi
landslagi skal pvi annadhvort stalla husin og verandir eda fella pau a annan hatt inn i landid.

16. gr. HUs a smabylum mega vera 1-2 haedir, hamarkshaed 7,5 m, pakhalli skal vera 0-35° og pakform innan peirra marka er gefid frjalst.
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15. gr.

A bugardalédum er heimilt ad byggja eitt ibudarhis ad hamarki 300 m? ad steerd og utihus, véla- og/eda fédurgeymslur samtals ad

hamarki 1000 m? ad steerd. Oll hus skulu vera med steyptum grunni og plétu og skulu byggd ar vidurkenndum byggingarefnum.
Um oIl has a svaedinu gildir ad pau skal stadsetja innan byggingarreits sem syndur er a deiliskipulagsteikningu. Golfhaed og
medalhaed verandar (maelt fyrir midju husi) yfir landi skal ekki yfirstiga 100 cm. | miki® hallandi landslagi skal pvi annadhvort stalla
hasin og verandir eda fella pau a annan hatt inn i landid.

20. gr. A heimahladi Arbakka er heimilt ad byggja reidskemmu sem er allt ad 1200m? stér. Haed hennar skal ekki vera meiri en 8m.
Jafnframt er heimilt ad byggja reid- aefinga- og og keppnisvoll fyrir hesta vestur af baenum og sunnan pjédvegar. Raflina sem liggur
sunnan vid pjédveginn og heimahladid er 11kV sveitalina og er gert rad fyrir ad henni verdi komid i jardkapal innan nokkurra ara.

Ath. ad pessi 20. gr. er felld nidur i skilmalum eftir breytingu.

17.
18.

19.

20. gr.

21.
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Meaenisstefna er synd fyrir hvert hus a deiliskipulagsuppdreaetti og valin m.t.t. itsynis og sélfars.

Geeta skal samraemis vid honnun ibudarhusa og utihusa a bugardaldd og leitast vid ad pau myndi eina samstaeda heild. bad skal
m.a. gert med samraemingu a lit a pdkum.

Rafmagnslysing er heimil i og vid hus og ber ad gera grein fyrir sliku a byggingarnefndarteikningum. Gaeta skal ad, ad raflysing
Utisvaeda trufli ekki nagranna og skal ljoskasti ad jafnadi beint nidur ad jordu en ekki upp i loft.

Grodursetning er heimil innan 16dar. Vid grodursetningu havaxinna tegunda ber ad taka tillit til Utsynisatta fra sumabustédum og
ibudarhiasum i naesta nagrenni. Ekki er heimilt ad grodursetja havaxnar trjategundir neest I66armdrkum. Ef um skogreekt er ad reeda
skal ekki grodursetja neer myrum eda arbakka en 30-50 m.

A heimahladi Arbakka er afmérkud ein eignarléd i kringum Iitid sumarhus sem par stendur. Lé8in er 1.363m? ad steerd og koma
[68armork fram a uppdraetti.

. Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi byggingarregluger® nr. 112/2012 m.s.br.
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RANGARPING YTRA - ARBAKKI - DEILISKIPULAGSBREYTING - Tillaga

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. fra til var

sampykkt i sveitastjorn Rangarpings ytra pann

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var
auglyst i B-deild Stjérnartidinda

pann

Minjasvaedi, 7 16dir eru feIIdr ut ar deiliskipulagi a pessu
svaedi og med pvi vilja landeigendur koma i veg fyrir
hugsanlegt rast i fiarlaegri framtid. (mynd AE.)

Takn Skyringar
Jardamork Arbakka

Mérk skipulagssveedis

Nytt eignarland Arbakka, landamérk, skyring
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e Byggingarreitur hamark

Nav. hus

10 ha Lodarsteerd i fermetrum
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Haedir husa

Ris

Husnumer

Fjoldi bilasteeda

Maenistefna

Fornleifar teiknadar skv. loftmynd
Menningarminjar og ahrifasvaedi
Meelipunktar fornminjar

Vegir

Veghelgunarsvaedi 100m
Gonguleid

Ar, vétn og tjarnir

00> Kvdd um adkomu

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir a
uppreéttri loftmynd fra Loftmyndum ehf.
Ljésmynd af minjasvaedi tekin af Arna Einarssyni.
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