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Greinargero

1.1 Forsendur skipulags

Deiliskipulag petta neer til lands Rangarsléttu i Rangarpingi ytra og er pad med landnumer L229419.
Rangarslétta liggur nordur med Ytri Ranga og kemur Ur landi Leirubakka. Sveedid er um 50 ha ad
steerd og er pad skipulagt sem ein heild.

1.2 Skipulagsferli og malsmeodferd

Skipulags- og umferdarnefnd Rangarpings ytra heimiladi gerd deiliskipulags a fundi 5. okt. 2020 og
taldi jafnframt ad ekki veeri porf & breytingu gildandi adalskipulags v/ |[6darsteerda. Sveitarstjorn
Rangarpings ytra stadfesti fundargerdina og sampykki gerd deiliskipulags a fundi sinum 8. okt. 2020.

1.3  Stefna adalskipulags og landnotkun

Rangarslétta er skilgreint sem fristundasvaedi F40 i adalskipulagi og er deiliskipulagid i samraemi vid
landnotkun adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028. Um fristundabyggd segir i adalskipulagi; /6dir
innan fristundabyggdar verdi ad jafnadi a steerdarbilinu ¥ - 1 ha og nytingarhlutfall skuli ekki vera
haerra en 0,03. | akvednum tilfellum geti fristundalddir bé verid minni og nytingarhlutfall allt ad 0,05.

Vegna pessara akvaeda i adalskipulagi um I6darsteerdir hefur landeigandi lagt fram skyringar a peim
I60arstaerdum sem fram koma i deiliskipulagi. Lédarsteerd reedst m.a. af fjarlaegd byggingareita fra
Ytri-Ranga og legu Hvolsvallarlinu og takmarkana fra henni. Sveitarstjorn hefur fallist a skyringar
landeiganda og heimilad ad 16gd verdi fram tillaga ad deiliskipulagi med steerri I66um og telur jafnframt
ad ekki sé porf & breytingu adalskipulags v/ pessa. | samreemi vid akvaedi adalskipulags er svaedinu
skipt i 2 afanga og kemur seinni afangi til framkvaemda pegar um 60% af fyrri &fanga er naé.

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 11 168um undir fristundahus og staerd 168a um 1,5-5,5ha. Gert er rad
fyrir abkomuvegi um svaedid likt og synt er & uppdreetti.

1.4 Nuaverandi adstaedur og vistgerdir

bjorsarhraun (8.600 ara) pekur steerstan hluta landsins og a 2 stédum standa pykk moldardrég upp ur
hrauninu (Fjarhusnesbakki og Stakibakki) eins og vel grénar eyjar. Medfram anni er landid misvel gréid
og gisnar er ofar dregur i hraunid. Samkvaemt kortasja Natturufreedistofnunar islands (Ni) ma finna
margar vistgerdir & svadinu med mishatt verndargildi. Vistflokkana er erfitt ad greina i kortasja Ni en
beer eru; A Fjarhisanesbakka og Stakabakka er vistgerdin sdgd vera Vidikjarrvist en ad héféu
samradi vid Ni er po liklegra ad hun sé Lingresis- og vingulvist (L9.6). | landinu ma einnig finna
Kjarrskégavist (L11.1) og Grasengjavist (L9.5) med hatt verndargildi. Tjarnastararfléavist (L8.13) er
med mjog hatt verndargildi og eru peer vistgerdir sem nefndar eru hér ad framan allar 4 lista
Bernarsamningsins um verndun vistgerda. Fleiri vistgerdir er ad finna s.s. Melagambravist (L5.2 ),
Hraungambravist (L5.3), Mosamodavist (L10.1) og Flagméavist (L.10.2) allar med lagt verndargildi.
AlaskalUpina (L14.4) pekur meira en halft landsvaedid og er med lagt verndargildi. A korti hér a

bladinu ma sja fijolbreytileika vistgerda a svaedinu.

1.5 Adkoma

Deiliskipulag petta kallar ekki a neinar breytingar vegna vegtenginga. Ekid er til sudurs ut af Landvegi
(bj6dveg 286) um 1,5km vestan vid Leirubakka. Fyrst er ekid i gegnum fristundahtsabyggd Fjallalands
0g svo gegnum fristundabyggd Ho6fudbodls adur en komid er ad Rangarsléttu. Abkoma ad Rangarsléttu
er had kvdd um adkomu gegnum land Leirubakka. HUn er einkennd & uppdrzetti og sett a i samradi vid
bada landeigendur.

1.6 Veitur

Um hitaveitulégn gildir su kvd ad leggja ma hana i landi Leirubakka skv. samkomulagi landeingenda.
Vardandi neysluvatn liggur fyrir samkomulag vié vatnsveitu Heklubygg®ar um afnot af vatni og
jafnframt er samkomulag vid RARIK um ad rafmagn verdi einnig 16gd med neysluvatnslogn.

1.7 Helstu markmid deiliskipulagsins

Helstu markmid deiliskipulagsins eru ad studla ad jakveedri uppbyggingu atvinnulifs med pvi ad skapa
ramgodar og verdmaetar eignir. Jafnframt ad tekid sé tillit til pess vistkerfis sem finna ma i fallegri
nattdru sveedisins. Byggingareitum er komid fyrir & sérvéldum stédum par sem hus njéta sin og pess
er geett ad pau verdi ekki aberandi tilsyndar. Stadsetning hisa er akvordud Gt fra prividu landlikani par
sem hvert hus er matad inn i landslagid og stadsetning pess sannreynt a stadnum. Sérstaklega er
horft er vistgerda med hatt verndargildi vid stadsetning byggingareita.

1.8 Fornminjar

Hvad vardar land Leirubakka pa liggur fyrir skraning fornleifa a jérdinni med Adalskraningu fornleifa i
Rangarpingi ytra, Afangaskyrslu IV, 1. BINDI utg. Reykjavik 2020 (FS634-06194 - FORNLEIFASTOFNUN
ISLANDS SES). bar er getid um 6rnefnin Fjarhisnes og Fjarhlisbakka og toftir beitarhusa. Eftirfarandi
minjastadir U adalskraningunni hafa verid merktir inn & uppdratt: RA-466:027- Toft Beitarhus,
RA-466:028-Fjarhusnes, RA-466:029-Fjarhiusnesvad, RA-466:030- Brunkukroksvad,
RA-466:031-Fjarhusnesgata, RA-466:052A-Toft beitarhis A, RA-466:052B-Toft beitarhus B.

Pess er geett ad byggingareitir séu ekki stadsettir nalaegt pessum pekktu minjum. Skv. 2. mgr. 24. gr.
Laga um menningarminjar nr.80/2012, segir jafnframt;

Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkveemd verks skal sa er fyrir pvi stendur stédva framkveemd an tafar.
Skal Minjastofnun Islands lata fram- kvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verk megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

1.9 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga

Umbhverfismat er skodad ut fra gr. 5.4.1 i skipulagsreglugerd. Deiliskipulag petta er ekki had mati a
umhverisahrifum nr. 106 2000 og samraemist vel markmidum adalskipulags um eflingu atvinnulifs i
dreifbyli. beettir sem taldir eru ad geti ordid fyrir ahrifum eru; landslag og natturufar, asynd og utsyni,
vardveislugildi, vatnasvid, svipmét byggdar og samfélag. Eins og fram kemur i greinargerd er

Vistgerdarkort Nattarufraedistofnunar islands, sja nanar
merkt svaedi a; https://vistgerdakort.ni.is/

deiliskipulagid i samraemi vid meginstefnu adalskipulags og landid nytur ekki sérstakrar verndar.

Landslag og nattarufar: Til skamms tima er oliklegt ad uppbygging hafi ahrif a landslag par sem
fristundabyggdin er afar strjal, 11 hus & um 50ha landi. Til langs tima liti® mun aukin reektun pé hafa
ahrif a nattirufar og ma reikna med ad svaedi naest hisum verdi umlukin trjam sem ryra pé ekki landid.
Greinilega ma sja ad landid er i haegri uppgraedslu og ma par fyrst og fremst sja birki sem vida er ad
vaxa upp, einkum naest anni. Stérfelld reektun mun hafa ahrif & grédurfar (vistgerdir) og er sérstaklega
bent & peer vistgerdir sem Ni bendir 4. Af peim sékum er lagt til ad grédursetning trjaa sé haldid utan
vid vistkerfi med hatt verndargildi.

Asynd og Utsyni: Asynd svaedisins mun |itid breytast pé hus verdi byggd. Utsyni mun ad sama skapi
haldast 6breytt fra svaedinu. Pau mannvirki sem risa munu & 11 16d6um eru ekki talin hafa teljandi ahrif
a yfirbragd sveedisins né neerliggjandi fristundahusasvaedi par sem um mjdg strjala byggd er ad raeda.

Vardveislugildi: Minjauttekt hefur fari® fram & jordinni og er tekid tillit til allra minja. Ahrif uppbygginar
eru pvi talin litil sem engin a vardveislugildi landsins pegar a heildina er litid.

Svipmét byggdar og samfélag: Um er ad reeda um 50ha fristundahusasveedi i vidattumikiu
Pjérsarhrauni. Sumarhids sem munu risa hafa litil sem engin ahrif a pau fristundahusasvaedi finnast i
nagrenninu, heldur falla inni pau. Likur eru a ad verdmeeti lands vaxi med aukinni nytingu pess og til
langs tima litid mun svipmét landsins breytast vegna aukins péttleikam. Verdur ad telja ad pad verdi
sveitinni til g6ds par sem aukin samskipti og 6skir um ymsa pjénustu munu styrkja innvidi sveedisins og
samfélagid i heild. Med vaxandi uppbyggingu ma buast vid ad akstursumferd aukist um svaedid.

Vatnasvid: Grunnvatn og vatnasvid Rangar mun dliklega breytast pé byggt verdi skv. skipulagi pessu.
Oll mannvirki eru i meira en 50m fjarleegd fra anni og fraveita 16go i lokud kerfi. Notkun aburdarefna
slikt muni ekki meelast. Engu ad sidur er lagt til ad a 50m breidu belti medfram anni verdi 6ll notkun
aburdarefna bonnud.

1.10 Nattarva:

A Sudurlandi stafar mesta haetta af jardskjalftum og parf ad taka tillit til pess vié grundun husa. Einnig
er svae0did i naesta nagrenni Heklu par sem eldgos hafa verid nokkud tid. Svaedid er innan beltis med
jardskjaftasprungum og skal hugad sérstaklega ad slikum ummerkjum vid jardvegsframkvaemdir og
grundun husa par sem sprungur eru oft ekki opnar og sjast liti® & yfirbordi lands. Skv. jardfreedikorti Ni
er ekki sprunga innan marka deiliskipulagsins.

1.11 Skepnuhald:
Allt skepnuhald og lausaganga dyra er 6heimil & sveedinu utan hefébundinna gaeludyra.
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Skipulags og byggingaskilmalar

L&air, nytingarhlutfall og afangaskipting:

Lodarsteerdir mega vera a bilinu 1,5-5,5ha ad staerd skv. sampykkt sveitarstjornar. baer eru pvi steerri
en pad sem getid er um i adalskipulagi og gilda pvi ekki akvaedi um nytingahlutfall. bess i stad er
gefid upp hamark leyfilegs byggingarmagns, (sbr. kafli 1.3).

Skv. afangaskiptingu framkveaemdar skal 1. af. midast vid 16dir nr. 1, 3, 4, 9, 10 og 11 (sbr. kafli 1.3).

Byggingamagn, husagerd, had hdsa og efnisval:
Hamark leyfilegs byggingarmagns innan hverrar I6dar er 400m? og er pa um heildarbyggingamagn
ibudarhuss, bilskurs/skemmu, gestahus og geymslu ad reeda.

Byggingarreitur:

Byggingarreitur er hafdur ramur svo haegt verdi ad hnika til og hagraeda husstaedum a sem
heppilegastan mata s.s. Gt fra jardgrunni, grodri og landfraedilegum adsteedum s.s. utsyni ofl. Oll has
skulu vera a steyptum sokklum og golfplata steypt. Innan hvers byggingareits a hverri 166 er heimilt
ad byggja fristundahus, bilskur/skemma, gestahus og geymslu.

Mannvirki:

Maenisstefna og efnisval husa er gefid frjalst. Vid hdnnun husa skal leitast vid ad geeta samraemis i
utliti og gerd mannvirkja innan hverrar 168ar. Hus skulu vera i jarélitum sem falla vel ad umhverfi, p.e.
litur af toga dokkra jardlita eins og svartur/grar, brdnn, greenn eda milliténar pessa lita sem falla vel i
landslagid. b6k husa skulu vera svort eda dokkgra.

Fristundahus:

Fristundahus skulu vera a einni haed en par sem adstaedur leyfa er heimilt ad hafa kjallara undir husi.
Mesta maenishaed maeld fra golfplétu a jardhaed og i maeni skal ekki vera yfir 6m. Jardhaed skal ekki
vera haerri en 0,4m yfir landhaed adliggjandi lands. Pakform er frjalst en skal p6é vera med pakhalla a
bilinu 14-30°. Hamarksstzerd fristundahusa er 250m?.

Bilskur/skemma:

Bilskur/skemma skal vera & einni haed. Mesta maenishaed fra goélfpldtu i maeni skal ekki vera yfir 5m.
pakform er frjalst en en pakhalla skal vera a bilinu 14-30°. Hamarksstaerd er 90m?. Sé bilskur
byggdur afast vid fristndahus gildir samanlagt byggingarmagn (250+90=340m3).

Gestahus:
Gestahus skulu vera a einni haed. Mesta meenishaed maeld fra golfpldtu i maeni skal ekki vera yfir 4,5
metrum. Pakform er frjalst, med halla 14-30°. Hamarksstaerd gestahtsa er 40m?.

Geymsla:
Geymsla ma vera allt ad 20m? ad steerd og meenishaed fra jord skal ekki vera yfir 3,5m.

Fragangur 16da, grédursetning trjaplantna og verndun grodurs:

Huga skal ad verdmeetum vistgerdum sem finnast innan Rangérsléttu sbr. kafla 1.4 hér ad framan og
fordast ad peim verdi raskad. Ef sjaldgaefur eda vidkveemur grodur finnst innan framkvaemdasvaeda
(byggingareits / skal vardveita grédurtorfur og endurleggja ad framkvaemd lokinni.

Fragangur l6da skal vera snyrtilegur og heimilt er ad grodursetja trjaplontur naest hasum til skjols og
yndisauka en fordast ber ad planta agengum tegundum sem heetta er a ad breidast ut. Vid val
trjaplanta skal sérstaklega horft til innlendra tegunda s.s birki, vidi og ilmreyni.

Breytingar innan l6dar og a landi utan byggingarreits s.s. eins og gerd jardvegsmana eda framraesla
lands skal had sampykki byggingafulltria og naerliggjandi I166arhéfum enda geta slikar framkvaemdir
haft ahrif &8 umhverfisleg gaedi (Utsyni, grunnvatn ofl.), sbr. gr. 2.3.5, li¢ e) i gildandi byggingar-
reglugerd. ba skal pess gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu.

Lausabunadur. Oheimilt er ad lata lausabunad standa til langframa (meira en 2 manudi) innan l68ar,
s.S. gama, bila, hjolhysi (stéduhysi), vélahluti, byggingarefni eda alika muni. Lodarhafi skal avallt
huga ad 168 sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin haetta stafi af bunadi og munum innan
hennar né sé 6drum til ama.

Heitt vatn. Gert er rad fyrir pvi ad heitt vatn verdi fengid ur Hitaveitu Rangaeinga, ur stofnldgn sem
liggur medfram pjédvegi 286. Pess skal gaett ad oll tilskilin leyfi séu fyrir hendi og tengingar gerdar i
samradi vid hlutadeigandi veitustofnun.

Kalt neysluvatn kemur ur borholu vestan vid fristundabyggdina i landi Fjallalands. Geeta skal ad pvi
ad oll tilskilin leyfi séu fyrir hendi og tengingar gerdar i samradi vid hlutadeigandi veitustofnun.

Rafveita. Gert er rad fyrir byggdin tengist dreifikerfi RARIK og allar lagnir skal leggja i joréu med
vegum eftir pvi sem hagkvaemt getur talist. Heimilt er ad reisa spennistdd a opnu svaedi medfram
adkomuvegi an pess ad koma purfi til breytingar a pessu deiliskipulagi. Gera skal grein fyrir 168
spennistddvar a sérstoku meelibladi. Hafa skal samband vié hlutadeigandi veitustofnanir vegna
raflagna og tenginga peirra vid spennivirki.

Oll fraveita skal vera skv. reglugerd um fraveitu og skolp nr. 798/1999 m.s.br. Fraveitu skal veitt i
rotpreer og skulu peer lagdar svo sem meelt er fyrir i Leidbeiningum um rotpraer og siturlangir, 4. Utg.
fra jan. 2004 utgefnu af Umhverfisstofnun. Maelt er med ad samnyta rotpraer milli [68a svo sem
kostur er. Stadsetja skal rotpraer pannig ad adgengi pjonustuadila sem sja um ad teema peer sé an
hindrana. Fordast ber ad stadsetja rotpraer nzer I166darmdrkum en 15m, nema um sameiginlega rotpré
sé ad raeda. Steerd og stadsetning rotpréa er had sampykki Heilbrigdisfulltria Sudurlands.

Sorp: Sorpférgun, sorpflokkun og sorphirda skal vera i samraemi vid paer reglur sem i gildi eru innan
sveitarfélagsins hverju sinni.

Um brunavarnir sja Brunavarnir Rangarvallasyslu, slokkvilid er stadsett i um 40km fjarleegd a Hellu.
Slokkvivatn skal taka Ur sameiginlegri kaldavatnsveitu, eda Ytri-Ranga ef vatn prytur.

Girdingar: Oheimilt er ad girda af einsték 16nd en ef allir I6darhafar telja asteedu til er heimilt ad gera
eina sameiginlega heildargirdingu um landsvaedid. A dkvednum stédum skal pa setja gongprilur.

Gonguleidir: Gert er rad fyrir gdnguleidum medfram vegum og innan svaedisins. A uppdraetti er gerd
grein fyrir génguleidum. Oheimilt er ad hindra adgengi medfram Ytri Ranga.
Maelibléd: A grundvelli deiliskipulags skal utbta 168arbléd. Par skulu koma fram hnitset [6darmérk,

byggingarreitur, adveitur og helstu kvadir. Sé um ad raeda litils hattar fravik a milli deiliskipulags og
I6darblada, skulu [6darbldd gilda.

Ao 060ru leyti skulu allar byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi Skipulags-
og mannvirkjalog.

Leidbeinandi skyringar vid vistgerdaflokka
Tjarnastararfléavist (L8.13)

Kjarrskogavist (L11.1)
Lingresis- og vingulvist (L9.6)

Vistgerdaflokkar sem syndir eru & skyringarmynd eru leidbeinandi og geta verid misskorp skil @ milli flokka.

RANGARPING YTRA - RANGARSLETTA - DEILISKIPULAG

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.

1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

m.s.br. fra til

sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

var sampykkt i

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild

Stjérnartidinda pann

Ur adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028
ekki i kvarda

Jardfraedikort Nattarufreedistofnunar islands. Sveedi innan
merkts svaedis er forsdguleg basisk og isur hraun, eldra en

871 e.kr.

Skyringar

Mork skipulagssveedis

Mérk eignarlands

50m lina fra arbakka

X
RA-466.052B

Lodamork

Ll___ _____! Byggingarreitur hamark
o | Nav.hos

|:| Opin sveedi

Leiksveedi

Lodarsteerd i fermetrum

Husnumer
Menningarminjar

og ahrifasveedi (15m)
Heiti og hnitpunktur

Umferdargata
Gonguleid
Reidstigur

Ar, vétn og tjarnir

Kvod um adkomu

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir a

drénaloftmynd fra Landform ehf.
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