“ RANGARPING YTRA - VESTURHLID - DEILISKIPULAG

Greinargero landbunadar- og fristundabyggd setur nt pegar svip sinn a sveitina og nyjar byggingar
koma til med ad falla vel inni landslag og stadhzetti. Ahrif & grodurfar (vistgersir) eru Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verio skv.
1.1 Forsendur skipulags overuleg par sem paer vistgerdir sem UST bendir & eru ad steerstum hluta utan
Deiliskipulagid neer til rtimlega 73ha lands af jordinni Vesturhlid i Rangarpingi ytra. framkvaemdasvaeda nema helst i Ketilstadahnuk. Landeigandi hyggst loka
Landid liggur nordaustan vid Eystra Gislholtsvatn, austan vid pjodveg 286 og er med fraveituskurdum og stydja vid nav. grédurfar og baeta pannig kolefnisspor jardarinnar.
landnumer 198458 og tilheyrdi 4dur Haga. Skipulagid hefur ekki ahrif & minjar par sem paer liggja utan I6da og fyrirhugud vegsteedi. . ) .
Skipulagi® mun hafa éveruleg ahrif a reektad land. Vegtenging mun haldast ébreytt fra msbrfra__  tl__ varsampykkti
Jordin er skrad 16gbyli, sbr. heimild Sjavarutvegs- og landbunadarradherra til stofnunar nav. adkomuvegi inna pjédveginn po lagdir verdi nyir vegir inni & svaedinu. Buast ma vid
I6gbylis, skv. bréfi dags. 05. juli 2018, tilv.. ANR18070071/12.01.02 ad akstursumferd aukist eitthvad litillega um landi® med vaxandi uppbyggingu.

1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

sveitastjorn Rangarpings ytra

1.8 Natturva, flédasvaoi:
| efstu hlidum Selfjalls er brott skrida mét austri. Fara parf varlega um en engin hzetta er
talin af grjéthruni og grjétskridan i jafnveegi. Engin floédasvaedi eru innan Vesturhlidar.

Innan Vesturhlidar er 168in Burstabrekka og er han séreign. L6din er i jantar 2019 skrad
1ha ad staerd en med deiliskipulagi pessu er 168in staekkud svo han verdi um 1,9ha. ad
steerd. Landnumer Burstabrekku er 165224.

pann

g *%\/'@ ; O N - Jordin hefur um arabil verid nytt af landeigendum fyrir hestamennsku, og pa sérstaklega \ . _—
87014 o i 7 oy ] 4 o ,‘ﬁ W\ sem beitiland, en engin mannvirki er ad finna a jordinni, utan ibudarhuss a Burstabrekku. 2.0 Skipulags og byggingaskilmalar o o )
RS algn A F m /) / 87\ \ N ; Aform eru um ad nyta jordina til reksturs ferdapjonustu tengda hestamennsku. Skipulagid 2.1 Lodir Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild
A D e G (Y, | gerir pvi rad fyrir ibudarhusi fyrir 16gbylié og reidhéll i tengslum vié hestamennsku. Gert er rad fyrir 4 [66agerdum innan skipulagsreits eftir edli bygginga; a) 16gbyli), b)
Jafnframt er gert rad fyrir stérum utleiguhtisum tengdum ferdapjonustu, tjaldsvaedi sem reiohall, c) fristundahus, d) gistihus. Logbylid er an I66armarka og gilda utmark jardar par.
hysir skipulagda hopa & vegum stadarhaldara asamt fristundahtsalédum sem komid er Lodir fristundahusa samraemast skilgreiningu i adalskipulagi par sem nytingahlutfall er a Stjornartidinda pann
fyrir 4 3 stédum 4 jérainni. bilinu 0,03 - 0,05 og steerd I68a & bilinu 3.700 - 6.500 m?
Lod reidhallar er 3.600 m? ad steerd, og l6dir gistihtisa eru a bilinu 3.200 - 4.600 m?2.
1.2  Skipulagsferli og malsmedferd
Sveitarstjorn Rangarpings ytra sampykkti 13. september 2018 breytingu 4 landnotkun par 2.2 Byggingarreitir, hisagerd og heed husa
sem sagdi ad ,, Skipulagsnefnd telur ad gera purfi breytingar & adalskipulagi vegna &forma Ol ny hus skulu ramast innan byggingarreita.

um breytingar a landnotkun. Ntverandi j6ré er a skilgreindu landbunadarsvaedi skv. Logbyli: His ma vera a 1% haed og mesta haed ibudarhuss i meeni er 7m en annara
adalskipulagi Rangarpings ytra 2010-2022. Umsasekjanda er veitt heimild til ad leggja fram husa 8m. bakform husa er frjalst en pakhalli bundin vié 14-30°. Hamarkssteerd 6gbylis er

tillbgu ad deiliskipulagi fyrir hluta ar j6rd sinni. Jafnframt er skipulagsfitr. falié ad vinna ad 800m>2 og er pa um heildarbyggingamagn ibudarhiss, vélaskemmu, dhaldahuss og
breytingu & adalskipulagi til samreemis vid aform umsaekjanda. Nefndin telur rétt ad bilskurs ad reeda.

umraedd breyting a landnotkun fyrir spilduna verdi feerd undir endurskodun

adalskipulagsins sem er i ferli.” Reidholl: Mesta maenishaed meeld fra golfplétu ma vera 10m. bakform er frjalst, med halla

14-30°. Oll hus skulu byggé ur vidurkenndum byggingarefnum. Gaeta skal samraemis i

Skipulagslysing Vesturhlidar var auglyst fra 6. - 22. mars 2019. Umsagnir barust fra efnisvali og utliti hisa og geeta ad hgildarsamraemi mannvirkja innan landareignar.
Skipulagsstofnun dags. 21. mars 2019 og fra Minjastofnun dags 18. mars og voru engar Hamarkssteerd reidhallar er 1.000m".

athugasemdir gerdar vid lysinguna. Umsdégn barst fra Umhverfisstofnunar, dags. 15. mars Fristundahus: Fristundahus skulu vera & einni haed, en heimilt er ad hafa skridkjallara
2019 og bent & akv. vistgerdir skv. korti Nattarufreedistofnunar og umségn Vegagerdar undir hdsum fyrir lagnir og pess hattar. Mesta meenishaed maeld fra goélfplétu skal ekki
barst 13. mars 2019 um veghelgunarsvaedi og hefur verid brugdist vid athugasemdum. vera yfir 6m. bakform frjalst med halla 14-30°. Hamarksstaerd fristundahusa er 150m?.
Ein athugasemd barst fra Veritas I16gmonnum eftir auglysingu tillégunnar og hefur verid
komid til méts vid pau sjonarmid sem par koma fram ad svo miklu leyti sem heaegt er (sja
breytingu dags. 23. juli 2019).

Ferdapjonustuhus: Ferdapjonustuhus skulu vera a einni haed, en heimilt er ad hafa
skridkjallara undir hisum fyrir lagnir og pess hattar. Mesta maenishaed maeld fra golfplétu
e skal ekki vera yfir 6 metrum. Pakform er frjalst, med halla 14-30°. Hamarksstaerd gistihisa
,/’/ ,«’f g ;/"/ /,’/ 14 ;‘ ‘ ’:‘. i \ 3“ z s _;‘_ 2
A i LT T WA, gy ‘ b N 4 - 1.3  Stefna adalskipulags og landnotkun er 400m".

e e AN Yy _ 9 : \ ; il A svaedinu liggur ekkert deiliskipulag fyrir og er deiliskipulag petta i samreemi vié tilldgu ad Burstabrekka L165224, F2197711: Nuv. ibudarhus er byggt 2008 og er 292m? ad steerd.

. . : i : ; ; Heimilt er ad reisa allt ad 200m? skemmu sunnan og austan ibudarhusinss asamt 80m?
breyttu adalskipulagi R tra 2016-2028. | adalskipul k fi o] =
reyttu adalskipulagi Rangarpings ytra adaskipuiaginli koma Tram svaeol solskala vio ibudarhis. Mesta maenishaed fra golfplotu & skemmu skal ekki vera yfir 5m. =2

] _ HE I LD / F=7 1’6ha : (\\ ,: e :1 = P deiliskipulagsins, p.e. fristundabyggd og svaedi fyrir verslun og pjéonustu. Annad land sem bakform er frilst, med halla 14-30°, Urdréttur tr adalskipulagi Rangé

fellur utan pessara reita helst ébreytt sem landbunadarland og heyrir til I16gbylisins.
Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval vera i samraemi vid gildandi skipulags- og

Samkveemt endurskodudu adalskipulagi er landbunadarland skilgreint sem ; ,Svaedi fyrir bygg.reglugerd

landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, m. aherslu & bufénad, matveela- og

fédurframleidsiu”. Einnig er heimilt ad byggja stok ibudarhis sem ekki tengjast burekstri 2.3  Vistgerdir, grodur og I6darframkvaemdir

innan landbtnadarlands, ef adstaedur leyfa. Huga skal ad verdmaetum vistgerdum sem finnast innan jardar skv. umségn UST og

Innan landbunadarlands er i deiliskipulagi pessu gert rad fyrir l6gbyli asamt reidhdll. fordast ad peim verdi raskad. Bent er a ad finna megi starungsmyravist, lingresis- og
vinguls- og starungsfléavist sem er fageet (sja https://www.ni.is/grodur/vistgerdir/land).

Um fristundabyggd segir i adalskipulagi ; ,Fristundabyggd er skv. gr. 6.2 i Ef sjaldgeefur eda vidkveemur grodur finnst innan framkvaemdasvaeda (byggingareits /

skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, ,Svaedi fyrir fristundahus, tvé eda fleiri og naerpjénustu vega) skal vardveita grodurtorfur og endurleggja ad framkvaemd lokinni. Petta & einkum

sem peim tengist, p.m.t. orlofshiis og varanlega stadsett hjélhysi. Fést buseta er 6heimil i vid um 16dir i Ketilstadahnuk.

fristundabyggoum™. Ennfremur er tekid fram ad ,,/0ir innan fristundabyggdar verdi ad Fragangur I68a skal vera snyrtilegur og er heimilt ad grédursetja trjapléntur og annan

Jjafnadi & steerdarbilinu 7z - 1 ha og nytingarhlutfall skuli ekki vera heerra en 0,03. | grédur innan 16dar. Fordast ber ad grodursetja tré i beinar linur heldur & sem

akvednum tilfellum geti fristundal6dir b6 verid minni og nytingar- hlutfall allt aé 0,05. Ny nattdrulegastan mata. Vié val trjaplanta skal sérstaklega horft til innlendra tegunda (s.s

fristundabygg.sveedi skuli ekki vera steerri en 25 ha i heildina". birki, vidi, ilmreyni) sbr. umsdgn UST og ad alls ekki sé grodursett innan vistgerda sem

Innan fristundabyggdar er i deiliskipulaginu gert rad fyrir 16 168um undir fristundahus og taldar eru upp hér ad framan. betta a einkum vid um 168ir i Ketilstadahnuk.

er heildarstaerd peirra um 9,8ha.

| F=5.184m* L

Par sem um landbunadar- og beitarland er ad reeda ad stérum hluta er heimilt ad girda af

| F=5297m? Verslunar- og pjonustusveedi eru i adalskipulagi skilgreind sem ; ,Svaedi par sem gert er einstok landsvasdi (I6dir/vistgerdir) ef naudsyn krefur.

%z_quoj 5 /i : o | rad fyrir verslun/pjénustu, pb.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahtisum og \2/.4t N?yslt_gla’th taveit i wofnidan h siram bjobvegi 286 ,
AT B ety ’ : 4 % skemmtistédum®. Pa er einnig gerd krafa ad i deiliskipulagi sé fyrireetlud uppbygging ‘atn eriengio ur Holtaveltu og liggur stoiniogn hennar meoiram pjoovegi 266 og er ge
bjdnustu skilgreind nanar asamt umfangi og edlis hennar. | deilisk. er gert rad fyrir opnu rad fyrir pvi ad vatnslogn tengist stofnlogn pessari. Gaeta skal ad pvi ad ol tilskilin leyfi

tialdsveedi par sem eingdngu gestahopar & vegum stadarhaldara geta gist og einnig gert séu fyrir hendi og tengingar gerdar i samradi vid hlutadeigandi veitustofnun. :
[0 arne ok e T S o W sl el e NG rad fyrir 4 168um undir stor gistihus til Gtleigu i ferdapjonustu. 2.5 Heitt vatn Horft til nordurs fré toppi Selfjalls i att ad 16gbyli Burstabrekku.
|’:/_=3_259mé“ - . = ol i | @ lide 1 ; / “‘\*i;\:\ o Auk ofangreindra mannvirkja er gert rad fyrir nyjum vegtengingum um svaedid, likt og synt Gert er rad fyrir pvi ad heitt vatn verdi fengid ur Hitaveitu Rangeeinga, ur stofnlégn sem
£l e Yo ‘ i s e Sul E Vg er & uppdreetti asamt veituldgnum (rafmagn, kalt- og heitt vatn og fraveitu). liggur medfram pjédvegi 286. bess skal gaett ad oll tilskilin leyfi séu fyrir hendi og
g /07 | sl gt NS 8 i S e / ‘ E 2 L tengingar gerdar i samradi vid hlutadeigandi veitustofnun.
b b s s pans O R S D) ) gl R : ; 1.4 Logbyli, niverandi adstadur, vistgerdir og adkoma , _ 26 Rafveita

e A 3 it 1 N0 g e ‘ e ! ‘ p Al Skipulagssveedio tilheyrdi upphaflega landi Haga en heitir ni Vesturhlid og hefur hloti®
11 |6gbylisrétt sbr. stadfestingu Atvinnu- og Nyskopunarraduneytis fyrir hdnd sjavarutvegs-

og landbunadarradherra, bréf dags. 5. juli 2018.
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A \Eé\i-aﬂgo.oc{ Allar lagnir skal leggja i j6réu med vegum eftir pvi sem hagkvaemt getur talist. Raflagnir
! eru i eigu Rarik og liggur strengur nu pegar innan deiliskipulagsmarka. Hafa skal

samband vid hlutadeigandi veitustofnanir vegna raflagna og tenginga peirra.

Deiliskipulagsmork
Landamoérk Vesturhlidar og Burstabrekku

Landinu hallar & tvo vegu ut fra habungu Selfjals, til vesturs ad pjodvegi 286 og til austurs 2.7 Fraveita o o o _
ad landamérkum Guttormshaga og Haga. Alls laekkar landi® um ca. 90m fra heedsta Frarennsli skal leitt i sameiginlegar rotpror eins og kostur gefst . Fra prém skal setja
punkti & toppi Selfialls. Landid er a8 steerstum hiuta éreektad beitiland, siturlagnir og skal stadid ad verkinu eins og lyst er i leidbeiningarriti nr. 03/01 fra
framreest & austurmérkum jardarinnar. Enginn trjagrodur er innan deiliskipulags- svaedis Umhverfisstofnun.
en sumarbustadaland vestan vid er vel gr6id med trjam. 2.8 Sorp

) Sorpférgun og sorphirda skal vera i samraemi vid paer reglur sem i gildi eru innan
Samkvaemt umsodgn UST eru a vistgerdarkorti Natturufreedistofnunar Islands skradar sveitarfélagsins hverju sinni.
starungsr.nYravis’t,'Il'ngresis- og vin:qulsj og starungsfléavist, allt \'/istgeréi.r’me’é 'hétt o 2.9 Brunavarir: ]
verndargildi og a lista Bernarsamningsins sem ber ad vernda. Eins og sja ma a korti hér Um brunavarnir sja Brunavarnir Rangarvallasyslu, sl6kkvili® er stadsett i um 17 km Haedalinur - 2m

aftast eru flestar peirra vistgera sem hér eru nefndar utan vié framkveemdasveedi og fiarlaegd & Hellu. SIékkvivatn skal tekid ur sameiginlegri kaldavatnsveitu, eda ur Eystra " o o .
innan oraskads lands sem nytt hefur verid til beitar og helst pannig obreytt. i ljosi Gislholtsvatni ef annad vatn prytur. Kaldavatnslogn, (feert inn sigar skv. leidségn Holtaveitu)

umsagnar UST hyggst landeigandi loka skurdum og endurheimta votlendi & austurhluta
landsins par sem vistgerdir eru med hatt verndargildi skv. umsdgn UST.

Lédarmdrk og staerd [66ar
Byggingareitur
Fornminjar (skv. skra Minjastofnunar)

Nuverandi hus

o1l

Heitavatnslbgn, (feert inn sidar skv. leidsdgn Hitaveitu Rang.)

Deiliskipulag kallar & engar breytingar v/ ndv. vegtengingar vid pjédveg 286 en 2 nyjir W ' { . : ., . : Raflogn, (feertinn sivar skv. leiosogn RARIK)

\ % Gl W L e SRR j [R iy ; il vegir munu tengjast afleggjara Burstabrekku, vegnr. 2864. Annar vegurinn liggur til i - = P . . : :

F=16.081m2 D& WA S e o PR s el | { ! il sudausturs og deilist sitt hvoru megin vid Selfjall med adgengi ad fristundahusalogd, 2 I o ; B 1K - g{g‘gﬁﬁ;‘;ﬁggﬁ,ﬁ;gﬁ;ﬁ’ro og siturlagnir
B 3! S AL A ) s ; ‘ 8500 ] : “ . I6gbyli, gistihusum og tjaldsvaedi vid Selfjall. Hinn vegurinn liggur til nordurs ad reiéholl og 1 y ok . ; == :

fristundahusalédum nordan Burstabrekku. Akvegir

. F=4.958m? 1 3 bl [T n i o R G i ’ e S i d N Mo = rN Veghelgunarsvaedi tengivegar 30m/100m
A ?20-_?6_* VUL Al ) : : / y : ‘  : 1.5 Helstu markmid deiliskipulagsins - . ¥ 4 f e f e skv. 32. gr. Vegalaga og lid d) i gr. 5.3.2.5 skipul.reglugerdar
sl NGRESELSESNPH O B GRe ‘ : e Helstu markmid deiliskipulagsins eru ad skapa landeigendum aukna atvinnu og beett : ' . '- F = . , . )
e . L C e ke . , - L i s Breyting 13. agust 2019 - Reiéskemma.
lifsvidurveeri af jord sinni. Starfsemi & joréinni verdur baedi tengd fristundabyggd, i 01-Komid er til méts vid athugasemd PHP hrl. sbr. bréf dags. 15. juli 2019 og
hrossaraekt og ferdapjonustu en landeigandi hefur um langt arabil starfraekt skipu- lagdar : - : i = | reidskemma og 168 feerd fra fristundahtsabyggd og austur fyrir Ketilstadahnuk.
hestaferdir og gistingu fyrir sina gesti. L6dum fyrirhugadra bygginga er komid fyrir i hlidum : k rr - 02 - 20. mars 2020, I66antmer synd & teikn., féllu pvi midur ut & fyrri uppdraetti.
Selfjalls og Burstabrekku en austasti hluti jardarinnar er 6snertur enda gott beitiland. i . . A .
Fyrirhugud reidskemma er héfd i nordvesturhorni landsins par sem géé tenging er vid T ol vl . Uppd_ra’ttur be’sS|Ier telknaéur i hnitakerfinu ISN93 og
neerliggjandi reidleidir, i godu skjoli og adkoma stutt fra pjodvegi. B i : N N5 4 byggir & uppréttri loftmynd fra Loftmyndum ehf.
. - . 3 HEITI VERKS:
1.6  Fornminjar ’ ! . . ; RANGARPING YTRA
Adalskraning fornleifa i Rangérbingi'ytra liggur fyrir og i Afangaskyrslu Ill, FS526-06193, 1 s A . E . - DEILSKIPULAG - tillaga i auglysingu
sem gefin var ut af Fornleifastofnun Islands 2014 er itarlega fjallad um minjar og eru paer S I 1 \
syndar a uppdreetti. Engar minjar innan deiliskipulagssveaedis njéta fridlysingar eda
A7 J hverfisverndar skv. adalskipulagi. Minjum er allsstadar haldi® utan vid byggingarreiti og
gy N G S alT il N i P e I66armork. Skv. 2. mgr. 24. gr. Laga um menningarminjar nr.80/2012, segir ; ,,Ef ! 'y ' .
387024A5B L petme Nt Tl T i fornminjar sem &dur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sé er fyrir pvi stendur ! : VESTURHLID (ur landi Haga)
e 5 R X T e ; stédva framkveemd &n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata fram- kveema ]
-9

,\&0 3 HEITI TEIKNINGAR:

vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins. VERKIR MY TEINING NR:

Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verk megi fram halda og med . 1 i Y 215-041 12.500iA1 01
hvada skilméalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi i ; ‘ b ' . i y TEIKNAD AF: HANNAD AF: DAGS. TEIKN:
Minjastofnunar Islands." ' . GKO OH 4. april 2019

i i | YFIRLESTUR / UNDIRSKRIFT: TEIKN. BREYTT:
1.7 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga L. o - E I % 1 13. 4gust 2019
Peir umhverfispaettir sem helst eru taldir geta ordid fyrir ahrifum af asetluninni eru b _ | . "'n.
sjonraenir og samfélagslegir paettir. Skipulagid samreemist vel markmidum endurskodads - i T X

dalskipul fli i lifs i dreifbyli hefl i jakveed fél leg ahrif . . ' )
adalskipulags um eflingu atvinnulifs i dreifbyli og hefur pvi jakveed samfélagsleg ahrif. Yfirlit ur vistgerdakorti Natturufreedistofnunar Islands. Sja méa utmérk deiliskipulags skv. kortasjé

. ) . i ., o . um ,,Verndadar vistgerdir" sem eru i gulleitum litum en skaer greenn litur taknar tun og akurlendi l LANDSLAGSARKITEKTAR FiLA
Mkv. 1:2500 Skipulagio studlar ad lengri ?Valamma ferdamanna i sveitarfélaginu og stydur vid adra med lagt verndargildi. D6kkgreenn litur taknar ,, Vidikjarrvist" og grar litur er ,,Hraungambravist" F :;;T:;;f‘:fﬂ%:anzf;zi"s SELFOSS Jimi 482409
bjénustu sem par er i bodi. Ahrif & landslag og asynd eru 6veruleg par sem neerliggjandi med lagt verndargildi. s > ' bl :
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