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Skipulagsgogn

Greinargerd asamt skipulagsuppdraetti.

Sampykktir

Deiliskipulagbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitastjorn Rangarpings Ytra pann

f.h. sveitarfélagsins Rangarpings Ytra

SKIPULAGSFERLI

Tillagan var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var stadfest med auglysingu i

B deild Stjérnartidinda pann:
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta tekur yfir um 3,1 ha landsvaedi. Skipulagid tekur yfir prjar [68ir; Ranga (L165412),
Ranga 168 (L223017) og Ranga-veidihus (L198604) i Rangarpingi Ytra, Hotel- og pjonustulddir, m.a. i
tengslum vid veidi i Ytri-Ranga.

A Rangd hefur verid rekin ferdapjéonusta med hételi og veidihdsi. Markmid deiliskipulagsins er ad fjlga
pbjonustu- og gistihUsum, bilasteedum og staekka hételid vegna aukinnar eftirspurnar eftir gistingu.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LM{
og landamerkjaskra fra bjodskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru
eftirfarandi:

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum. Dags.01.12.2021.
e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500

e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:5000.

e Utdrattur ur greinargerd (& uppdraetti)

e Hluti Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Deiliskipulagssveedid liggur vid bakka Ytri-Rangar austan vid bykkvabaejarveg (25) , af Sudurlandsvegi
nidur i bykkvabze. Pad land sem deiliskipulagid nzer til er adallega & framreaestu landi og er tin og
akurlendi rikjandi & sveedinu en einnig ma par finna auravist, samkveemt vistgerdarkorti
Nattarufraedistofnunar islands. Svaedid einkennist af flotu manngerdu landi og hallalitlum areyrum vid
bakka Ytri-Rangar. Svaedio er skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi, eins og allt sudurlandsundirlendid.
og er pad nokkud adprengt ad bykkvabaejarvegi. NU pegar eru prjar [68ir & skipulagssvaedinu, Ranga
L165412 er 2,7 ha (26.563 m?), Ranga — 168 L223017 0,2 ha (2.0009 m?) og Ranga — veidihus L198604
er 0,2 ha (2.000 m?).

A skipulagssvaedinu er nud pegar ad finna fjérar byggingar og standa paer naer Ytri-Ranga en peir 50m
sem skipulagsreglugerd gerir rad fyrir, auk pess sem paer standa naer bykkvabajarvegi en 100m.

ey Habrin Surtteigstangi Rimar suddutott
shélamyri Markholspyttur *~ Litladzela
Lagabrun As Gilbotn Arbasjarheidi
ilsvad Svartibakki Hrafnabjorg
Borgarhdlar Desthengur
Ida
Grafarbakki
f Hrutur
4
Gata

Melahus

Effistrond

Mynd 1 Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

2.1 Adkoma og vegir

Adkoma ad Rangd er fra bykkvabajarvegi og er sameiginleg og bilastedi fyrir |68irnar innan
skipulagssveaedisins. Pykkvabaejarvegur sem er skrddur sem tengivegur (sbr. vegaskra név. 2021) og skv.
gr. 5.3.2.5 i skipulagsreglugerd um fjarleegd milli bygginga og vega kemur fram ad , Utan péttbylis skal
ekki stadsetja ibudir eda fristundahus neer stofn- og tengivegum en 100 m og ekki naer 68rum
pjodvegum eda almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir i adalskipulagi. Adrar byggingar
skal ekki stadsetja neer stofn- og tengivegum og 6drum pjédvegum og almennum vegum en 50 m eins
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og peir eru skilgreindir i adalskipulagi. Heimilt er ad vikja frd pessum dkveedum pegar um er ad raeda
verslunar- og pjonustubyggingar en geeta skal dkvaeda vegalaga um veghelgunarsvaedi”,

2.2  Umbhverfi

Samkvaemt Natturufraedistofnun [slands er Rangarping Ytra skrad votlendissvaedi pratt fyrir ad mest
Ollu votlendi hafi verid spillt med framraeslu. Votlendissvadi eru mikilveeg fuglasvaedi par sem hinar
ymsu fuglategundir dvelja.

2.3 Tengsl vid adrar aztlanir
2.3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

[ landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu ¢ sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndttdruverndar.”

Fyrirhugud uppbygging a landinu er i samraemi vid landskipulagsstefnu m.a. par sem byggt er upp i
nagrenni vid ndverandi abkomuveg.

2.3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Deiliskipulagid er unnid 4 grundvelli gildandi Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028 par sem svadio
er flokkad sem verslunar- og pjénustusvaedi (VP3). bar kemur fram ad i deiliskipulagi sé gert rad fyrir
frekari uppbyggingu & gistingu og veitingapjonustu. Logd verdur ahersla 4 gédan fragang l6da. |
deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjénustusveeda. Heimild er fyrir 120
gistiplassum.

A verslunar- og pjéonustusvaedum, i byggdahluta sveitarfélagsins parf ad huga ad eflingu pjonustu &
svidi ferdamala og fjolga afpreyingarmoguleikum til ad fer6amenn stoppi lengur. Umferd hefur aukist
verulega sbr. umferdartalningar Vegagerdarinnar og kannanir fjélmargra adila. Auk pess eykst stédugt
sa fjoldi ferdamanna sem fer um Sudurland utan hdannatima, m.a. eru nordurljésaferdir vinsalar og
dagsferdir ur Reykjavik. Ymsir dhugaverdir stadir eru 4 laglendinu sem maetti nyta i samradi vid
landeigendur. bessir stadir eru t.d. bykkvibzer, Oddi, Keldur og Gunnarsholt & Rangarvollum,
manngerdir hellar o.fl. bessa stadi er haegt ad heimsaekja arid um kring og getur pvi nyst
vetrarferdamennsku, jafnt sem yfir sumarid. Ekki parf ad byggja alls stadar upp pjonustu, pd aeskilegt
sé ad hafa bilaplon, salerni og sérstaklega upplysingar um vidkomandi stadi. Naverandi og ny verslunar-
og pjénustusvaedi skulu taka mid af stefnu adalskipulags um umhverfi og yfirbragd byggdar, eftir pvi
sem vid 4. Ganga skal vel frd mannvirkjum og allur fragangur og umgengni taki mid af umhverfinu. Utlit
og asynd bygginga skal falla sem best ad nanasta umhverfi. Ganga parf vel fra [6gnum, s.s. frarennsli,
og tryggja gott adgengi til teemingar rotprda. Fraveita skal vera i samraemi vid reglugerd nr. 798/1999
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med sidari breytingum. Studlad verdi ad nyjum og fjolbreyttari atvinnutaekifeerum i dreifbyli & svidi
verslunar og pjénustu og er gert rad fyrir ad svaedin geti eflst.

Unnid verdi ad markadssetningu gistimoguleika & svaedinu til ad fjolga gistindttum og lengja dvol
fer6amanna.

Mynd 2 — Gildandi Adalskipulag Rangdarpings ytra 2016-2028 par sem skipulagssvaedid er afmarkad med raudum hring.

2.4 Fornminjar
Engar fornleifar er ad finna innan skipulagssvaedisins. Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna

fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
ATH. Skraningu fornminja
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3 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Deiliskipulag tekur til priggja 16da en ein peirra telst nu pegar fulloyggd. Settar verda kvadir um adkomu
og bilstaedi, auk frarennslis.

3.1 Lédir

Skilgreindir eru 3 byggingarreitir a deiliskipulagsuppdraetti og skulu hus standa innan peirra. Efnisval
skal vera vandad og geeta skal innbyrdis samraemis. Reynt verdur ad fella byggingar
sem best ad landi. Vanda skal til fragangs bygginga, bilasteeda og |6da. Fordast skal dberandi utilysingu.
Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og atlit bygginga umfram adrar gaedakrofur. bakgerd er frjals.
Gert er rdd fyrir ad haegt sé ad byggja vid hotel og veidihus, auk pess sem haegt er ad steekka
adstoduhus.

Nuverandi byggingar eru innan vid 100m fra vegi og innan 50m fra anni en nyjar byggingar munu ekki
verda byggd naer vegi og 4 heldur en paer byggingar sem naest anni standa. Fyrir nybyggingar parf po
ad sekja um undanpagu vegna naleegdar vid vatn (sbr. gr. 5.3.2.14 skip.reglugerd).

pa verda framkvaemdir utan nudverandi veghelgunarsvaedis, sem er 15 m fra midlinu vegar.
Byggingareitir

B1 — er heimilt ad byggja vid naverandi byggingu og/eda rifa niverandi og byggja nytt.

B2 — er heimilt ad byggja vid nuverandi byggingu, byggingar eru 4 einni til tveim hadum.

B3 — er heimilt ad byggja tvo hds ny his og/eda rifa ndverandi og byggja nytt. Byggingar eru a einni til
tveim hadum

Ranga 160 — River-hétel (L — 165412)
L6d hefur afmorkun i Landsskra og skrad staerd er 2,7 ha.
A reitnum er skradar prjar bygginga skv. skra.is;

e Veidihus, byggt 1933, skrad staerd 411,5 m2.
e Hesthus, byggt 1977, skrad staerd 45,8 m?
e Véla/verkfaerageymsla, byggt 1976, skrad staerd 227,5 m? / rimmal 1.168,8 m?3

Heimilt er ad byggja vid hotelid (veidihuds) samtals allt ad 1.800 m? & tveim hadum, maenishaed 6,5 m
fra grunnfleti jardhadar.

Heimilt er ad byggja vid véla/verkfaerageymslu allt ad 400 m? til ad baeta adst6du og geymslupldss eda
rifa niverandi hus og byggja allt ad 450 m2. Hesthus innan |6dar er vikjandi.

Heildarbyggingamagn innan l6dar getur verid allt ad 4.800 m?2.
Ranga —160 (L - 223017)

L63 hefur afmérkun i Landsskrd og skrad staerd er 2009 m?2.
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A reitnum er skrad gistihus fra arinu 2015, skrad steerd er 711,3 m2.
Lodin telst fullbyggd.
Ranga - veidihus (L198604 )

L60 er afmorkud i Landsskra, skrad staerd er 2000 m? en maeld staerd 2079 m?. Afmdorkun 168ar breytist,
168 mun feerast til nordurs og afmérkun breytast litillega. Eftir breytingu verdur 168, 2000 m?2.

A reitnum er skrad tvo veidihus;

e Veidihus byggt 2004, skrad steerd 119,5 m?
e Veidihus byggt 2005, skrad steerd 119,5 m?,

Heimilt er ad byggja tvo veidihus til vidbotar, hvort um sig allt ad 240 m?, ad grunnfleti allt ad 120m?.
Hus verda a tveimur hadum, maenishaed 6,5 m frd grunnfleti jardhaedar og sambaerileg ad grunnfleti
og nuverandi byggingar. Heimilt verdur ad byggja eitt hus i stad tveggja eda rifa ndverandi hus og
byggja eitt hds a 16dinni. Hamarks byggingarmagn l68ar verdur pé aldrei meira en 720 m? innan
[6darinnar.

pa verdur heimilt ad byggja skjolveggi og verond innan skilgreinds byggingarreitar.

Heildarmagn bygginga innan |6dar getur verid allt ad 720 m? auk skjélveggja og palla.

3.2 Fjoldi gistiryma

Med deilskipulagi er gert rad fyrir ad heildarfjoldi gistiryma geti verid allt ad 60 og fjoldi gesta allt ad
120.

3.3 Vegir og bilastzedi

Allar 16dirnar nyta sameiginlega aGkomu af bykkvabaejarvegi. Sameiginleg bilastaedi verda innan l66ar
Rangdr (L165412). Ny bilastaedi skulu hafa graena asynd og skulu brotin upp med reglulegu millibili med
grodri. Heildarfjoldi bilastzeda er 62 og par af 3 fyrir hreyfihamlada.

3.4 Gotugodgn

GoOtugbgn, svo sem bekkir, ljdsastaurar og skilti skal stadsetja & svaeedum sem naest byggingum eda
svaedum sérstaklega atludum gotugdgnum. Geaett skal ad stadsetning skilta valdi ekki haettu. Ef skilti
eru upplyst skal pess geett ad lysing beinist einungis ad skilti og ad lysing sé l[dgstemmd.

3.5 Kvadir
Kvod er & I166um Ranga (L165412) og Ranga-16d (1223017) med um ad hysa aGkomuvegi og bilastadi

eins og synt er 4 skipulagsuppdraetti. ba er kvéd um heimildir til stadsetningar hreinsivirkja og adkomu
ad peim til tamingar.
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3.6 Veitur

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu RARIK. Ljosleidaratenging eda 6nnur sambzerileg tenging.
verdur i byggingar.

Nuverandi byggingar fa kalt neysluvatn fra Vatnsveitu Rangdarpings ytra og Asahrepps og gert er rad
fyrir ad svo verdi afram.

Vegna ndlaegdar vid Ytri-Ranga skal vanda til stadsetningar og fragangs hreinsivirkja. Hreinsivirki og
fragangur peirra verdur i samraemi vid reglugerd 798/1999 m.s.br. Tryggja skal gott adgengi til
teemingar. Eftir atvikum verda sameignleg hreinsivirki fyrir byggingar en leidbeinandi afmdrkun
hreinsivirkja er synd & uppdraetti.

3.7 Brunavarnir

Lédin er innan starfssvaedis Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardzetlun og légum um brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki naegu
slokkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi
slokkvibila ad yfirbordsvatni. Brunavarnir, s.s. staerd og stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i
samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Rangarvallasyslu og skal magn slokkvivatns, s.s. staerd tanks,
midast vid brunaalag bygginga.

3.8 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i
samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal
vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og paer séu litt dberandi. Leitast skal vid ad flokka sorp eins
og kostur er og koma pvi i videigandi farveg til endurvinnslu. Um medferd, flokkun og losun sorps fer
eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.9 Almenn akvaedi l60arhafa

Lédarhafar peirra 168a sem tilheyra deiluskipulagi pessu, skulu gera samkomulag um uppbyggingu,
rekstur og almennt vidhald m.a. 8 aGkomuvegum, bilasteedum dsamt snjomokstri, umgengni 16da,
lysingu, ljdsastaura, skilti og merkingar.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Vid honnun bygginga skal eftir atvikum taka mid af ndverandi byggingum. Husagerdir eru frjalsar ad
00ru leyti en pvi sem meaelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-reglugerd og adrar reglugerdir
segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja &
[6dinni. Litur husa skulu vera i jardlitum.

4.2 Melibl6d

Meelibl6d syna [66amork, steerd |68ar, byggingarreit, innkeyrslu inn & 168 og kvadir ef einhverjar eru.
Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreita, eins og hann er syndur & meelibladi.
Haedarblod syna ennfremur stadsetningu og haedir & frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um
inntok veitustofnana.

4.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hids beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpudum undir yfirbordi 16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

4.4 Fragangur |60a og umgengni

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi snyrtilegu og ad
engin haetta stafi af bunadi eda munum innan lédarinnar né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan 168ar an tilskilinna leyfa. Leitast skal vid ad hafa lysingu
l[dgstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjoni sem best tilgangi sinum og til ad draga ur ljésmengun.
Gaeta skal fyllstu varddar vid medferd mengandi efna og ad pad komist ekki i snertinu vid jardveg eda
eigi greidan adgang nidur i jardveginn, vegna nalaegdar skipulagssvaedis vid Ytri-Rangar.
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5 UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulag petta fellur ekki undir L6g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021, par
sem ekki er morkud stefna um nyjar framkvaemdir er vardar leyfisveitingar til framkvaemda sem par
eru tilgreindar.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu. Stadsetning
mannvirkja er { gé6dum tengslum vid ndverandi vegi og veitur. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa
jakvaed ahrif 4 samfélagid par sem er verid ad fjélga notendum veitukerfa sem fyrir eru og halda parf
rekstri i dreifdum byggdum. Baett nyting niverandi kerfa stydur einnig vid umhverfissjdnarmid og
hagkvaema préun byggdar.
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6 MALSMEDFERD OG UMSAGNARADILAR

Deiliskipulagid er unnid i samrdadi vid verkkaupa og sveitarfélagid.

6.1 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar i desember 2021.
Leitad verdur umsagna helstu umsagnaradila 4 auglysingatima s.s. Minjastofnunar,
Umhverfisstofnunar, Vegagerdarinnar, Brunavérnum Arnessyslu og Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.
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