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Deiliskipulagslysing fyrir Lautir
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Lysing er unnin samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr.
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Rangarping ytra

Lysing & deiliskipulagstillogu petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 40. gr.
skipulaglaga nr. 123/2010, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra

pPann

Skipulagsferli

Lysing deiliskipulags var auglyst fra 2025 med athugasemdarfresti til
2025
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1 INNGANGUR
Hér er sett fram skipulagslysing i samraemi vid gr. 5.2.2 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013 vegna fyrirhugadrar deiliskipulags i landi Alfaborgar 5

{Rangéarpingiytra (L234711). Alfaborgir 5 skiptist i tvo hluta og & petta deiliskipulag
vid um sydri hlutann sem heitir Lautir.

Aform eru ad skilgreina Lautir sem 16gbyli. A j6rdinni er fyrirhugad ad stunda
graenmetisreektun og sjélfbaera vérupréun. Gert er rad fyrir ibddarhusi og ad hluti
ndverandi Gtihtsa verdi nyttur sem vinnustofur fyrir myndlist og véruhénnun. Utleiga
og gisting verdur tengd beirri skapandi og sjélfbaeru starfsemi sem fram fer &
stadnum.

Alfaborg 5 skv. Fasteignaskré
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Gamli Bjalli 3
122

Landskipti - Mkv.1:5.000

Uppmaeld og sampykkt mérk Bjalla 2

2 SKIPULAGSSVADI - UMHVERFI OG ADSTADUR

Deiliskipulag petta tekur til 2,8ha lands nefnt Lautir, sem upprunalega var hluti af
jordinni Bjalli. Mérk eru uppmeeld og sampykkt sbr. skjali med hnitsetningu, Bjalli 2,

L229406 Rangérpingi ytra, landskipti skjal dags. 15.09.2022.

Svaedid er nu pegar skilgreint i adalskipulagi sem landbuinadarsvaedi.

SKYRINGAR
ATVINNA OG BYGGD
I socarvons
- Fristundabyggd

m Afpreyingar- og ferdamannasvaedi

Verslun- og bjénusta

Samfélagspjonusta

Opin svesdi

[ 7] vLandbunasarsvaesi

Skog o0 landgraeds

Ur Adalskipulagi Rangérpings ytra 2016-2028
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2.1 Nattdruva og verndun
Engin nattiruva er skrdd & svaedinu. Allt sveitarfélagio er skrdad sem mikilvaegt
fuglasvaedi en verdur ekki fyrir dhrifum af framkvaemd.

2.2 Stadheettir og naverandi byggingar

AQd Lautum er grédurreitur med ad hluta til med hlédnum veggjum merkt A &
loftmynd (sj& hér ad nedan). Auk pess eru gdmlum Gtihds sem ad byggd voru a
arunum 1956-1958. Hluti dtihdsa verdi endurbyggdur eda byggt vid og annad rifid.

Skrédar eru tveer fasteignir skv. fasteignamati.

F2526236 fjarhus fra arinu 1956 sem er 44,1 m?

F2526236 fjarhas fra arinu 1958 sem er 42,5 m?

Klippa ur loftmynd af Lautum
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Grédurreitur merktur A & loftmynd

Yfirlitsmynd yfir gémlu Gtihdsin merkt B & loftmynd
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2.3 Fornminjar
Samkvaemt minjasja Minjastofnunar sland eru ekki skradar fornminjar 4
skipulagssveedinu Lautir (afmarkad med hvitri brotalinu, sja mynd).

Sja nénar i adalskraningu fornminja { Rangarpingi ytra, Afangaskyrsla IV. 1.bindi og
Afangaskyrsla IV. 2. bindi

(https://www.ry.is/is/mannlif/menningararfur/menningarverkefni/fornleifaskraning)

Skjaskot LMI af Lautum
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3 TENGSL VID ADRAR SKIPULAGSAZTLANIR
Samkvaemt landsskipulagsstefnu er gert rad fyrir ad skipulag i dreifbyli gefi kost &
fidlbreyttri nytingu lands, svo sem til reektunar, ferdapjonustu og UGtivistar i satt vid
natturu og landslag. Par segir jafnframt ad skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad
stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags.

3.1 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

/4
/ N )
/i ;
e “\&Adsp 011
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K 10 g
Landbunadarsvaedi er skv. grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, skilgreint

sem ,Svaedi fyrir landbinad og mannvirki sem tengjast bdrekstrinum, med dherslu
& bufénad, matveela-og fédurframleidslu”.

I" R 2 ‘
™ Hpltsmali
Heftsmatis

| stefnu kemur m.a. fram:

e Landbunadarsvaedi verdi dfram nytt til landbunadar.

e Landblnadur verdi afram stundadur & bujéroum, med edlilegum
préunarmoguleikum ymissa atvinnugreina sem henta & slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar
stodgreina hans.

Par kemur einnig m.a. fram um leidir til ad framfylgja stefnu:

e Ef adstaedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhus, sem ekki tengjast
burekstri & landi.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid ndverandi bygg?d til
ad nyta sem best pau grunnkerfi sem fyrir eru.
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e Heimilt er ad byggja upp m.a. til fristundabuskapar, enda styrki pad nytingu
nuverandi veitukerfa, hamli ekki edlilegri landbunadarstarfsemi né spilli
godu landbunadarlandi eda verndarsveedum.

e Byggingar skulu taka mid af yfirbragdi byggdar 4 landbunadarsvaedum.

Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og neerliggjandi
byggd og hafa sem minnst ahrif & nattdru og landslag.

Vid gerd deiliskipulags eda landskipti skal taka tillit til og gera grein fyrir gédu
akuryrkjulandi.

Heimilt er ad stunda minni héattar atvinnurekstur étengdan landbunadi, par sem er
fost buseta.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Taffa 1. Byggingor d landbinadarlandi, sem ekki tengjast burekstri vidkomandi jardar.

Landstaerdir | Heiti Byggingamagn | Byggingarheimildir
Alltad 3 ha | Skikar/16dir | Nytingarhlutfall | Heimilt er a8 byggja ibudarhis m/bilskdr, gestahiis
0,03 og ad og skemmu/geymslu { samrami vid nytingarhlutfall.
| . hamarki 3 hds. | Ad 6dru leyti gilda akveedi um stakar byggingar sbr.
: kafla 2.3.8.
3-15ha Landspildur/smabyli | Nytingarhlutfall | Heimilt er ad byggja 2 ibddarhas, 2 fristunda-/gesta-
0,03 og ad ha- hus auk annarra bygginga, m.a. til landbdnadarnota.
marki 3.000 m* |
samanlagt. '
yfir 15 ha Jardir/jardarhlutar | Almenn akvaedi | Heimild til uppbyggingar sbr. kafla 2.3.8. um stakar _
| sbr. kafla 2.3.1. | framkvamdir.

Utleiga husnaedis til gistipjonustu er leyfisskyld starfsemi sbr. Lég nr 85/2007 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, med sidari breytingum nr. 67/2016 og
reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, med sidari
breytingum.

Heimilt er ad reisa stok mannvirki, p.m.t. fristunda-og ibidarhus & landbinadarlandi
sbr. kafla 2.3.8 um staka framkvaemdir.

3.2 Onnur atvinnustarfsemi 4 landbuinadarsvaeedum

A landi i 4bud er heimilt ad starfraekja rekstur & landbinadarsvaedum sem ekki
tengist beint landbunarframleioslu. Markmidid er ad gefa kost & beettri nytingu
husakosts og styrkja byggd i dreifbyli, skjéta styrkari stodum undir burekstur og
tryggja eftir pvi sem haegt er ad jardir haldist i byggd. Heimilt er ad nyta byggingar
& bylum med nybyggingum og/eda breytingum eldri bygginga, &n pess ad breyta
purfi adalskipulagi. Einkum er horft til starfsemi sem tengist ferdapjonustu,
greidasodlu, afurdasdlu eda léttan iOnad sem fellur vel ad og stydur vid
landbuUnadarstarfsemi og bulsetu & sveedinu.
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Par sem ad adstaedur leyfa er heimilt ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir adra
atvinnustarfsemi, s.s. smaidnad, smidju, verkstaedi, gistiheimili, gestahus, verslun
og/eda veitingarekstur, sem fremi sem heildarsteerd slikra bygginga fari ekki fyir
1500 m2.

Um land bujarda & landbunadarsveedum gilda ad 6dru leyti dkvaedi jardalaga nr.
81/2004, med sidari breytingum og dbudarlaga nr.80/2004 og eftir atvikum akvaedi
annarra laga.

3.3 Skipulagsreglugerd

Samkvaemt skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, gr. 6.2. stefnu um landnotkun er
Landblnadarsvaedi (L) skilgreint sem svaedi landbinad og mannvirki sem tengjast
burekstrinum, med dherslur & bufénad, matveela-og fédurframleidslu.

3.4 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir jordina F30 Bjalla (L164967), sem j6rdin Bjalli 2
(L229406) var dour hluti af.

4 FYRIRHUGAD DEILISKIPULAG

4.1 Lysing svaedis

Jordin Bjalli 2 er nu priskipt og er heildarstaerd hennar 83,3 hektarar. Midhluti
jardarinnar, 20,1 hektari ad steerd, var skipt upp i fimm 168ir samkvaemt skjali dags.
15. september 2022. SU 168 sem hér um raedir er 160 nr. 5, Alfaborgir, semer 5,0
hektarar ad flatarmali og tviskipt, sitt hvoru megin vid Hisagardsveg (2771).

Lautir er sudurhluti [6darinnar Alfaborgir og liggur fyrir sunnan Hisagardsveg.
Med pessari tillégu er lagt til ad Lautir verdi skilgreindar sem sjélfsteett |6gbyli.
Fyrirhugad skipulagssvaedi Lautir er 2,8 hektarar ad steerd.

4.2 Byggingar

Gert er rdd fyrir tveimur byggingareitum:

- A 88rum reitnum er fyrirhugad ibudarhis og gestahls, med samanlagt
byggingarmagn allt ad 250 m2.

- A hinum reitnum er gert rdd fyrir vinnustofum med gistiadstddu, dsamt adstédu til
greenmetisraektunar. Par er heimilt ad byggja allt ad 450 m2. Hluti eldri utihdsa
verdur nyttur til pessarar starfsemi, og moégulegt verdur ad byggja vid pau eftir
porfum. Gistiadstada og Utleiga tengist skapandi og sjalfbaerri starfsemi & stadnum,
svo sem myndlist, voruhénnun, sjalfbaerri voruprdéun og raektun.
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Byggingarreitimir eru &azetladir i a.m.k. 50 metra fjarleegd fr& midlinu
Hdsagardsvegar (2771), sem samkvaemt vegaskré Vegagerdarinnar er skilgreindur
sem héradsvegur.

4.3 Adkoma og bilastaedi

Adkoma ad [6dinni er fra Bjallavegi (272), um Husagardsveg (2771), og padan ad
fyrirhugudum byggingum & Lautum. Gert er rdd fyrir vegtengingu gegnt
afleggjaranum ad Alfaborgum.

4.4 Veitur

Gert er rad fyrir ad byggingin tengist Vatnsveitu Rangérpings ytra og Asahrepps og
rafveitu RARIK. Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid verdur komid. Frarennsli
verdur leitt i rotpré (hreinsivirki) skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp
og eftir leidbeiningum Hollustuverndar rikisins1. Hreinsivirki verdur stadsett innan
byggingarreits og audvelt adgengi tryggt til losunar.

5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr.
111/2021, par sem ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda
sem tilgreindar eru i Igum um mat & umhverfisahrifum106/2000.

Uppbyggingin er utan verndarsvaeda og neikvaed ahrif & nattdru og umhverfi pvi
hverfandi.

Ahrif 4 landslag/asynd er éumflyjanleg en vandad verdur til verka. Bygging innan
|6dar verdur hdnnud pannig ad hun falli vel ad landslagi og umhverfi.

' https://ust.is/library/Skrar/utgefid-efni/Annad/UST_Rotthraer_og_siturlagnir.pdf
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
6.1 Tima- og verkaaetlun

Eftirfarandi eru drég ad timaferli og er pad birt med fyrirvara um hugsanlegar

breytingar.

Tima- og verkéaetlunin hér ad nedan er midud vid ad sveitarstjorn falli frd kynningu
lysingar og vinnslutilldgu. Sveitastjérn er heimilt ad falla frd kynningu ef allar
meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi. | adalskipulaginu

stendur:

Verkpéattur

Timadaetlun

Skipulagsnefnd og sidar beejarstjérn kynnt lysing & nyju
deiliskipulagi ad Lautum. Metid hvort kynna purfi lysingu og
kynningu vinnslutilldgu fyrir almenningi eda hvort allar

adalskipulaginu.

meginforsendur deiliskipulagsins liggi fyrir i

adgust 2025

Skipulagslysing ~ send  til  Skipulagsstofnunar  og
umsagnaradila til umsagnar. Jafnframt auglyst i bladi og &
vef sveitarfélags, med priggja vikna fresti til ad skila inn
athugasemdum.

Tekur ca 3 vikur
september 2025

(Skipulagsnefnd kynnir tilldguna fyrir ibdum sveitarfélags og
60rum hagsmunaadilum & fundi eda med OGOrum
fullneegjandi heetti. Heimilt er ad falla fra slikri kynningu ef
ekki er porf 4 lysingu).

Tekur ca 3 vikur
oktéber 2025

Sveitarstjorn sampykkir ad auglysa tilloguna. Tillagan er
auglyst i Logbirtingarbladi og i dagbladi sem gefid er ut &
landsvisu. Tillagan skal liggja frammi hja sveitarfélaginu og
vera & vef pess. Auglysingartimi er ad lagmarki 6 vikur.
Skipulags- og Umhverfisstofnun og adrir umsagnaradilar fa
tilldoguna senda og hafa kost 4 ad koma & framfeeri
athugasemdum.

oktéber
névember2025
6 vikur

Skipulagsnefnd gerir tilldgu til sveitarstjérnar um afgreidslu
peirra athugasemda sem bérust. Peim sem gerdu
athugasemd er svarad og nidurstada sveitarstjérnar auglyst.
Ef engar athugasemdir barust péa parf ekki ad taka hana fyrir
i sveitarstjorn aftur nema ef hdn er hadd légum um
umbhverfismat framkvaemda og azetlana.

névember 2025

Sveitarstjorn sendir  sampykkt deiliskipulag til
Skipulagsstofnunar til athugunar.

desember 2025

Sveitarstjorn birtir auglysingu um gildistoku deiliskipulagsins
i B-deild Stjérnartidinda.

Janudar 2026
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6.2 Kynning og samrad

Skipulagslysing verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum i upphafi verks.
Par med er umsagnaradilum gefinn kostur & pvi ad leggja fram sjénarmid og
dbendingar sem ad gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins. Skipulagslysing verdur
auglyst i blodum og til synis i baejarskrifstofu Rangérpings ytra og heimasidunni
https://www.ry.is.

Umsagnaradilar eru skv. skipulagslégum skilgreindir sem opinberar stofnanir og
stjérnvold  sem  sinna  16gbundnum  verkefnum & svidi skipulagsméla og
leyfisveitingum peim tengdum. Skipulagslysingin verdur send eftirfarandi adilum til
umsagnar:

e Skipulagsstofnun

¢ Minjastofnun

e Umbhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands

Eftir sampykkt sveitarstjérnar & fullunninni tilldgu er hadn auglyst i B-deild
Stjornartidinda til stadfestingar i samraemi vid 16g.
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7 HEIMILDASKRA

Adalskipulag Rangérpings ytra 2016-2028. Greinagerd.
https://www.ry.is/is/stjornsysla/skipulagsmal/adalskipulag

Adalskipulag Rangérpings ytra 2016-2028. Byggdin i heild.
https://www.ry.is/is/stjornsysla/skipulagsmal/adalskipulag

Log nr. 111/2021 Log um umhverfismat framkvaeemda og deetlana.
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2021111.html

Log nr. 60/2013 Log um néttiruvernd
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2013060.html

Skipulagslég nr.123/2010.
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2010123.html

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
https://island.is/reglugerdir/nr/0090-2013

Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp
https://www.reglugerd.is/reglugerdir/eftir-
raduneytum/umhverfisradunevti/nr/4323

Minjastofnun islands (2022). Minjavefsja.
https://www.map.is/minjastofnun/

Nattarufreedistofnun  islands.  Vistgerdakort. sétt  17. mars 2025 af
http://vistgerdakort.ni.is/

Skipulagsstofnun (2016). Landsskipulagsstefna 2015-2026 &samt greinargerd.
https://www.landsskipulag.is/
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