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1. INNGANGUR

Deiliskipulag petta tekur til 1,46 ha lands, af jérdinni Bjalmholt i Holtum
L165072, sjalf er jo6rdin i allt 229,9 ha. Bjalmholt er I6gbyli i sveitarfélagi
Rangarpings ytra og er jordin skilgreind sem landbunadarsvaedi med
reektudu landi i gildandi adalskiplagi. Skipulagssvaedid er merkt i
vistgerdarflokki L14.2 Tun og akurlendi & kortavefsja Nattarufraedi-
stofnunar lslands.

1.1 Buseta og starfsemi

A j6réinni eru 118,2 m? ibudarhus, 92,0m? sumarbustadur, tvé fjarhis
196,5m? og 176,4m?, hlada sem er 170,0m?, geymsluhtusnze6i 502,6
m?2ad steerd og 37,3 ha raektad land. Eigendur jardarinnar eiga og reka
Eimverk sem er fjdlskyldurekid fyrirteeki sem hof starfsemi 2009, en
eigendur reekta stundar kornraekt (bygg og ragur) til afengisframleidslu.
bau aforma ad reisa framleidslu og pjonustubyggingu til ad framleida og
selja afurdir sinar, asamt pvi ad taka & méti ferdamonnum til ad kynna
starfsem baejarins.

1.3 Markmid

Markmi® pessarar deiliskipulagstillégu er ad tryggja skyra adkomu ad
svaedinu, géd tengsl mannvirkja vié umhverfid og hagkveema nytingu
landsins til langs tima. Med skipulaginu er lagdur grunnur ad
framtidaruppbyggingu viskiverksmidjunnar i satt vid umhverfi sitt og
samfélag, pannig ad mannvirkin nytist vel til lengri tima og styrki rekstur
jardarinnar baedi i landbunadi og matveelaframleidslu.

1.4 Natturuva og verndun

Engin natturuva er skrad a svaedinu. Vatnsverndarsvaedi er skrad a
jordinni en hvergi naleegt fyrirhugudu framkvaemdarsvaedi. Allt
sveitarfélagid er skrad sem mikilveegt fuglasveedi en verdur ekki fyrir
ahrifum af framkvaemd.

1.5 Fornminjar

Adalskraning minja liggur fyrir og skv. minjasja Minjastofnunar slands er
eitthvad um fornminjar a jord Bjalmholts. Engar skradar forminjar eru po
inni a sjalfu skipulagssvaedinu
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2. LYSING NYS DEILISKIPULAGS

2.1 Lysing svaedis

Fyrirhugad skipulagssvaedi er ekki nytt i dag byggingarreitir eru fyrir
sunnan nuverandi Uthus bylisins. Pad er skilgreint sem landbunadarsvaedi i
gildandi skipulagi.

2.2  Byggingar

Skilgreindur byggingarreitur fyrir framleidsluhtisnaedi med gestamoéttokuBA.
Skilgreindur byggingarreitur fyrir geymsluhusnaedi B2.

B1

A byggingarreitnum er heimilt ad byggja allt ad 2000 m? byggingu 4 allt ad
tveimur haedum auk kjallara . Hamarkshaed 10m fra adkomu.

Tilgangur byggingarinnar er pripeettur, starfsemi brugghus, geymsla og sala
fyrir afurdir sem framleiddar eru & stadnum (m.a. afengir drykkir) og
méttaka fyrir ferdamenn

Flokkur og tegund veitingarsoélu skv. 1277/2016 reglugerd um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald.

Flokkur 2: Umfangslitlir afengisveitingastadir bar sem starfsemin er ekki til
pess fallin ad valda onaedi i nagrenninu svo sem med havaerri tonlist og
stadir sem kalla ekki & mikio eftirlit og/eda l6ggaesiu.

Tegund C, Veitingastofa og greidasala:

Veitingastadir med fAbreyttar veitingar i mat og/eda drykk. A slikum stédum
er minni pjonusta og gestir geti mogulega afgreitt sig sjalfir ad hluta eda ollu
leyti. Hér undir falla til daemis skyndibitastadir og séluskalar med adstédu til
neyslu veitinga.

B2

A byggingarreitnum er heimilt ad byggja geymslu allt ad 1500m?2 byggingu &
allt ad a einni haed auk kjallara. Hamarkshaed fra adkomu 6m.

2.3  Adkoma og bilastaedi

Adkoma er af pjédvegi 1 og um landveg (26). Adkoma ad 16dinni er um
nuverandi vegtengingu af landvegi sem liggur ad Bjalmholti. Afleggjari
verdur af Bjalmholtsvegi og ad pjonustuhusinu og bilastaedinu par. Gert
er rad fyrir allt ad 40 bilasteedum og rutusteedi fyrir 4 ratur asamt
bilasteedi fyrir starfsfolk.

24  Veitur

Gert er rad fyrir ad byggingin tengist Vatnsveitu Rangarpings ytra og
Asahrepps og rafveitu RARIK. Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid
verdur komid.

Frarennsli verdur leitt i rotpro (hreinsivirki) skv. reglugerd nr. 798/1999
um fraveitur og skélp og leidbeiningum Umhverfisstofnunar um minni
fraveitur. Hafa skal samrad vié Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vié val
fraveitulausna adur en til framkvaemda kemur. Hreinsivirki er merkt inn a
uppdratt og stadsett svo ad audvelt adgengi er tryggt til losunar.

25 Kortagrunnar og deiliskipulagsgbgn
Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf.
Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:2000

3. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

3.1 HONNUN OG UPPDRAETTIR

Husager®d er frjals en ad 6dru leyti en pvi sem meelibléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerdar og adrar reglugerdir segja til um. Maenisstefna er
frials en leitast skal vid ad lata hana fylgja landslagi eda nalsegdum
byggingum.

Byggingar skulu taka mid af yfirbragdi byggdar a landbunadarsvaedum.
Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og
naerliggjandi byggd og hafa sem minnst ahrif & nattaru og landslag.

4. UMHVERFISAHRIF

4.1 Umhverfisahrif

Deiliskipulagié fellur ekki undir I6g um umhverfismat framkvaemda og
aeetlana nr. 111/2021, par sem ekki er morkud stefna er vardar
leyfisveitingar til framkvaemda sem tilgreindar eru i I6gum um mat a
umhverfisahrifum106/2000.

Anrif af uppbyggingu svaedisins eru talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélagi®
par sem um er ad raeda nyjan afpreyingarmoéguleika i ferdapjénustu sem
eflir pa pjonustu sem fyrir er og ytir undir ad feréamenn dvelji lengur i
sveitarfélaginu, samhlida er moguleiki a fjélgun ibua a svaedinu.
Stadsetning er i godum tengslum vid nuverandi vega- og veitukerfi og
styrkir rekstur peirra. Uppbyggingin er utan verndarsvaeda og neikveed
ahrif & nattaru og umhverfi pvi hverfandi. Ahrif 4 landslag/asynd er
oumflyjanleg en vandad verdur til verka til ad lagmarka neikvaed ahrif.
Bygging innan I6dar verdur hdnnud pannig ad hun falli vel ad landslagi og
umhverfi.

5. TENGSL VID ADRAR SKIPULAGSAZATLANIR

5.1  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Samkveaemt adalskipulaginu i kafla um landnotkun er heimilt ad
starfreekja rekstur a landbunadarsvaedum sem ekki tengist beint
landbunadarframleidslu, einnig eru heimiladar ymsar minni framkvaemdir
t.d. veitumannvirki og pjonustuhus. Markmidid er ad gefa kost a baettri
nytingu husakosts og styrkja byggd i dreifbyli, skjéta styrkari stodum
undir burekstur og tryggja eftir pvi sem haegt er ad jardir haldist i byggd.
Heimilt er ad nyta byggingar a bylum med nybyggingum og /eda
breytingum eldri bygginga, an pess ad breyta purfi adalskipulagi. Einkum
er horft til starfsemi sem tengist ferdapjonustu, greidasolu, afurdasdlu
eda léttan idnad sem fellur vel ad og stydur vid landbunadarstarfsemi og
busetu a sveedinu.

bar sem adsteedur leyfa er heimilt ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir adra
atvinnustarfsemi, s.s. smaidnad, smidju, verkstaedi, gistiheimili,
gestahus, verslun og/eda veitingarekstur, svo fremi sem heildarstaerd
slikra bygginga fari ekki yfir 1500 m2. Heimilt er ad stunda minni hattar
atvinnurekstur étengdan landbunadi par sem er fost buseta.

i stefnu adalskipulagsins, kafla 2.3.3 segir ad leitad verdi eftir nyjum
teekifaerum a svidi ferdapjonustu asamt pvi ad efla pau teekifaeri sem fyrir
eru og ad efla pjonustu vid feréamenn allt arid og fjdlga
afpreyingarmoéguleikum til ad feréamenn dvelji lengur i sveitarfélaginu.

5.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er a jord Bjalmholts en deiliskipulag
Beindalsholts/Stekkatunsbjalla (14856/17789) og deiliskipulag
Beindalsholts | (18189) eru & adliggjandi jéroum

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028, i mkv. 1:50 000

Deiliskipulag petta sem, fengid hefur medferd i samraemi vid
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