ARHUS A HELLU RANGARPINGI YTRA
BREYTING A DEILISKIPULAGI
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GILDANDI DEILISKIPULAGSUPPDRATTR MKV 1:2000

NUVERANDI SKILMALAR:

i gildi er sampykkt deiliskipulag fra 11. oktéber 2012 fyrir verslunar og pjonustulédir Arhas & Hellu landnr. 164952. | deiliskipulagi er gert rad fyrir
24 litlum gestahusum, tveimur salernishisum, einu pjénustuhisi sem og husbila og tjaldsvaedi, einnig er gert rad fyrir 20 herbergja gistihusi a
einni haed allt ad 800m2 asamt allt ad 100m2 tengibyggingu.

GREINAGERD/BREYTING SKILMALA:

Fyrir & sveedinu eru pjénustuhus & einni haed og |itid geymsluhis & reit E. A reit B eru tvo salernishis asamt 6 litum gistihtisum & einni haed. A
reit C eru 4 litil gistihus a einni heed.

Deiliskipulagsbreytingin naer til verslunar og pjénustulédar Arhis. A landinu eru i dag skradar 3 168ir L164952, 1221343 og L221344.

Breytingin felur i sér ad haett verid vid byggingu gistihuss asamt tengibyggingu a reit E. Fjélgun verdi a gistihisum a reit A og reit D asamt nyju
salernihUsi & reit G. Byggt verdur starfsmannahus & einni haed sem kemur a reit F. Byggt verdur nytt hétel a reit E og nytt luxushétel & reit . A reit
H verdur byggt badlén. Landid er er flatlent gr6id sveedi sem hallar litillega nidur ad Ranganni. Haedarmunur fra vegi sem liggur um svaedid nidur
ad Ranga er um 2m. Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmynd fra loftmyndum ehf.

Forminjar

Engar pekktar fornminjar eru innan skipulagssveaedisins.

Lysing deiliskipulags

Litil gistihus og salernishus.

Maenishaed gistihdsa getur verid allt ad 4m m.v. haed jardvegs umhverfis husin.

A reit A er gert rad fyrir 8 nyjum gistihisum, par af eru 6 his hvert um16m2 og tvé hus hvort um 42m2. Bil & milli langhlida hisa sé amk 4,5m.
A reit D er gert rad fyrir allt ad 20 nyjum gistihisum asamt salernishusi. hvert his er um 12-15m2. Eitt af hverjum 10 gistihisum verdur med
adgengi fyrir alla. Salernishus er um 30m2 ad steerd. Bil a milli langhlida husa sé amk 4,5m Lédarmork eru steekkud i att ad Ranga.

A reit G er gert rad fyrir adstddu og salernishusi fyrir tjaldsvaedi og husbila, husid sé 30-40m2 ad steerd.

Hétel badlon og starfsmannahus.

A reit E er gert rad fyrir almennu hételi um 2.500m2 ad grunnfleti & 3-4 haedum, samtals 7.500-10.000m2 ad staerd.

A reit F er gert rad fyrir nyju starfsmannahusi um 360-720m2 4 einni til tveimur hasdum.

A reit H er gert rad fyrir nyju badléni sem verdur stadsett vid hétel & reit . Byggingin verdur um 650-1.000m2 ad grunnfleti & 1-2 haedum asamt
kjallara dsamt afgreidslu og buningadstodu og badloni. Gert er rad fyrir ad adstddubygging og badlonid falli sem best ad umhverfi sinu og
landslagi.

A reit | er gert rad fyrir luxushételi ad grunnfleti um 2.500m2 med kjallara og premur til firum haedum samtals um 7.500-11.000m2. Hételid verdur
fyrir ofan badlonid og med utsyni ad Ranga. Mogulegt verdi ad tengja hétel og badlon med tengigangi a milli kjallara hétels ad badloni. Logd
verdur ahersla & ad byggingar falli sem best ad umhverfi sinu og vistvaen gildi verdi i heidri h6fd enda mikilvaeg fyrir imynd og markadssetningu.
Byggingar og badlén verdi byggdar samkvaemt gildandi I6gum og reglugerdum og uppfylli skilyrdi um starfsleyfi.

Byggingamagn nyrra bygginga & svadinu.

Byggingamagn hotel og bPjonustubyggingar verdur um 21.000m2

Byggingamagn starfsmannaadstodu verdur um 720m2

Byggingamagn badlons med tengigangi verdur um 2.000m2

Byggingamagn smahysa og salernishusa verdur um 710m2

Heildarbyggingamagn nyrra bygginga verdur allt ad 24.430m2

Rangdrping ytra

YTRI RANGA
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Moétveegisadgerdir vegna utivistafélks og veidimanna

Til ad badlén og gestir pess trufli ekki upplifun veidimanna og utivistarfolks vid anna pa er lagt til ad naverandi gdngustigur sé feerdéur
ad hluta til naer anni p.e.a.s vid badlén og vid gistihisu a svaedi D .

Adkoma og bilastaedi

Nuverandi adkoma ad Arhisum er ébreytt og liggur af Sudurlandsvegi & Hellu og um Rangéarbakka. Gert er rad fyrir i framtidinni verdi
mdgluleiki a tengingu vid nyjum veg sem liggur fra Gaddastadaveg med adkomu inn a svaedid. Bilastaeedum er fjdlgad og eru synd a
uppdreetti. Gert er rad fyrir ad staekka bilastaedi eftir porfum. Gert er rad fyrir pvi ad gestir badléns nyti bilasteedi med hoételum og
smahysum.

Rafveita

Gert er rad fyrir ad ny has verda tengd veitukerfi RARIK.

Neyslutvatn og hitaveita

Gert er rad fyrir ad ny his verda tengd vatnsveitur Rangarpings ytra og Asahrepps. Hus verda hitud upp med hitaveituvatni fra Veitum.
Fraveita

Gert er rad fyrir ad frarennsli verdur veitt i fraveitukerfid a Hellu. Afrennsli dr badléni verdi medhdndlad samkvaemt reglugerd,
mengunarefni badléns eins og klér verda hreinsud Ur badlénsvatninu adur en pvi er veitt i fraveitukerfid.

Klor verdur ekki geymdur éblandadur a stadnum. Afrennsli af bilastaeedum verdi leitt i gegnum oliuskilju adur en pvi er veitt i
fraveitukerfid. Yfirbordsvatni fra bilasteedum og framkveemdasvaedi verdi safnadi i settjorn eda siukerfi adur en pvi er veitt afram.

Oll fraveita verdi samkvamt reglugerd um fraveitur og skolp i samradi vid heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Kv6d er um adgengi ad nuverandi skolphreinsistéd/hreinsivirki.

Moétvaegisadgerdir vegna badlons

Gripid verdur til motveegisadgerda til ad lamarka ahrif framkvaemdarinnar a neerliggjandi vatnssveaedi og liftriki. Vid framkvaemdir verdi
rask takmarkad, natturulegur grodur medfram anni verdur haldid og tryggt ad yfirbordsvatn og mengun berist ekki til arinnar. Fylgst
verdur med breytingum & vatnsgaedum og lifriki arinnar & framkvaemda og rekstrartima.

Almennir byggingaskilmalar

Ho6nnun og uppdreettir

Utlit nyrra gistihiisa verdur i samraemi vid pau gistihis sem fyrir eru & svaedinu pannig ad heildsaryfirbragd haldist. Ny hétel og badlén
verda honnud pannig ad pau falli vel ad umhverfinu. Hasagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d skilmalar pessir,
byggingareglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Lodin er stadsett vid bakka Rangar. Vid hdnnun og uppbyggingu mannvirkja skal tekid mid af flodahaettu. Mida skal vid ad yfirbord
Rangar geti haekkad um allt ad 0,8m og skal haedarkéti badlons vera a.m.k. 1,0m yfir yfirbordshaed Rangar. Fl6davarnir vid badlon og
adstdduhuss pess, skal utfeert i samradi vid Vedurstofu, Fiskistofu, Almannavarnir asamt skipulagsyfirvold Rangarpings Ytra. Endanleg
akvordun lagmarksgolfkota, fribords og utfaerslu flédvarna skal tekin vid utgafu byggingarleyfis a grundvelli nanari hdnnunar og gagna
Gestafjoldi gisting

Gert er rad fyrir ad mesti gestafjoldi sem gistir i smahysum geti verid allt ad 100manns i einu, i bAdum hotelum geti veriid allt ad 900
manns i gistingu i einu. Gert er rad fyrir allt ad 15-25 starfsménnum sem vinni vid gistingu og badlon.

Nytingahlutfall

Nuverandi byggingamagn a 166 er 728,3m2

Samtals byggingamagn nuverandi og nyrra bygginga verdur 24.430+728,3= 25.158,3m2

Lédarsteerd 61.235

Nytingahlutfall a 168 verdur 0,41 pegar fullbyggt er a 168inni.
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Deiliskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur verid
skv. 41 grein skipulagslaga nr.123/210 var sampykkt i

skipulags og bygginganefnd pann
og i sveitastjorn Ragarpings ytra pann
Tillagan var auglyst fra

med athugasemdarfresti til

f.n. Sveitarfélagsin Rangarpins ytra

Auglysing um gildistoku deiliskipulagssins
var birt iB- deild Stjérnartidinda pann
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Larus Ragnarsson byggingafraedingur - larus@atn.is
Ragnar Larusson byggingafraedingur - ragnar@atn.is
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