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I I I I Inngangur: Um er ad reda nytt deiliskipulag & idnadar— og athafnaléd sem hjé landskrd fasteigna ber heitid Gunnarsholt land, landnGmer 164499, stadfang
, / 1075545. Landid hefur ekki verid deiliskipulagt &8ur. Landid er 59,9 ha.

Gert er rad fyrir framleidslu skégarplantna 1 grédurhGsum /Iéttum byggingum sem og utanhlss. Heimilad verdur ad byggja skemmur/gréBurhis og annan
hGsakost sem parf til starfseminnar. Gert er rGd fyrir ad plantad verdi trjam og skjélbeltum til ad auka skjél og afmarka starfsemina.

Deiliskipulag petta er 7 samremi vid dkvedi adalskipulags par sem gert er r&d fyrir byggingu gré8urhGsa og annarra bygginga.

Fjérar byggingarl68ir eru heimiladar & skipulagssvedinu, b.e. 188ir 1—4. Sterd pessara fjogurra 168a er sem hér segir: L5d 1 er 48,892 m?, L6d 2 er 49,410

m? , L6 3 er 47,814 m* og 168 4 er samtals 48,009 m® (hluti 1 og 2). Byggingarreitir eru skilgreindir innan framangreindra 168a. Mérk 168a og
byggingarreita eru hnitasett (sjé hnitaskrd & uppdretti) samkvemt landshnitakerfi ISN93.

Adkoma ad svedinu er af Rangérvallavegi (264) og um Sagnagardsveg (2740). Af honum ver8ur gerBur nyr vegur ad mannvirkjum.

Lysing svedis: Svedid er gréid og tiltdlulega flatt, hekkar adeins til nordurs. Samkvemt vistgerdarkortlagningu Nl er ad finna tGn og akurlendi, grasmelavist,

mosamadavist, hraungambravist og IGpinu. Allar vistgerdir hafa 14gt til midlungs verndargildi. A hluta svedisins hefur Landgredslan verid med §mis konar | < { _~ / | )}

rektunartilraunir um_ Grabil. Hluti gildandi adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028
/ Tengsl vi® adrar Getlanir: Deiliskipulagi® er unnid® & grundvelli gildandi adalskipulags Rangérpings ytra 2016—2028. bad er & svedi sem nylega var skilgreint

sem athafnasvedi AT1 med breytingu @ adalskipulagi sem var sampykkt 7 sveitarstjorn pann 11.12.2024.

: i Skyringar
Tafla Gr breytingu & adalskipulagi Rangdrpings ytra 2016—2028 sem skilgreinir heimildir @ svedinu.
(2700 T R R D AR S SR S R e Mork skipulagssvaedis
/ Heimilud er framleidsla, uppgrdsla og raktun s.s. trjaplontur til skograektar, badi i
groédurhusum og & Gtisvaedum. Heimilt er ad nyta skjolveggi/léttar byggingar til ad mynda skjol og
afmarka svaedi fyrir raektun og adra starfsemina. .
Heimilt er a8 byggja grodurhus, skemmur fyrir vélar og taeki, kaela, lageradstodu o fl. sem parf til Landamork
raektunarinnar og byggingar undir adstodu fyrir starfsfolk. Adstada fyrir starfsfolk getur t.d. verid
AT1 | Gunnarsholt
snyrting, kaffistofa og adstada til gistingar.
Mannvirki geta verid a 1-2 hadum / byggingar geta verid allt ad 15m manishad. Veair
Triam/skjolbeltum verdur plantad, baedi til ad draga ur sjonraenum ahrifum og veita skjol fyrir 9 (
starfsemina. Fordast skal aberandi utilysingu og draga ur ahrifum lysingar s.s. fra grodurhusum.
Hamarks byggingarmagn er 40.000m?. Staerd svadis er 59,9 ha.
Byggingarreitir r
Fornminjar og néttGruminjar: Adalskréningu fornleifa 7 Rangérpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvedis. Finnist Gdur Skunnar minjar I
ber ad tilkynna pad til Minjastofnunnar svo flj6tt sem audid® er skv. 25. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Vistgerd & svedinu hefur midlungs . . . X
verndargildi. b ¢ ! / 9 Bilasteedi leidbeinandi
Skipting 163a: stadsetning (I E
Gert er rgd fyrir samtals 4 1868um & deiliskipulagssvedinu.
L6d 1 er 48,892 m?. A I68inni eru fjérir afmarkadir byggingarreitir (A1, A2, A3, A4). Heimilud er bygging allt ad 2,500 m?* grédurhlss @ hverjum bessara Daemi um byggingu
byggingarreita. A 168inni eru auk pess sjo Gtirektunarsvedi (R3, R6, R7, R8, R14, R15, R16). Sterd Gtirektunarsveda er & bilinu 2800 m2 til 3850 m2. til skyringar
L6d 2 er 49,410 m2. A 168inni eru fjérir afmarkadir byggingarreitir (A5, A6, A7, A8). Heimilud er bygging allt ad 2,500 m* gré8urhlss & hverjum pessara
byggingarreita. A 163inni eru auk Pess heimilud 6 Gtirektunarsvedi (R9, R10, R11, R17, R18, R19). Sterd Gtirektunarsveda er & bilinu 2800 m2 til 3850 m2.
A -~ » - -
L6d 3 er 47,814 m?. A 168inni eru fjérir afmarkadir byggingarreitir (A9, A10, A11, A12). Heimilud er bygging allt ad 2,500 m? grédurhlss & hverjum pessara L6damork
byggingarreita. A 168inni eru auk bess heimilud 7 Gtirektunarsvedi (R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26). Sterd Gtirektunarsvedanna er 2,800 m2.
L6d 4 er ein 165 samsett Gr tveimur hlutum. Heildarsterd 168arinnar er samtals 48,009 m? (hluti 1 sem er 21,105 m? og hluti 2 sem er 26,904 m?). Veghelgunarsvae(’ji |
Hluti 1 af 163 4 er 21,105 m? athafnasvedi T norBausturhluta skipulagssvedisins. A pessum hluta eru 5 byggingarreitir (D1, D2, D3, D4, D5) pbar sem heimilt 30m fra midlinu
er ad byggja ad hdmarki sem hér segir: D1: 2,200 m?, D2: 800 m? D3: 2,050 m? D4: 3,600 m* og D5: 1,350 m* eda samtals 10.000 m?. Heimilt er ad
fera byggingarmagn milli byggingarreitanna innan 188arinnar en pé mé& samanlagt byggingarmagn allra byggingarreita innan |88arinnar, aldrei verda meira en
10.000 m?%. A hluta 1 er m.a. gert rgd fyrir athafnasvedi og byggingum sem tengist fyrirhugadri skégarpléntuframleidslu G svedinu, t.d. keli- og frystihGsi Byggingar”na 100m \ ]
fyrir skégarpldntur, skrifstofubyggingu, séningar— og pdkkunnarhGsi, geymslu, athafnasvedi, verkstedi, bGnadargeymslu o.fl. fra vegbrin b'ééve ar
L5d 4, hluti 2 telst vera 26,904 m?, og er stadsett @ vesturhluta skipulagssvedisins. A 168inni eru heimilud 6 Gtirektunarsvedi (R1, R2, R4, R5, R12 og R13) 9 | g
Sterd Gtirektunarsvedanna er 2,800 m?. Heildar byggingarmagn & &llu svedinu ma ekki fara yfir 40.000 fermetra. Rotbrc')/hreinsivirki
’ P
) ) leidbeinandi ;
Atvinnurekstur skal fylgja 6. gr. laga nr. 7/1998 um hollustuhetti og mengunarvarnir. L6gd verBur sérstdk Ghersla & ad byggingar falli vel a8 landslagi, stadsetnin . -0
byggBamynstri og nesta ndgrenni. Skipulagid gerir rad fyrir gédum vegtengingum innan svedis sem audvelda a8komu sjikra og sldkkvilids, ef & parf ad halda. 9 Tt~ o
Byggingaskiimdlar: A landinu er heimilt ad byggja allt ad 40.000 fermetra af byggingum med ngtingarhlutfalli allt a® 0,074 fyrir landid T heild. Ngtingarhlutfall Borhola Vatnsveitu, -
einstakra 168a ma vera allt ad 0,65. Mannvirki geta verid & 1 eda 2 hedum og hdmarks menished er 15 metrar. leidbeinandi stadsetn. og
Starfsemi: Heimilud er framleidsla, uppgredsla og rektun s.s. trjdpldntur til skégrektar, bedi i grédurhGsum og & Gtisvedum. Heimilt er ad ngta brunnsv. umhverfis hana. -~
skjolveggi/I&ttar byggingar til a® mynda skjol og afmarka svedi fyrir rektun og adra starfsemina.
Heimilt er a8 planta trjdm og skjélbeltum, bedi til ad draga Gr sjonrenum &hrifum og veita skjol fyrir starfsemina. Ford8ast skal dberandi Gtilysingu og leitast i .
skal vid ad draga dr &Ghrifum lgsingar s.s. frd grédurhGsum. Grédurreitur
Ahersla er 1698 @ ad athafnasvedid sé T sem mestri s&tt vid umhverfid og ad sterd 168a og byggingarmagn sé T takt vid umfang og edli starfseminnar. par
sem syndir eru byggingarreitir innan 163ar skulu byggingar vera innan peirra, nema hvad pakskegg og annar minnihattar frdgangur ma na Gt fyrir
byggingarreit 168a. .
- . . Meenisstefna T
Skilmélar einstakra reita:
Byggingarreitir A: [ byggingarreitum merktum A1 til A12 er heimilt ad byggja grédurhis, allt a® 2500 fermetra hvert. Hamarks menished er 15 metrar midad
vid golfkéta efri brGnar gélfplétu 1. hedar. Menisstefna er syind @ uppdretti.
Byggingarreitir D: [ byggingarreitum merktum D1 til D5 er heimilt a® byggja margskonar pjénustubyggingar fyrir starfsemina m.a. geymslur, verkstedi, Gréourbelti O
skrifstofubyggingu, kela, skemmur, pvotthGs fyrir pldntubakka o.fl. & einni til tveimur hedum. Hémarks menished er 15 metrar midad vid golfk6ta efri branar )

golfplotu 1. hedar. Menisstefna er frjdls.

Otirektunarsvedi: A Gtirektunarsvedunum er ekki gert rgd fyrir 6drum mannvirkjum en vokvunarkerfum Gsamt tilheyrandi bGnadi.
Menisstefna: Menisstefna er synd & uppdretti eftir pvi sem vid &. Hlsgerdir eru frjdlsar ad 68ru leiti sem skimdlar pessir og
byggingarreglugerd segja til um.

Litaval: Leitast skal vi® a8 samrema lita— og efnisval & svedinu.

ABaluppdrettir: A aBaluppdréttum skal syna skipulag 168ar 7 adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja G 168inni. Yfirbord stiga & svedinu skal
vera pétt malarlag eda hellulsgn eda bundid slitlag.

Trjégrédur: Nyr trjdgrédur skal taka mid a8 Peim grodri sem fyrir er & svedinu.
Landm&tun: Heimilt er a® méta land & 168um med uppgreftri sem til fellur vid byggingar hisa. Leidbeinandi stadsetning og Gtfersla & nyjum
jar8mdnum er synd sudaustan til 7 landinu @ uppdretti.

Kvadir: Leigutaki 168ar kostar og ber &byrgd & vatnsdflun, snjdmokstri, gatnagerd, p.m.t. lagningu vega og vidhaldi peirra. Kvéd verdur &
168unum fjérum um sameiginlega nytingu vega.

Veitur og sorp: Aformad er ad kalt neysluvatn komi frd fyrirhugadri nyrri borholu 7 landi Gunnarsholts, leidbeinandi stadsetning er synd er &
skipulagsuppdretti. Rafmagn kemur fra dreifikerfi RARIK. Fraveita fer T ITfrenar skélphreinsistsdvar innan 163ar. Leidbeinandi stadsetningar eru ¥ : p
syndar @ uppdretti. LTfren medhdndlun skal uppfylla strdngustu stadla (BOD5) m.a. 10 mg/L, svifagnir (SS) 10mg/L, ammoniaksbundid ; { - > Ay p S
kdfnunarefni (NH4—N) 2 mg/L, &samt prigreindri hreinsun. Stadsetning & uppdretti er leidbeinandi. Fraveita mun p& uppfylla &Il skilyrdi skv. > (
reglugerd 798/1999 med sfidari breytingum.

Frarennsli og neysluvatn. Leitast skal vi® ad hafa sameiginlega rotpré ef pvi verdur komid vid. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til
temingar. Frérennsli skal vera 7 samremi vid reglugerd um fraveitur nGmer 798/1999. Neysluvatn kemur frd borholu & svedinu. Stadsetning

hennar er synd & uppdretti. Skilgreint er brunnsvedi og nersvedi vatnsverndar vid hana.

Sorpgeymslur: Sorpgeymslur skulu vera 7 samremi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum og fyrirmeli sveitarfélagsins

hverju sinni. STADSETNING A KORTAMYND. EKKI | SKALA

Frégangur 168a og regnvatn: Bent er & pann méguleika ad koma fyrir malarpG8um undir yfirbordi 168a sem getur tekid vi8 yfirbordsvatni 1
rigningum og leysingum.

A abaluppdrattum skal syna helsta grédur innan 163ar, fyrirkomulag vega og bifreidasteda en stadsetning peirra & deiliskipulagsuppdretti er
leidbeinandi.

Eldvarnir: Svedi® er innan starfssvedis Brunavarna Rangarvallsyslu sem ad koma Asahreppur, Rangdrpings eystra og Rangdrping ytra og taka
brunavarnir mid af brunavarnardetlun og 18gum um brunavarnir nr. 75/2000. Leigutaki 168ar skal tryggja adgang ad negu slokkvivatni og skal

hafa samréd vid Brunavarnir Rangdrvallsyslu um nanari Gtferslu brunavarna. Almennur grédur innan 168ar ma ekki hindra adkomi slokkvilids og . .
skulu vegir innan svedis pola 12 tonna &xulpunga. SklpU|agSgOgni
Umhverfisskyrsia: Deiliskipulag fyrir 168irnar fellur ekki undir 16g um umhverfismat Getlana nr. 111/2021, bar sem bad vardar ekki leyfisveitingar - DeiIiSkipUIagSUppdréttur beSSi dagS. 03.11.2025

til framkvemda sem tilgreindar eru 7 sému Isgum. Helstu umhverfisérhrif af uppbyggingu eru @syndaréhrif af byggingum og pvi ad aukinni
byggd fylgir aukin umferd.
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g . ’ v 7 ' : ' Uppbygging & 183inni er pd hagkvem med tilliti til veitna og samgangna. Stadsetning mannvirkja er 7 g6dum tengslum vid nGverandi vegi. P&
DeIIISklleIagS Uppd rattur 4 e o ’ . ' skal yfirbragd .byggdar taka mid af umhverfi og yfirbragdi byggdar T kring. Uppbygging styrkir byggd T sveitarfélaginu og metir sfvaxandi
3 . .

kvardi 1:2000. i A-1 eftirspurn eftir trigplintum  [slandi Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd
" = Kynning og samrad: Deiliskipulagi® er unnid® ad h&fdu samradi vid landeigendur og sveitarfélagid. [ pad minnsta verdur &skad eftir umsognum I P . . .
’ fra eftirtsldum adilum: Umbhverfisstofnun, Minjastofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands. | samreemi VI6 akV$6| 1, mgr' 41. gr SkIpUIagSIaga nr.
123/2010 var sampykkt i

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

//y\\ Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd
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