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Kynning fyrir skipulagsnefnd RY - 7. des 2015



Bjorn Johannsson landslagsarkitekt og vidskiptafraedingur

“Eg hef adstodad islendinga vid ad skipuleggja gardana sina fré 1991 og auk
pess sérheeft mig i verkefnum fyrir ferdapjonustu fra arinu 2000.

Arin 2013-2015 hélt ég utan um Framkvaemdasjéd ferdamannastada fyrir
Ferdamdlastofu, en hann hefur fra arinu 2012 uthlutad yfir 2 millioroum i
natturuvernd og uppbyggingu a viokomustédum ferdamanna.

Sjalfbaer proun ferdapjonustunnarog umhverfisvaen uppbygging er mér
hugleikin og er petta verkefni angiaf pvi.

Eg starfa med 6flugu teymiverktaka, arkitekta, verkfraedinga og fasteignasala
vid fjolbreytt uppbyggingarverkefni, flest @ svidi ferdapjonustu. Medal pessara
verkefna er pjonustumidstoad fyrir ferdamenn @ Hellu, sem radgert er ad hefja
framvkaemdir vid vorid 2016.”

Teikning Tvihorfs arkitekta
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Smahusahreyfingin (Tiny house)

 Einbyliinnan vid 93 m?

e Hofst 1997 med bokinni
“The not so Big House”
eftir Sarah Susanka

* Fékk byr undir bada vaengi
eftir fellibylinn Katarinu e Tl
2005 — post katarina Mg S s
cottages Post-Katarina smahus

* tinyhouseblog.com —
heimasida um smahus



Smahusahvertfi

e bekkt sem
sumardvalarsvaedia
norourlondum

* pekkt vio

greenmetisgarda i
Bretlandi

e pbekkt ur
ferdapjonustunni




Af hverju smahus?

e Feerri fermetrar = minna stress
* Meiri ahersla a8 umhverfismal

e Rafraenar eignir i stad hluta




Markhopar

» Starfsfolk ferdapjonustufyrirtaekja

Litlar fjolskyldur (2-4 manna)

Ungt félk (20-45 ara)

Folk sem kys minimaliskan lifsstil

Umhverfisveent folk, sem adhyllist sjalfbaeran lifsstil
Eldra félk, sem er ad minnka vid sig
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Porpid —hugmynd ad skipulagi



Fiolbyli fyrir pa sem vilja einbyli

e 21 hus med yfirbyggdri verond og svefnlofti- 35 og 50 m?
e Litill salur, pvottahus og geymsluplass
* Sameiginlegur grillskali og heitur pottur

e Sameiginlegt grodurhus og raektunarsvaedi
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15 sérbyli 35-60 m2

60 manns

Husnaedi fyrir 40-

udir35 m?2

usai
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Porpid — Stadsetning
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Hus 35 m? - Utli
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Hus 35 m?2 — N6iae6






Aaxtlad verd

35 m2 hus med 15 m2
svefnlofti, hlutdeild i sal,
pbvottahusi, grédurhusiog
heitum potti.

Verd: 16,5 milljonir

50 m2 hus med 30 m2
svefnlofti, hlutdeild i sal,
pbvottahusi, grodurhusi og
heitum potti.

Verd: 22 milljonir

Porpid a Hellu - greining a kostnadi

Kostnadarlidur Magn Eining  Einingaverd Heild
Hus
1 50m2 has (300 b per m2innréttad) 15 stk 15.000.000  225.000.000
2 35m2 hus (300 b per m2innréttad) 6 stk 10.000.000 60.000.000
285.000.000
S inle kostnadur
3 Salur, pvottahus og geymslur 140 m2 1stk 28.000.000 28.000.000
4 Grillskali m heitum potti 1 stk 8.000.000 8.000.000
5  Grodurhus 1stk 2.000.000 2.000.000
5 Hellulogn vid sameign 520 m2 12.000 6.240.000
6 Hellulogn ihringstig 320m?2 12.000 3.840.000
7  Lagniri |60 og tengingar 1stk 10.000 10.000
8  Grodursvaedi - Skograekt 1.500 m2 7.000 10.500.000
9 Grasvadi 8.000 m? 2.000  16.000.000
10 Gatnagerdargjold 1 stk 10.000.000 10.000.000
11 Arkitetar, verkfreedingar, radgjof 1stk 15.000.000 15.000.000
99.590.000
Heildarverd
verkefnis:  384.590.000
Med
fjarmoégnun
og
solukostnadi
423.049.000

Midad er vid ad byggingarkostnadur smahusa sé kr. 300.000 per/m2 med innréttingum

Midad er vid ad byggingarkostnadur sameignarhdss sé kr. 200.000 per/m2

Verd per hus 35 m2

Hus 35 m2 (med badi og eldhusi) 10.000.000
Hellulégn 30 m2 300.000
Hlutdeild isameign 4.742.381

15.042.381

Med fjarmognun og solukostnadi: 16.546.619

Verd per his 50 m2

Hus 50 m2 (med badi og eldhusi) 15.000.000
Hellulégn 35m2 350.000
Hlutdeild isameign og 168 4.742.381

20.092.381

Med fjarmognun og solukostnadi: 22.101.619



Mobgulegt samstarf vid sveitarféelagio
* Hagkveem |60a- og gatnagerdargjold

 Akveda hvort um sé ad reeda eina 168 eda fjolda litilla

* Eignarhlutur i verkefninu, t.d. i formi utleiguhusa

* Milligbngu um ad brua fjarmoégnun upp i 90 % fyrir
l6gheimilisibudir




Tilgangur verkefnis og adstandendur

Verkefnid hefur pad markmid ad proéa umhverfisvaenni
busetulausnir um allt land, sem ma utfaera og byggja a
fljotlegan og hagkveeman hatt.

Horft er til pess ad a naestu arum muni verda aukin

eftirspurn eftir husnaedi fyrir starfsfolk i ferdapjonustu og
munu pessar framkvamdir m.a. maeta peirri porf.

A0 verkefninu koma Bjorn Johannsson landslagsarkitekt,
Bjossi ehf. jardvinnuverktaki, K16 byggingaverktaki og
Fasteignasala Reykjavikur.



