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DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR 1:2000

GREINARGERD

INNGANGUR

Hér er sett fram nytt deiliskipulag fyrir Hroarsleek L 164520 og Hroéarsleek 2 L 228592 Rangarpingi ytra. Landid er skilgreint sem verslunar- og pjonustusveedi i adalskipulagi Rangarpings ytra.
Skipulagssvaedid tekur yfir hlutalédar Hroéarsleekjar 2 og hluta jardarinnar Hroarsleekjar. Ferdapjonusta verdur afram byggd upp a Hréarslaek 2 par sem heimilt verdi ad byggja gistiheimili/hdtel og gestahus
4dsamt endurbyggingu eldri hisa. Nytt deiliskipulag tekur til um 17 ha svaedis og er adkoma ad sveedinu fra Rangarvallavegi nr. 264. Ekki er til deiliskipulag af svadinu. Send var matstilkynning til
skipulagsstofnunar, hvort framkveemd veeri had umhverfismati i samrami vid eldri I16g um mat & umhverfisahrifum, nr. 106/2000. Nidurstada skipulagsstofnunar, dags. & mai 2018, er ad stazkkun hdtels
Laeks, sé ekki likleg til ad hafa i for med sér veruleg umhverfisahrif.

FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid
Skipulagssvaedid er teeplega 17 ha ad steerd. Landid er algréid og ad hluta til reektad land sem nytt hefur verid til landblinadar og er svaedid frekur flatt. Hréarsleekur markar landamerki ad nordanverdu
en ad austan liggur j6rdin ad Reydarvatni. A Hréarslak er, skv. fasteignaskra ibudarhus og bilskur (MHL-13 201,8 m? og 46,8 m?2 byggt 2018). A Hrdarslaek 2 er ibddarhis (MHL-01 158,3 m? byggt 1936)
gistihus (MHL-02, steerd 450,9 m? byggt 1965), gistihts (MHL-03 286,5 m2 byggt 1967), gestahus (MHL-04, steerd 51,7 m? byggt 2018), gestahus (MHL-05, steerd 51,7 m? byggt 2018), gestahus (MHL-06,
staerd 51,7 m? byggt 2018) og gestahus (MHL-07, staerd 51,7 m? byggt 2018). Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Nattdrufraedistofnunar islands eru vistgerdir & svaedinu flokkadar undir raektad land og
graslendi, L14.2,

FORMINJAR
Engar fornminjar eru skradar a skipulag: dinu skv. minjaskraningu. Finnist adur 6kunnar fornminjar ver ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott og audid er skv. 24 gr. laga urm menningarminjar
nr. 80/2012.

NATTURUVA

Natturuva a svaedinu er einna helst vegna jardskjalfta. Upptdk stdrra skjalfta liggja austarlega a A-V jardskjélftabeltinu @ Sudurlandi. Skjalftarnir verda sterkastir naest skjalftamidju, en pad dregur ur
styrkleikanum eftir pvi sem vestar dregur. Vegna jardskjalftahattu er naudsynlegt ad hyggja sérstaklega vel ad undirstédum bygginga og geeta pess ad ekki séu sprungur, misgengi eda stallar undir
sokklum.

TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

Landsskipulagsstefna 2015 - 2026

[ landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli: ,Skipulagsdaetianir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsékvardanir um stadsetning
og hdnnun nyrra mannvirkjo § dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkveemni vardandi samgéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad dpdrfu & svaedi
sem eru verdmeet til londbdnadar eda vegna ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum fristundabyggdarsvaedum sem gefi ne dum peirra kost

& godum taekifeerum til utiveru um leid og gaett er ad pwi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar eda néttiuruverndar. Flokkun landbunadariands,

e pkatinbl

gsqreining og vistg kun verdi ldgd til grundvallar skipulagsdkvérdunum®.

Adalskipulag Rangdrpings ytra
Skipulagssvaedid er i samrazmi vid gildandi adalskipulag Rangarpings ytra og er skilgreint sem verslunar- og pjonustusveedi Vp24.

Verel og bié 8
Nr. Heiti svaedis Lysing Fjoldi gistiplassa Fjéldi gistipldssa heimild
Vb24 Hotel Lakur Hétel & Hréarslak. Gisting er fyrir um 60 manns. Gert rad fyrir veitinga- og gistibjénustu fyrir allt ad 140 gesti 60 140

og alstédu fyrir starfsfdlk. Heimilt a8 hafa fasta basetu/ibudir innan svaedis. Staerd svaedis um 10 ha.
DEILISKIPULAG — SKILMALAR

Skipulagssvaedid tekur yfir um 17 ha sveedis. Skipulagid tekur til I68ar Hroarslaekjar 2, sem er skrad 11,1 ha og hluta til jardarinnar Hréarsleaekjar, sem ekki hefur skilgreinda afmérkun i fasteignaskrd HMS
en er skilgreint lagbyli i logbylaskra 2021, Afmérkud er ny 16d dr jordinni Hrdarslaek sem feer heitid Hréarslaekur 3. Afmarkadir eru byggingarreitir og adkoma ad peim. Heildarbyggingarmagn til gistingar
og ferdapjonustu er allt ad 1.640 m? fyrir allt ad 140 gesti.

Byggingar til ferBapjonustu.

Byggingarreitur B1 - Innan byggingarreits eru 4 gestahuds 51,7 m? byggd 4rid 2018. Heimilt ad byggja 11 gestahus til vidbétar, hvert um sig allt ad 35 m?. Heildarbyggingamagn getur verid allt ad 600 m?
innan byggingarreits B1.

Byggingarreitur B2 - Innan byggingarreits eru skrad skv. fasteignarskra HMS 2 gistiheimili 450,9 m? byggt 4rid 1965 og 386,5 m? byggt rid 1967 og ibud 158,3m? byggt 4rid 1936. Gistiheimili eru a tveim
hadum.

Heimilt er ad byggja vid ndverandi gistiheimili og /eda rifa naverandi ibudarhds/starfsmannahds og byggja par gistiheimili/hétel. Has getur verid a 1-2 hadum, meenisheed allt ad 8 m midad vid golfhaed
hisa. Heildarbyggingamagn getur verid allt ad 1400 m? innan byggingarreits B2.

Heildarbyggingamagn til gistingar og ferdapjonustu getur verid allt ad 1640m? fyrir allt ad 140 gesti.

Adrar byggingar

Byggingarreitur B3 - Innan byggingareits er ibudarhuis og bilskar 248,6 m? byggt arid 2018. Heimilt er ad staekka hus eda byggja gestahus, heildarbyggingamagn verdi allt ad 350m2.
Byggingarreitur B4 - Innan byggingarreits er heimilt ad byggja skemmu/gripahus, allt ad 200 m2.

Byggingarreitur BS - Innan byggingareits er heimilt ad byggja (budarhus og bilskar, allt ad 300m2.

Byggingarreitur B6 - Innan byggingareits er heimilt ad byggia pjénustuhus allt ad 320m? og starfsmannahds med allt ad 4 ibudum hver um sig allt ad 80 m2.

Leitast skal vid ad lata mannvirki falla vel ad landi og byggingar skulu almennt taka mid af peim byggingum sem fyrir eru vardandi Gtlit og maenistefnu. Eldri byggingar, Utihus og ibudahus hafa verid
endurbyggd ad hluta og haldid ad hluta i pad Gtlit sem fyrir var. Vid hénnun nyrra bygginga skulu horfa til eldri bygginga, m.a. var8andi maenistefnu. Vanda skal fragang bygginga, bilasteeda og 16da. Byggt
er upp til abidar a IGgbylinu Hréarslaek en samhlida er heimilt ad hafa fasta bdsetu innan Hréarslaekjar 2 i eldra ibudarhusi og eftir atvikum 68rum byggingum sem uppfylla skilméla til ibadar.

Vegir og bilastadi
Adkoma ad svadinu er af Sudurlandsvegi (nr. 1), Rangarvallaveg (nr. 264) og badan um Hréarslakjarveg (nr. 2736). Adkoma ad nyrri |63 og byggingarreitum er af Hréarslakjarvegi og eru bilastaedi synd
til skyringa a uppdraetti.

Veitur
Byggingar verda tengdar dreifikerfi Rarik. Neysluvatn kemur Gr vatnsbali vid Kornbrekkur. Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid verdur komid. Frarennsli verdur leitt i hreinsivirki og verdur fragangur
i samraami vid reglugerd um fraveitur nr. 798/1999. Tryggt verdur gott adgengi til temingar.

Brunavarnir
Ladin er innan starfssvaedis Brunavarna Rangdrvallasyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnardeetlun og 16gum um brunavarnir nr. 75/2000. Brunavarnir verda unnar | samradi vid Brunavarnir
Rangarvallasyslu og mida vid brunaalag bygginga.

Sorp
[ edia vid byggingar skal vera afistada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp- ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

Hénnun og uppdraattir

Husagerdir eru frjdlsar ad 68ru leyti en pvi sem maeliblad, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja a ladinni. Maeliblod syna staerdir |6da, [6damirk, byggingarreiti husa, fj6lda bilasteeda 4 168, stadsetningu og haedir a frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um inntik veitustofnana. Allir
meginhlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi.

Fragangur l68ar
bess skal gastt ad spilla ekki eda raska landi ad opérfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu svo engin haetta stafi af binadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki
lata lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan l6dar &n tilskilinna leyfa. Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur.

Ofanvatn
Bent er @ bann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi |6da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman 0t [ jar@veginn og nidur i grunnvatnid. Notast md vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarptudanum.

UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulag petta fellur undir Lég um umhverfismat framkvaemda og deetlana nr. 111/2021, par sem mérkud er stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem par eru tilgreindar. Send var inn
matstilkynning 2018 | samraemi vid pagildandi |6g nr. 106/2000. Umfang framkvaemda er svipad og pa var og pvi er ekki pérf & ad senda inn nyja tilkynningu en skv. nidurstédu skipulagsstofnunar, dags.
8. mai 2018 er ekki talid liklegt ad framkvamd hafi umtalsverd umhverfisahrif.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum adalskipulags og landsskipulagsstefnu. Stadsetning mannvirkja er i gédum tengslum vid nuverandi vegi. Svadid liggur vel vid samgéngum og 68rum
veitukerfum. Byggingar hafa dvallt einhver ahrif 4 landslag og dsynd, eldrilandblinadarbyggingar hafa verid gerdar upp med pad ad markmidi ad stunda ferdapjonustu og er nd pegar rekid hétel & svaedinu.
Leitast verdur vid ad nyjar byggingar haldi pvi yfirbragdi dreifbylis sem fyrir er og bvi eru ahrif & landslag og natturu litil umfram pad sem adur var. Hluti skipulagssvaedis er & raektudu landi. Draga ma ur

og styrkingu tekjustofna sveitarfélagsins. Engin verndarsvaedi eru innan skipulagssvaedisins.

MALSMEDFERD OG UMSAGNARABILAR

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagid er unnid i samradi vid verkkaupa og sveitarfélagid. Leitad verdur umsagna helstu umsagnaradila &
auglysingatima s.s. Minjastofnunar, Umhverfisstofnunar, Brunavarna Rangarvallasyslu og Heilbrigdiseftirlits Sudurlands og eftir atvikum annarra adila.
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Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41.gr skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i sveitarstjérn Rangarpings Ytra pann

f.h. Rangarping ytra

Deiliskipulagid 6dladist gildi i b-deild Stjornartidinda pann

SKIPULAGSGOGN OG KORTAGRUNNAR

Skipulagsgogn fyrir svaedid eru pessi:
- Deiliskipulagsuppdrattur 1:2000
- Greinargerd
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