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1 INNGANGUR

Sveitarfélagid Rangdrping ytra vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir Graena
idngarda a jordinni Strond (L164556). Skipulagid er unnid a grundvelli
skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem idnad-
arsvaedi (11) i Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028.

Med uppbyggingu 4 greenum idngdrdum er verid ad leggja aherslu 4
starfsemi sem er til hagsboéta fyrir efnahag, umhverfi og samfélag. Grunn-
urinn ad graenum idngdérdum er hringrdsarhagkerfid, en med pvi er leitast
eftir ad hamarka verdmaetaskdpun Ur nytingu audlinda og koma i veg fyrir
ad audlindir verdi ad Urgangi.

Skipulagssvaedid er um 53 ha ad steerd og gert er rad fyrir 27 mis storum
idnadarlédum fyrir orkufreka en litt mengandi starfsemi sem starfar i
sambud undir forsendum hringrasarhagkerfisins.

1.1  Markmid

Deiliskipulagid er til pess atlad ad sveitarfélagid sé i tilbuid med skipu-
lagdar |64ir til pess ad taka @ mati fyrirtaekjum, stofnunum og fjarfestum
sem geta starfad saman undir hringrasarhugsun graenna idngarda.

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

e Afmarka I68ir fyrir ny mannvirki, skilgreina byggingarskilmala.

e Skilgreina adkomu og umferd um sveedid.

e Skapa god skilyrdi fyrir fjolpaetta atvinnustarfsemi par sem hringrasar-
hagkerfid er haft i forgrunni og lagt er upp med samnytingu innvida
og orku- og efnastrauma.
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e Auka samkeppnishafni sveitarfélagsins og hagraedingu i uppbyggingu
atvinnu og verdmaetaskopun.

e Skapa adladandi umhverfi par sem heilsa og 6ryggi starfsfélks og ibua
sveitarfélagsins er i fyrirrdmi.

Skipulagid kemur til med ad efla samkeppnishaefni sveitarfélagsins med
bvi ad skapa gdd skilyrdi fyrir mannlif og atvinnuuppbyggingu til framtidar
og gera busetu i sveitarfélaginu eftirsdknarverda.

1.2  Skipulagsgogn
Skipulagsuppdraettir eru unnir @ grunni loftmyndar frd Loftmyndum ehf,

kortagrunnum 1S50v frd LMi og landamerkjaskra fra HMS. Deiliskipu-
lagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:3000.

Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
Hluti ur Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR nyst sem audlind annars og med pvi er verid ad studla ad drbotum &

efnahags-, félagslegum og umhverfislegum pattum i att ad sjalfbaerni,

Aukin dhersla stjérnvalda og adila efnahagslifsins a ad studla ad sjalfbaerri fyrirtzekjum og samfélaginu i heild sinni til hagsbota.

nytingu audlinda og sporna gegn loftslagsbreytingum, mengun og hnign-
un vistkerfa hefur kallad eftir breyttum aherslum & skipulagi idnadar-
svaeda. A peim forsendum eru greenir idngardar skipulagdir Gt fra
hugmyndafraedi hringrasarhagkerfisins par sem lagt er upp med samnyt-

ingu innvida og efnisstrauma o6lika fyrirtaekja. Markmidid er ad draga ur Aui;':g;z:: . BB
soun og studla ad vermaetaskopun og hagsaeld an pess ad ganga frekar a _ oo
bolmoérk nattdrunnar med pvi ad fullnyta afurdir. Lagt er upp med " A ' \
samstarfsnet fyrirteekja og stofnana innan skipulagssveedisins par sem / 4 ?Eﬁ:zilé?m AFURBIR
skipst er & orku, hraefnum og pekkingu. Urgangur eins fyrirtaekis getur /
/ /
', Audlindir —’ {— <
Asfong —P —p AFURDIR
I -
\ FULLNYTING ORKU- \
\ 1 0G EFNASTRAUMUR
\
\ h AFURBIR
AUBLINDIR —J —) AFURBIR \ Y,

N 1 \
ADFONG  — —p URGANGUR ~ «”
™~ = —) URGANGUR

Mynd 2. Hringras graenna idngarda.

Rangarping ytra er 6flugt landbunadarhérad en po eru fjélmargar adrar
atvinnugreinar sem studla ad fjélbreyttu atvinnulifi 4 svaedinu. fbium

hefur fjolgad talsvert & Sudurlandi 4@ stuttum tima og porf er 4 ad efla
AUBDLINDIR. —p

ADFONG =P

—p AFURBIR atvinnulifid enn frekar med pvi ad studla ad nyskdpun og préun innan

—b URGANGUR beirra geira sem nad hafa rétfestu & svaedinu og skapa géd skilyrdi fyrir
Mynd 1. Hef6bundin idnadarsvaedi.
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nyja atvinnumoguleika. Sem stendur er unnid ad baettu afhendingar-
oryggi raforku 4 sveedinu med lagningu Rimakotslinu 2, en strengurinn
kemur ad hluta til med ad sja starfsemi graenu idngardanna fyrir rafmagni.

Nordan vid umreett skipulagssvaedi er mottoku- og urdunarsvaedi
Sorpstodvar Rangdrvallasyslu en mikil dhersla er 16gd & ad auka endur-
nytingu og takmarka urgang i sveitarfélaginu og pvi margvisleg taekifeeri a
samstarfi a milli sorpstodvarinnar, sveitarfélagsins, fyrirtaekja og ymissa
stofnana. Vid val 4 starfsemi sem fer fram innan graenu idngardana verdur
tekid tillit til pess hvernig pau passa inn i hringrdsina i gar6inum og
samvinnu peirra vid adra starfsemi 4 svadinu.

Greenir idngardar leggja aherslu @ rannsdknir, préoun og nyskdpun sam-
hlida rekstri framleidslufyrirtaekja 4 sveedi sem er skipulagt med o6flugt
mannlif og fjolbreytt atvinnutaekifzeri i huga. Velgengni gardanna byggir a
oflugu samstarfi rikis, sveitarfélagsins, fjarfestra, fyrirtaekja og ibua
sveitarfélagsins. Ahersla skipulagsins er ad skapa adladandi umhverfi par
sem vellidan og 6ryggi starfsfolks er lykilatridi, a svaedi sem er vel tengt
innbyrdis og vid nzerliggjandi svaedi svo gardurinn verdi liflegur hluti af
sveitarfélaginu.

2.1 Stadheettir

Fyrirhugad skipulagsvaedi undir greena idngarda er stadsett nordan
Sudurlandsvegar @ um 53 ha svaedi a Rangarvéllum, midja vegu milli Hellu
og Hvolsvallar.

Adkoma ad svaedinu er af Sudurlandsvegi, um Kirkjubaejarveg nr. 2704 og
um nuverandi adkomuvegu ad moéttoku- og flokkunarstédinni Stréond.
Nuverandi vegir verda nyttir sem adkoma ad svaedinu.

EFLA VERKFRAEDISTOFA

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid er ad mestu litt gréid sendid land. Svaedid er tiltolulega
flatt en hallar pd adeins til sudausturs. Um svadid liggur leysingafarvegur,

Sorpstddin
Strond

Graenir

iBngardar

Strandvollur
- GHR

MYND 3. Mork deiliskipulags fyrir greena idngarda og naesta nagrenni. Kortid er
byggt a8 gognum fra Loftmyndum og landeignaskra HMS.



sem liggur ad raesi undir Sudurlandsveg. Samkvaemt vistgerdarkortlagn-
ingu Natturufraedistofnunar islands einkennist svaedid adallega af melum
og sandlendi s.s. eydimelavist og grasmelavist, en einnig af mdlendi s.s.
lyngmadavist og mosamaoavist.

Stadsetning svaedisins er hagsteed m.t.t. fjarleegdar fra Sudurlandsvegi og
naerliggjandi pjonustu vid péttbylid Hellu.

2.2 Tengsl vid adrar azetlanir
2.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

[ kafla 2.1.1 segir um sjalfbaera byggd i skipulagsaaetlunum:

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja
samfélag viokomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjorn-
um sem fyrir eru. | dreifbyli tengist fjdlgun ibuda fremur burekstri og
annarri stadbundinni landnytingu og atvinnustarfsemi.”

i kafla 2.2.1 segir ad byggd skuli falla ad landslagi og natturu:

»Skipulagsdzetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd
byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsakvardanir um
stadsetningu og honnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af bygg-
ingarhefdum, landslagi og stadhattum. Um leid verdi geett ad hagkveemni
vardandi samgongur og veitur og ad byggd gangi ekki ad 6porfu a svaedi
sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna natturuverndar.”

[ kafla 3.4.1 segir um samkeppnishaefni og eflingu samfélags og
atvinnulifs:
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,Skipulagsgerd sveitarfélaga studli ad uppbyggingu atvinnulifs til fram-
tidar, med adherslu a gaedi i hinu byggda umhverfi og 6flugum innvidum.
Sérstaklega verdi hugad ad fjolbreytni atvinnulifs med tilliti til pols
gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum. Skipulagsdkvardanir um
raforkuflutningsmannvirki geri kleift ad tryggja o6rugga afhendingu
raforku, um leid og tekid er tillit til ahrifa 4 landslag og adra landnotkun.”

Deiliskipulagid er unnid i samreemi vid landsskipulagsstefnu og
samraemist stefnunni hvad vardar sjalfbaerra préun samfélagsins og eykur
seiglu sveitarfélagsins gagnvart ymsum samfélags- og umhverfisbreyting-
um.

Horft er til framtidar med pad sjénarmid ad efla starfsemi sem samraemist
hringrasarhagkerfinu, med slikri starfsemi er haegt ad auka samkeppn-
ishaefni og addrattarafl sveedisins. Med fjolbreyttum staerdum [6da og
moguleikanum 4 ad samraema adliggjandi |6dir er verid ad skapa dkvedin
sveigjanleika til pess ad bregdast vid ahuga fyrirtaekja af élikum staerdum
og gerdum & svadinu.

Uppbygging innan svaedisins tekur mid af hagkveemni vardandi samgong-
ur og veitur. Ahersla er 16gd & yfirbragd og dsynd byggdar og sett eru fram
akvaedi um yfirbragd mannvirkja til pess ad takmarka sjonraen ahrif svaed-
isins.

2.2.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Svaedio er skilgreint sem idnadarsveaedi i adalskipulagi.

i adalskipulagi er eftirfarandi stefna fyrir idnadarsvaedi:



Skapa akjdsanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s. framleidslu-
og matvaelaidnad samhlida pvi ad styrkja pa starfsemi sem fyrir er.

Unnid verdur ad umbdtum i sorphirdumalum, m.a. med meiri flokkun
sorps, endurvinnslu og endurnytingu. Samvinna verdi afram vid

nagrannasveitarfélog i sorpmalum.

Umfang og stadsetning starfsemi sem getur haft mengun i for med

sér verdur vandlega igrundud m.t.t. ahrifa 8 byggd og nattudru.

Unnid verdur ad uppbyggingu idnadarsveeda til ad renna styrkari

stodum undir byggd 4 svaedinu.

IDNADARSVADI

Nr.

Heiti

Lysing

Jardir

Strond

Urdunarsvaedi og mannvirki fyrir
flokkun sorps og jardgerd. Hluti
svaedis er etladur fyrir orkufrekan
iGnad sem hefur litla mengun i for
med sér. Hugsanlega verdur svaedid
nytt ad hluta til sem geymslusvaedi
vinnuvéla/takja. Staerd svaedis er um
83 ha.

Strond

2.3

Adalskraning fornminja a svaedinu er lokid. Engar pekktar fornminjar eru

Fornminjar

a svaedinu.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar @ framkveemdartima, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkveemd stédvud uns akvordun Minja-
stofnunar liggur fyrir um hvort halda megi afram og pa med hvada

skilmalum.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR Byggingarheimildir, maenishaed, skipting 168a og nytingarhlutfall er
tilgreint i toflu hér fyrir aftan.

Lédamork eru synd a deiliskipulagsuppdreaetti dsamt staerd l6dar. Upp-
lysingar & deiliskipulagsuppdrzaetti eru til viomidunar, nanari upplysingar
um lédamork, malsetningu |66ar og l66asteerd eru 4 meelibladi. Ef
misraemi er gildir maeliblad.

7 ’

Afmorkun deiliskipulags @ uppdreetti eru i samraemi vid kortagrunn
sveitarfélagsins. Ad pessu virtu kann ad vera ad |66arbl6d sem gerd verda
vegna einstakra nyrra |68a verdi ekki ndkveemlega eins og afmdérkunin a
uppdrzetti med deiliskipulaginu. Rétt er ad taka fram ad deiliskipulag
getur ekki hréflad vid eda radstafad eignarréttindum manna nema ad
undangengnum samningi eda eftir atvikum eignarnami, séu talin skilyrdi
til pess.

Akvaedi um hdmarks byggingarmagn kemur fram i skilmalatoflu { kafla 4.2.
3.1 LA&dir og byggingarheimildir

Skipulagssvaedid skiptist upp i 27 168ir og gilda sérskilmalar fyrir hverja
[68. Leitast verdur vid ad stadsetja byggingar og innvidi med samvinnu i
huga fyrir samstarfsnet fyrirtaekja innan gardsins, par sem urgangur fra
einni framleidslu getur verid hraefni fyrir adra.

A skipulaginu eru dkvednar 168ir sem heimilt er ad skipta peim upp i fleiri
[66ir, an pess ad um deiliskipulagsbreytingu sé ad raeda, avalt skal vera
adkoma ad 160 frd vegi. A0 060ru leyti skal taka mid af akveedi

byggingarreglugerdar, gr. 9.7.5. Mynd 5. Skyringarmynd synir 168ir skv. deiliskipulagsuppdraetti, 8 |6dum sem merktar
eru med raudu er heimilt ad skipta 168 upp i fleiri [63ir.

EFLA VERKFRAEDISTOFA 9



3.2 Skilmalatafla

AR HAMARSK SRS KVADIR OG
LODARSTARD M? |BYGGINGA-MAGN MAENISHAD M NYTINGAR- SERSKILMALAR
M? HLUTFALL
GATAA

Loo 1 71.904 57.524 12 0,8

Heimilt ad skipta upp

L6d 2 40.498 28.349 12 0,7 168inni i fleiri 165ir
L6d 3 12.012 6.006 12 0,5

i Heimilt ad skipta upp

L6o6 4 39.069 27.348 12 0,7 168inni i fleiri 168ir
L6d 5 9.116 5.014 12 0,55
Loo 7 4.811 1.924 12 0,4
L6d 9 3.220 1.932 12 0,6
L6d 11 3.983 2.390 12 0,6
Loo 12 7.281 4.005 12 0,55
L6o 13 4.198 1.679 12 0,4
L6d 14 10.746 5.910 12 0,55
L6d 15 6.036 3.018 12 0,5
L6d 17 10.747 5.911 12 0,55
L6d 19 8.852 5.311 12 0,6
Loo 21 6.827 3.413 12 0,5
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HAMARKS ) ,
LODARSTARD M? |BYGGINGA-MAGN HAMARSK NYTINGAR- ,KVADIR ,OG
M2 MZAENISHAD M HLUTFALL SERSKILMALAR
GATA B
Lo 1 3.622 2.173 12 0,6
LA 2 2.386 1.432 12 0,6
Heimilt ad skipta upp
Loo 3 7.279 3.639 12 0,5 168inni i fleiri 168ir
Lo 4 2.366 1.419 12 0,6
, Heimilt ad skipta upp
Loo 5 7.281 3.641 12 0,5 168inni i fleiri 168ir
Lod 6 2.345 1.407 12 0,6
i Heimiltad skipta upp
Lod 7 7.371 3.685 12 0,5 168inni i fleiri 168ir
L6o 8 2.347 1.408 12 0,6
Lod 10 4.605 1.842 12 0,4
Lo 12 4,952 1.981 12 0,4
Loo 14 16.840 10.104 12 0,6
GATAC
LA 2 77.298 57.973 12 0,75
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOonnun og uppdraettir

Byggingareitir 160a eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti og skulu allir
meginhlutar huss standa innan byggingareits, eins og hann er syndur a
meelibladi fyrir hverja 168. Heimilt er ad akvednir byggingarhlutar svo sem
loftraestibuinadur og skorsteinar séu haerri en uppgefnar hamarkshadir
skv. 16datoflu. Skal gera grein fyrir sliku dsamt rékstudningi pegar sott er
um byggingarleyfi.

Byggingareitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir a deiliskipulags-
uppdrzetti og malsettir 8 maelibladi. Fost byggingarlina er synd par sem
pbad & vid. Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem meelibl6d,
haedarblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir
segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum, haedartdlur &
landi vié hus og & [6damorkum, bilastaedi, girdingar og annad pad sem
skiptir mali fyrir uatlit og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni, sbr.
byggingareglugerd nr. 112/2012

Fari staerd husa yfir 1500 m?er gerd krafa um uppbrot & a.m.k einni hlid
huassins i formi inn- eda utskota.

4.2  Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall brattéflatarmals A og B ryma (allar hzedir) og
[68arsteerdar. Hamarks flatarmal bygginga a8 16dinni faest med pvi ad
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margfalda I16dastaerd med nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall 168a ma sja i
skilmalatoflu i kafla 4.2.

4.3 Meeli- og haedabl6d

Meelibl6d syna |168amork, stzerdir |60a, byggingareiti, innkeyrslur inn a
[60ir og kvadir ef einhverjar eru. Heedarbl6d syna haxed gotu- og
gangstéttar vid I6damork aGkomumegin 4 160 (G). Haed 4 landi & bakl6d
skal synd vid 168amork fjeer adkomu (L). Haed & adalgolfi byggingar skal
synd & haedarblédum (H). A haedarblodum skal syna stadsetningu og
haedir frarennslis- og vatnslagna og kvadir um legu og inntdk veitna. Vid
gerd meliblada geta upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega, t.d.
vardandi |6dastaerdir og l6damork.

Sveitarstjérn getur [atid fara fram vidhald & kostnad |68arhafa, ef peim
finnst vidhaldi abdétavant, enda hafi pau gert l6darhafa vidvart med
naegum fyrirvara.

4.4  Framkvaemdartimi — timamork

Bygging mannvirkis skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til
framkvaemda og skal lokid ad fullu eigi sidar en tveimur arum eftir ad
byggingaframkvaemdir hefjast. Lo6darhafa er einnig skylt ad ganga fra 169
og byggingu ad fullu eigi sidar en premur arum eftir ad framkvaemdir
hefjast.

Sveitarfélagid askilur sér rétt til ad lata ljuka pessum framkveemdum
a kostnad l6darhafa verdi ekki stadid vid skilmala pessa.
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4.5  Skilti og lysing

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir
og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a vidkomandi
byggingu eda 168 hennar. Ef um sjdlfstaeda skiltaturna er ad reed skal
saekja um byggingarleyfi vegna peirra.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu
og lysingu sem skal hafa ad leidarljési. L6darhafa er frjalst ad lysa upp 166
og mannvirki innan sinnar l6dar @ medan lysing veldur ekki 6paegindum
eda truflun utan l66armarka. Lysingu skal beint ad adkomu I6da og husa.
Litid skal til pess ad velja lysingu vid hzefi og ldgmarka ljésmagn eins og
haegt er. Lysing utanhuss skal vera dbein, latlaus og glyjulaus med
afskermudum I6mpum. Til ad lagmarka orkunotkun og draga ur ljésmeng-
un skal lysingu stillt i hof.

4.6 Veitur

Gert er rad fyrir um 14 m breidri lagnaleid medfram 6llum vegum innan
skiplagssvaedisins til ad audvelda uppsetningu hringrasarhagkerfis med
samnytingu innvida og efnistrauma inn a svaedid og a milli 16da.

Vatnsveita: Svaedid kemur til med ad tengjast Vatnsveitu Asahrepps og
Rangarpings ytra.

Hitaveita: Svadid tengist hitaveitu innan sveitarfélagsins.

Rafveita: Svaedid tengist dreifikerfi RARIK. Verdi porf 4 minni
spennistodum er heimilt ad setja paer innan 16da, i samradi vid |68arhafa.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Fraveita: Svae0did tengist fraveitukerfi sveitarfélagsins. Gerd og stadsetn-
ing hreinsivirkja skal vera i samraemi vid |6g um hollustuhzetti og mengun-
arvarnir. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999,
med sidari breytingum. Hreinsivirki skulu stadsettar pannig ad audvelt sé
ad komast ad peim til vidhalds. Einnig skal huga ad haedarlegu lands vid
val 4 stadsetningu hreinsivirkja. Byggingar skulu samnyta hreinsivirki eins
og kostur er.

4.7 Blagraenar ofanvatnslausnir

[ gegnum svaedid fra nordri til sudurs métar fyrir leekjarfarveg sem oftast
er purr, nema i leysingum.

Til ad koma til méts vid arstidarbundid rennsli & sveedinu og annad
yfirbordsrennsli er gert rad fyrir ofanvatnslausn medfram goétum, sbr.
uppdratt og medfram grédurbeltum eda innan peirra, i sudur og i ras sem
liggur undir pjédveg 1.

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus
beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpddum undir yfirbordi 16da
sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad
yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefébundnar paklagnir vid ad beina vatninu ad malarpud-
anum. Gera skal grein fyrir tilhogun fraveitu regnvatns a sérteikningum.

4.8 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorp-
geymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012.
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Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og
bzer séu litt dberandi. Sorpflokkun er i sveitarfélaginu og fer sorphirda fer
eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4.9 Mengunar og brunavarnir

Vid honnun 16da og husa skal gera rad fyrir mengunarvérnum, par sem
bad 4 vid, sbr. I16gum og reglugerdum par ad lutandi. Er att vid m.a. oliu-,
sand-, og fituskilju og loftraestingu. Verdi um lyktarmengandi starfsemi ad
raeda skal tryggja ad videigandi rddstafanir verdi gerdar til ad ekki verdi
ami af. Verdi um mengandi starfsemi ad reeda skal hafa samrad vié Heil-
brigdiseftirlit Sudurlands um adgerdir til mengunarvarna.

Lédin er innan starfssvaedis Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu bruna-
varnir taka mid af brunavarnaraaetlun og légum um brunavarnir nr.
75/2000.

4.10 HIjoédvist

Fyrir hljédvist gildir reglugerd nr. 724/2008 um havada. Gaeta skal ad pvi
eftir fremsta megni ad havadi fara ekki yfir pau mork sem reglugerdin
setur fyrir vinnutima.

4.11 Geymslu- og gamasvaedi innan 160a

Geymslu- og gdmasvaedi innan l6dar skal vera snyrtilegt og skal I6darhafi
tryggja ad pad sé ekki synilegt, t.d. med girdingu eda 4dlika. begar
adaluppdraettir eru lagdir fram vegna byggingarleyfis skal |I6darhafi gera
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grein fyrir hvernig hann atlar sér ad skerma af eda haga geymslu- og
gamasvaedi innan |60dar.

4.12 Adkoma og vegir

Adkoma ad svaedinu er af Sudurlandsvegi, um Kirkjubaejarveg nr. 2704 og
um nuverandi adkomuveg ad mottdku- og flokkunarstddinni Strond. Gera
skal grein fyrir bilasteedum og adkomu ad 166 fra gotu. Bilastaedi skulu
vera innan viokomandi l66ar og skal vera naegjanlegur fjoldi bilastaeda til
ad anna peirri starfsemi sem par fer fram. Almenn adkoma og bilastadi
skulu vera vel fragengin.

Lega gbngustiga, ndnari honnun gatna og gatnamaota getur breyst litillega
vié nanari honnun og krefst slikt ekki breytinga a deiliskipulagi.

4.13 Stigar og opin rymi

Sameiginlegur 3 metra breidur géngu- og hjdlastigur um svaedid er syndur
a skipulagsuppdraetti. Yfirbord skal henta fyrirhugadri umferd og fragang-
ur vera pannig ad par verdi ekki uppséfnun vatns og sjéomokstur sé
audveldur. Stigurinn tengist gongu- og hjolastigi sem aaetladur er milli
Hellu og Hvolsvallar. Tenging er fra Kirkjubaejarvegi inn 3 svaedid og gert
verdur rad fyrir ad stigurinn tengist einnig golfvallarsveedinu austan vid
skipulagssveedid.

Innan skipulagssvaedisins er gert rad fyrir greenum svaedum med
trjdgrjodri til skjéls og prydi. Allar 168ir hafi adkomu ad stignum sem
tengist opnu almenningsrymi i midju skipulagsins. Ahersla er 16gd &
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audvelt flaedi fétgangandi og hjélandi um skipulagssveedid og ad skapa 4.14 Fragangur l60a og umgengni

adladandi mannlegt umhverfi.

Almennt skal fragangur 16da vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og [68auppdraetti.

Logd er dhersla 4 gdda asynd |68a. Afmorkun [68a skal vera skyr og greini-
leg i landi. Ld6arhafi skal ganga fra I68damorkum sinum ad gangstéttum
eda gétum med girdingu og/eda grédri i samradi vid sveitarstjorn.
Lédarhafi skal hafa samrad vié nagranna um fragang 4 sameiginlegum
[66armorkum. Verdi agreiningur um fragang & sameiginlegum l6darmaork-
um skal hlita drskurdi byggingarnefndar og/eda byggingarfulltrda i pvi
mali.

Par sem 16dir liggja ad landi sveitarfélagsins skal I6darhafi ganga fra sinni
166 i peirri haed sem synd er & haedarblodum. Ef naudsyn krefur er heimil
landmétun eda stollun innan |6dar.

Fjarleegd stalla/flaa fra 166armorkum skal vera a.m.k. jofn haed peirra. Ef
hadarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola
brysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 160 eda bilastaxedi.
Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari en 1:2,
nema med leyfi byggingarfulltrda.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti Ut fyrir I68armork.

Hvatt er til markvissrar notkunar grodurs i almenningsrymum og medfram
gongustigum.

Ekki skal raska meira landi en naudsyn krefur.

Mynd 4. Yfirlitsmynd af opnum svaedum, graenum geirum og stigum 4 deiliskipulagssvaed-
inu. Gongu- og hjdlastigur syndur med brunum lit.
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Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi a adliggj-
andi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem a vistkerfi, aud-
lindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgeedi, hagkveemni, vedurfar,
vardveislugildi og svipmoét byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfis-
baetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst i verklagi
sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun vid gerd
skipulags og draga ur neikveedum ahrifum framkvaemda, skv. [6gum um
umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021. Umhverfismatid
felur i sér mat & liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett er fram.

Ekki er lagt mat & samanburd mismunandi valkosta heldur gerd grein fyrir
liklegum umhverfisahrifum af stefnu deiliskipulagsins.

Umbhverfispaettir

Tafla 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR | M/LIVARDAR VibMID

Byggdamynstur (pétt- Stefna i adalskipulagi.

leiki, blondun og gatna- | Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Byggd og samfélag kerfi). Adgerdaaeetlun i loftslagsmalum
Frambod atvinnu- 2018-2030.

husnadis.

Loft og hljodmengun.
Medhdndlun urgangs
Umbhverfi og nattdra | og frarennslis.

Losun grédurhusa-
lofttegunda.

Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Adferdadaetlun i loftslagsmalum 2018-
2030.
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UMHVERFISPATTUR | MALIVARDAR VIDMID
Stefna i adalskipulagi.
Atvinna Atvinnugreinar og Landsskipulagsstefna 2015-2026.
atvinnupdtttaka. island 2020 — sékn fyrir atvinnulif og
samfélag.
Ferdamati Stefna i adalskipulagi.
. e"r amat. s Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Samgongur GOngu- og reidhjdla- i i i
leiir. Adgerdaaeetlun i loftslagsmalum
2018-2030.
Grunnastand:

Svaedid er skilgreint sem idnadarsvaedi | gildandi adalskipulagi. Gert rad
fyrir orkufrekum idnadi sem hefur litla mengun i for med sér. Deili-
skipulagid gerir rad fyrir 27 nyjum I6dum 4 um 53 ha svaedi. Byggdir verda
upp graenir idngardar a sveedinu.

Umhverfisahrif:

Ahrif 4 byggd og samfélag eru metin jakvaed. Ahrif 4 byggd og samfélag
eru talin jdkveed m.t.t. styrkingar atvinnulifsins og samkeppnishafni
sveitarfélagsins. Uppbyggingin studlar ad fjélgun ibda og styrkir byggdina
og tekjustofna sveitarfélagsins. Svaedid er i nalaegd vid péttbyliskjarna a
svaedinu og helstu innvidi eins og gétur og veitur. Ahersla er 16gd 4 ad
skapa adladandi mannlegt umhverfi, starfsfélki og ibdum svaedisins til
hagsbdta. Med pvi ad hafa gildandi skipulag med skilmalum og stefnu um
uppbyggingu til framtidar er verid ad tryggja naegilegt frambod af
atvinnuhUsnadi sem er talid hafa jakvaed ahrif & atvinnulif og samfélagid
i heild sinni.

Ahrif 4 umhverfi og nattlru eru metin jakvaed/6veruleg. Svaedid er litt
groid og kemur uppbygging ekki til med ad raska miklum grédri. Starfsem-
in a sveedinu er til pess aetlud ad draga ur losun grodurhusloftegunda sem
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oft er kennd vid hefdbundin idnadarsvaedi og studlar ad kolefnishlutleysi
svaedisins. Bilaumferd og utblastur kemur til med ad aukast en dhersla er
|6gd 4 sjalfbaerar samgongur ad og innan skipulagssvaedisins. Vid hénnun
mannvirkja og 16da er gert rad fyrir mengunarvérnum i samraemi vid l6g
og reglugerdir par ad lutandi. Ekki er talin haetta 4 mengun ef gengid er
fra fraveitu og Urgangi med fullnzegjandi haetti. Akvaedi eru sett fram
deiliskipulagi til ad draga ur hljodmengun.

Ahrif 4 atvinnu eru metin jakvaed. Verid er ad fjélga atvinnutaekifaerum.
Stefna skipulagsins leggur dherslu a8 ad auka l6daframbod fyrir dlikar
tegundir og steerdir fyrirteekja sem geta starfad i sambud vid hvort annad.
Verid er ad styrkja fjdlpaetta atvinnustarfsemi i sveitarfélaginu og styrkja
ba geira sem pegar eru til stadar og mikilvaegir fyrir hagseeld sveitarfélags-
ins.

Ahrif 4 samgongur eru metin jakvaed. Ahersla er 16gd 4 gédar og druggar
samgongur. Vid honnun vega verdur hugad ad umferdaroryggi innan
svaedisins. Svaedid kemur til med ad tengjast gdngu- og hjolastig sem
liggur @ milli Hellu og Hvolsvallar og er stér pattur i ad auka sjalfbaeran
samgongumata i sveitarfélaginu. Gongu- og hjolastigar koma einnig til
med ad nytast ibuum og starfsfdlki til dtiveru og heilsubdta.

Nidurstada

Ahrif af stefnu deiliskipulagsins fyrir idnadarsveedid eru jakveed eda
6veruleg & umhverfispeaetti. Stefnan er i samraemi vid gildandi adalskipu-
lag. Heildarahrif deiliskipulagsins eru talin jakvaed.
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6.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var auglyst sumarid 2022. Umsagnir barust fra: Skipulags-
stofnun, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun og Heilbrigdiseftirliti Sudur-
lands. Eftir atvikum hefur verid tekid tillit til umsagna.

6.2  Auglysing tillogu

Gert er rad fyrir ad auglysa tillogu ad deiliskipulagi & vormanudum 2023
og 6skad verdur eftir umsognum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun [slands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Vegagerdin

e Landsnet

e Rarik

e OR- Hitaveita

e Vatnsveita Asahrepps og Rangdrpings ytra

6.3  Skipulagsferlid

Deiliskipulagid verdur kynnt veturinn 2023 og auglyst vorid 2023.
Deiliskipulag kemur til med ad verda stadfest haustid 2023.
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