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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028. Svaedin sem
adalskipulagsbreytingin naer yfir er Borg 4 (Landnr. 218544) og Hafshjaleiga land 1-3 (Landnr. 207724,
207725, 207726). Gert verdur rad fyrir ad Borg 4 og hluti lands Hafshjaleigu, um 6 ha svaedi, breytist |
verslunar- og pjonustusvaedi.

A Borg 4 er fyrir litid 85 m? adstéduhus, nytt i tengslum vid veidi i Ytri-Ranga. Skipulagssvaedid er
skilgreint sem fristundabyggd (F1) i gildandi adalskipulagi. Hafshjaleiga land 1-3 er um 41,9 ha ad steerd
og er skilgreint sem landbunadarland i gildandi adalskipulagi.

Borg 4 er um 5000 m? ad steerd. Adkoma er um bykkvabaejarveg (25), um veg ad Fjarkastokki og um
adkomuveg a bakka Ytri-Rangdr ad Borg 4, einnig er moguleiki 8 adkomu gegnum bykkvabae og upp hja
Borg. Adkoma ad Hafshjaleigu er um bykkvabaejarveg til vesturs i gegn um bykkvabaze, um Hafsveg
(2995) og pbadan um adkomuveg ad 16dum.

Markmidid med adalskipulagsbreytingunni er ad efla ferdapjonustu a svaedinu og auka pa pjonustu
sem er i bodi fyrir ferdamenn, s.s. gistingu og veitingasolu.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samraemi vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Ferdapjonusta i Rangarpingi ytra

{ Rangdrpingi ytra er ymis konar afpreying i bodi fyrir ferdamenn, t.a.m. sundlaugar, golfvéllur, géngu-
og reidleidir o.fl. Einnig er fjolbreytt frambod 4 gistingu og ymiskonar pjonusta.

Fjolgun ferdamanna @ undanfornum arum hefur kallad & meiri uppbyggingu a pjénustu a svaedinu.
Rangdrping ytra er vinszll ferdamannastadur m.a. vegna stangveidi sem stundud er & svaedinu i
fjolmoérgum am og votnum.

Aukin eftirspurn er eftir verslun- og pjénustu i sveitarfélaginu og er pvi gott teekifaeri fyrir atvinnu-
uppbyggingu sem styrkir sveitarfélagid og samfélagio par i heild sinni.

2.2 Stadheettir

Skipulagssvaedi Borg 4 er grasi gréid, er flatt ad mestu en hallar litillega i sudur ad Ytri-Ranga.
Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint sem tin og akurlendi. A Borg er fyrir 85 m?

EFLA VERKFRADISTOFA



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

gamahus sem notad er sem adstéduhus i kringum veidar i Ytri-Ranga. Adst6duhusid mun sidar vikja

fyrir nyrri byggingu.

MYND 1. Borg 4 er innan rauda kassans. Mynd tekin af map.is

Skipulagssveedi Hafshjaleigu land 1-3 er ad hluta til mélendi en grasi groéid ofar i [66unum. Samkveemt
vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint sem tin og akurlendi, mosamdavist, hrossanalavist og
vidikjarrvist. Ekki er gert rad fyrir ad allt svaedid verdi breytt i verslunar- og pjonustusvaedi, heldur allt
ad 6 ha af 6llum premur I68unum.

MYND 2. Hafshjaleiga land 1-3 er innan rauda kassans. Mynd tekin af map.is

2.3 Tengsl vid adrar aatlanir

Vid breytingu a adalskipulagi er horft til eftirfarandi dsetlana:
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2.3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026
Um skipulag i dreifbyli segir:

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda
viokomandi sveedis med tilliti til teekifeera i fer6apjénustu. Skipulagsakvardanir um ferdapjénustu taki
mid af nadtturuverndarsjonarmidum og kortlagningu a audlindum ferdapjonustunnar. Vid skipulagsgerd
sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af natturuva, svo sem vatnsfl6dum, eldgosum,
jékulhlaupum og jardskjalftum?.

2.3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktdber 2019. | adalskipulaginu er svaedid sem breytingin tekur til
skilgreint sem fristundabyggd (F1) og landbunadarland. Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i
sveitarfélaginu en eftirfarandi stefna gildir um notkun landbunadarlands:

e GO0 landbunadarsveaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur 4 bujordum, med edlilegum préunarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Landnyting sé i satt vid nattdruna og misbjédi henni ekki.

e Afram verdur studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur naverandi veitu- og
dreifkerfa.

e Geett skal ad verndun umbhverfis og lifrikis fallvanta m.a. til ad efla fiskgengd og veidimoguleika.

[ kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjénustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaarum 3a svidi verslunar- og pjonustu.

e pjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fjdlga atvinnutaeki-
faerum og renna styrkari stodum undir byggdalagid. Dregid verdur ur alagi af véldum ferda-
manna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi feramanna dasamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

! (Skipulagsstofnun 2016).

EFLA VERKFRADISTOFA



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

MYND 3. Hluti af Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssvaedin er innan raudu hringjanna.

2.3.3  Samrami breytingarinnar vid landsskipulagsstefnu og adalskipulag

Breytingin & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 er i samraemi vid markmid landsskipulagsstefnu
og stefnu gildandi adalskipulags um nytingu lands. Verid er ad huga ad hagkvaemni par sem svaedid
sem breytingin neer til liggur vel vid niverandi samgdngum og veitum. Med breytingunni er byggd upp
frekari atvinnustarfsemi og verid ad efla pjonustu vid ferdamenn sem skilar tekjum til sveitarfélagsins.

Uppbygging ryrir ekki gott landbunadarland par sem ad ekki er verid ad taka gott landbunadarland ur
landbunadarnotkun heldur er byggt upp 4 litt gronu landi og ekki verid ad breyta 6llu sveedinu, heldur
bara allt ad 5 ha af 6llum premur spildunum. Breytingin er i samrami vid stefnu sveitarfélagsins um
uppbyggingu innan sveitarfélagsins og atvinnusképun i ferdamennsku.

2.3.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvaedin.

2.3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssveedanna.
En finnist 4dur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv.
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24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22.
gr. laganna.

3 ADALSKIPULAGSBREYTING

Breyting verdur gerd a uppdreaetti og greinagerd gildandi adalskipulags. Gert er rad fyrir tveim
adskildum breytingum. Annars vegar verdur 5000 m? af fristundasvaedi breytt yfir i verslunar- og
bjénustusvaedi, m.a. fyrir gistingu og greidasolu. ba verdur allt ad 6 ha af landbunarsvaedi, Hafshverfi
1-3, skilgreint sem nytt verslunar- og pjénustusveaedi, adallega til gistingar i gestahdsum.

Ndanar verdur gert grein fyrir breytingunni i greinargerd fyrir adalskipulagsbreytinguna.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og aeetlana nr. 111/2021,
vidauka 1.01. Med breytingunni er mérkud stefna um framkveemdir sem kunna ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif.

4.1 Tengsl vid adrar azetlanir

{ umhverfisskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar daetlanir og
stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft dhrif & breytinguna. Helstu stefnur og dzetlanir ma sja i kafla
2.

4.2 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vié hugmyndir um breytt adalskipulag.

4.3  Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif & pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett
med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum
og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

Framsetning 4 nidurst6dum matsins verdur i formi greinagerdar.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Land og landslag Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. Hefur stefnan ahrif 4 landslag
Landslag. e Vid uppbyggingu ferdamannasvaeda verdi gett ad og 6snortid/natturulegt
Osnortid/ndttirulegt samraemi i Utliti bygginga og 16gd dhersla d ad mann- | yfirbragd svaedisins?
yfirbragd. virki falli sem best ad landslagi. Hefur stefnan ahrif a
Jardmyndanir. jardmyndanir?
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Jardvegur — jardvegsrof.
Asynd og sjénreen dhrif.

e Mannvirki skulu vera latlaus og nota skal byggingar-
efni sem parfnast litils viGhalds. Gerd er krafa um
vandadan fragang mannvirkja og ad raskad svaedi
falli sem best ad adliggjandi landi.

Hefur stefnan ahrif a asynd
svaedis?

Grédur og dyr
Grédurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
e  Raskist gréid land vegna framkvaemda skal ad
ldgmarki igildi pess grédurs sem tapast graett upp.

Hefur stefnan ahrif a grédur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif a basvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og havadi.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
e  Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Er haetta @ mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag

Atvinnulif.
Utivistarméguleikar.

bjoénusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e  Adstada verdi beett til ad maeta porfum gesta um
betri adbunad og pjonustu og til ad efla mogulega
atvinnustarfsemi.

e  bjonusta vid ferdamenn eykst og atvinnustarfsemi
samhlida pvi.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjénustu fyrir
ferdamenn?

moguleika?

Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
teekifeeri?

Natturu- og
menningarminjar
Hverfisvernd.
Fornminjar.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
e  Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur &

ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid motun breytingarinnar.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i bl6dum/dreifiritum og a vefsidu sveitarfélagsins auk

bess sem hun verdur auglyst & heimasidu skipulagsfulltria. Athugasemdir skulu vera skriflegar og

berast a skrifstofu skipulagsfulltria @ netfangid birgir@ry.is, fyrir auglystan timafrest.

5.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, par 4 medal innan stjérnsyslu sveitar-
félagsins.

5.2  Skipulagsferlid

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:
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10

Skipulagslysing kynnt i
byrjun ars (feb) 2023.

»

Adalskipulagsbreyting
auglyst vorid (mars-mai)
2023.

»

Adalskipulagsbreyting
stadfest sumarid (juli)
2023.
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