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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkveemt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 07.02.2023 med athugasemdafresti til: 01.03.2023.
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjornartidinda:
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1 INNGANGUR

Rangdrping ytra vinnur ad breytingu a Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Um 5 ha af landbunadarlandi er breytt i svaedi fyrir ibudarbyggd i landi
Arbaejarhellis 2 (L198670). Skipulagssvaedid er um 5 ha ad steerd.

Landeigandi hyggst byggja svaedid upp sem ibudarsvaedi og er fyrirhugad er ad skipta sveedinu upp i
atta 16dir fyrir ibudarhus.

1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4@ greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru greinargerd dsamt
uppdrzetti sem synir gildandi skipulag og breytt skipulag.

1.2 Markmid

Helstu markmid med adalskipulagsbreytingunni eru eftirfarandi:

—[ Skilgreina nytt ibGdarsvaedi i adalskipulagi

hY
—[ Skipta svaedinu upp i atta 16dir.

—[ Skilgreina skilmala fyrir ibudarsvaedid.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Arbaejarhellir 2 (landnr. 198670) i Holtum er med adkomu fra Arbaejarvegi. Arbaejarhellir 2 er skrad
72,5 ha ad stzerd. Skipulagssvaedid er um 5 ha ad steerd og er tiltdlulega flatt. Landid er grasi gréid, ad
steerstum hluta beitiland en um 1,5 ha er raektad tun. Svaedid hefur verid nytt sem beitiland og tun.
/Atla ma ad um gott landbunadarland sé ad reeda. Gert er rad fyrir ad svaedid verdi skipulagt fyrir allt
ad 8 ibudalédir og ad sterd hverrar verdi um 0,5-1 ha. Oska parf eftir pvi ad taka svaedid ar
landbunadarnotkun, pratt fyrir ad aetla megi ad pad verdi, a.m.k. ad hluta til, nytt til landbunadar en
skv. adalskipulagi er heimilt minni hattar dyrahald, verdi pad nanar skilgreint i deiliskipulagi.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands er ad finna vistgerdirnar tin og
akurlendi og vidikjarrvist. Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem hverfisverndar en allt
Sudurlandsundirlendid er talid mikilveegt fuglasvaedi, sbr. kortlagningu Natturuminjastofnar. Engar
skradar nattiruminjar eru a svaedinu.

Mikil breyting hefur att sér stad i landbunadi undanfarid og faerst hefur i voxt ad landeigendur éski eftir
ad nyta hluta jardar sinnar med 6drum haetti til tekjuéflunar en til landbunadar. Eftirspurn eftir [6dum
i dreifbyli hefur farid vaxandi par sem margir vilja bua utan péttbylisins med gott rymi i kringum sitt
sérbyli og aukid utsyni.

Fiolbreytt frambod ibudarsveeda eykur moguleika @ ad einstaklingar velji sér busetu par sem peim likar
hvad best og eykur par med vellidan. Stadbundin atvinna med ljosleidaratengingu er alltaf ad aukast
sem styrkir busetu utan péttbylis og kjésa sifellt fleiri ad vinna og/eda stunda nam heiman fra sér. Med
fjdlbreyttum moguleikum til busetu, baedi i péttbyli og ekki sidur i dreifbyli, byggist upp fjolbreytt
samfélag. Med pvi ad heimila landeigendum ad skipuleggja hluta sinna jarda fyrir pennan markad
fjdlgar ibuum sveitarfélagsins, landeigendur fa tekjur og dreifbylid og samfélagid styrkist. Sveitarfélagid
er pegar ad veita pjonustu i dreifbyli, t.a.m. skdélaakstur, snjomokstur og sorphiréu. béttari byggg, i
tengslum vid ndverandi pjénustukerfi, studlar ad baettri nytingu ndverandi samgoéngukerfa og veitna,
samhlida pvi ad fjolga notendum til ad standa undir rekstri peirra. Aukin eftirspurn og fleiri notendur
bjénustunnar auka hagraedi og léttir rekstur sveitarfélagsins, en 4 nyju ibudarsvaedi mun pjénustustig
vera pad sama og annarsstadar i sveitarfélaginu.

Eftirspurn eftir 16dum i dreifbyli fer eftir frambodi og verda sum svaedi vinszlli en dnnur. Einnig hafa
ordid eigendaskipti & j6ordum og nyir eigendur vilja nyta jardir i annad en ibudarbyggd, jafnvel pé
deiliskipulag sé fyrir hendi. bvi geta verid 6byggd ibudarsvaedi i sveitarfélaginu sem ekki er eftirspurn
eftir. Vid naestu endurskodun adalskipulagsins verda ibudar- og fristundasvaedi yfirfarin, m.a. me?d tilliti
til uppbyggingar og mogulega verda einhver felld Ut par sem eftirspurn er ekki til stadar.
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MYND 1. Skipulagssveedid er innan rauda hringsins (www.map.is/skipulag).

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Um skipulag i dreifbyli segir:

Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og akvordun um stad-
setningu og honnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Gaeta skal ad
hagkveemni vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu 8 svaedi sem henta vel
til reektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og
vistgerdarflokkun verdi [6g0 til grundvallar skipulagsakvordunum. Leitast skal vid ad vardveita natturu-
og menningargadi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut fra ségu, nattdrufari eda menningu.
Skipulag landnotkunar feli i sér sampaetta stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli med dherslu a
greidar, 6ruggar og vistveenar samgodngur og fjolbreyttan ferdamata.

Breytingin er ekki i samraemi vid landsskipulagsstefnu ad pvi leyti ad verid er ad taka hluta svaedis, sem
etla ma ad sé gott landbunadarland, undir ibudabyggd.

AJ 60ru leyti er breytt stefna i samraemi vid landsskipulagsstefnu

3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

{ adalskipulagi er skipulagssvaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi en verdur breytt i ibudarbyggd.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Stefna um landbunadarsvadi

e GO0 landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur @ bujordum, med edlilegum préunarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur ntverandi veitu- og dreifi-
kerfa.

A landbunadarsveedum er heimilt er ad byggja stok fristundarhus og ibidarhus og tengdar byggingar
til fristundabuskapar @ ramum landspildum.

Gott Landbunadarland hefur ekki verid flokkud i sveitarfélaginu en farid verdur i pa vinnu.
Stefna um ibudarbyggd

e Logd er dhersla 4 hagkveema préun ibudarbyggdar.

o (budarbyggd verdi 4 samfelldum svaeedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o [budarbyggd verdur ekki heimilud 4 sveedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna natturufars,
natturuaudlinda, sogu eda almenns Utivistargildis.

e Efrekin er einhvers konar starfsemi a ibadarlédum, purfa ad vera naeg bilastaedi innan l6dar til ad
anna peirri starfsemi.

e Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald.

Vid skipulag nyrra sveeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid ndverandi vegi og veitukerfi. Markmid
er ad nyta sem best teningar vid stofn- og tengivegi, ad veitur nytist sem best og ad pjonusta vid ny
huds tengist peirri pjonustu sem pegar er veitt.

p6 landbunadarland hafi ekki verid flokkad i Rangdrpingi ytra pa ma zetla a.m.k. hluti svaedis teljist gott
landbunadarland. Ad 68ru leyti samraemist breytingin stefnu i gildandi adalskipulagi. Sveedid er vel
stadsett m.t.t. samgangna og veitukerfa p.a.m. ljésleidaratenginga. Skilmalar vardandi yfirbragd
byggdar munu taka mid af adalskipulagi og verda nanar utfaerdir i deiliskipulagi.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 7



MYND 2. Hluti Adalskipulags Rangarpings ytra 2016 — 2028. Svadid er innan rauda hringsins.

3.3 Deiliskipulag

Ekki er til deiliskipulag fyrir sveedid. Unnid verdur nytt deiliskipulag sem mun taka yfir um 5 ha svaedis
sem afmarkast innan |6dar Arbaejarhellis. Aztlad er ad skilgreina &tta 16dir 4 skipulagssvaedinu fyrir
ibudarhus. | deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir nyjum I63armérkum, byggingum og adkomuvegum.
Settir verda skilmalar fyrir utlit og yfirbragd mannvirkja, adkomu ofl. eftir pvi sem vid a.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornminja er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4.1 Breytingar a uppdreetti

Afmarkad er rimlega 5 ha svaedi fyrir ibidarbyggd iB34 i Arbaejarhelli 2 og minnkar landbunadarland
sem pvi nemur.

4.2 Breytingar a greinargerd

Baett verdur inn nyju svaedi fyrir ibudarbyggd i toflu um ibudarbyggd.

Texti i breyttri greinargerd.

Nr Heiti Lysing Jord

Gert er rad fyrir allt ad 8 [6dum. Heimilud uppbygging i samraemi vid
almenna skilmala adalskipulags. [ deiliskipulagi skal leitast vid ad
stadsetja byggingar og vegi pannig ad sem minnst land verdi fyrir raski
og ad sem staerstur hluti svaedisins geti afram nyst til landbdnadar.
Taka skal mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum og stadhattum.
Adlaga skal mannvirki ad landinu umhverfis. Staerd svaedis er 5,4 ha.

iB34 Arbaejarhellir 2 Arbaejarhellir 2

Samkvaemt almennum skilmalum i gildandi adalskipulagi er nytingarhlutfall ibadarléda i dreifbyli allt
ad 0,05 og hamarks byggingarmagn 1.500 m?.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og aeetlana nr. 111/2021.
Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka
baetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu
er eetlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga Ur mogulegum
neikveedum umbhverfisahrifum.

5.1 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid stefnu i breyttu adalskipulagi.

5.2  Umbhverfispeettir og aherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjél og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum.
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10

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.
Asynd og sjénreen dhrif.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Mannvirki skulu falla sem best ad natturulegu
umbhverfi & hverjum stad.

e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd.

Hefur stefnan ahrif a landslag?
Hefur stefnan ahrif & asynd
sveedis?

Grédur
Grédurlendi og vistkerfi

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e GO0 landbunadarsvaedi verdi afram nytt til
landbunadar.

Hefur stefnan ahrif a grédur og
vistkerfi?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
o Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem

Samfélag m.a. styrkir rekstur nuverandi veitu- og dreifikerfa. Leidir stefnan til fjdlgunar ibda?
Ibdaproun. e [budarbyggd verdi a samfelldum svaedum pannigad | Hefur stefnan ahrif 4 atvinnu-
Atvinnulif. vegir og veitur nytist sem best. teekifeeri?
e  Komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibla med
fijolbreyttu frambodi 16da.
L. Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. , 3
Minjar p & 'g. bingsy L L Hefur stefnan ahrif a forn-
- e  Leitast verdi vid ad vardveita sdgu-, natturu- og L
Fornminjar. minjar?

menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

5.3 Umbhverfisahrif

Breytt skipulag

Ahrif 4 land og landslag eru 6veruleg. Skilmalar eru um ad mannvirki skuli falla sem best ad nattarulegu
umhverfi & hverjum stad og ad leitast skuli vid ad halda i dreifbylisyfirbragd. Einnig er i naesta nagrenni
rekin fer6apjonusta og fristundabyggd. P 8 16dir byggist upp til vidbdtar og mannvirki séu alla jafnan
synileg, pa eru ahrifin metin dveruleg ef farid verdur ad ofangreindum skilmalum.

Ahrif & grédur eru 6veruleg/neikvaed. Atla mda ad verid sé ad taka gott landbunadarland undir
ibudarbyggd, almennt fylgir aukin trjdgrédur nyrri ibuda- og fristundabyggd.

Ahrif 4 heilbrigdi eru 6veruleg/jakvaed. Gert er rad fyrir ad gengid verdi fra fraveitu a fullnaegjandi
hatt. Umferd verdur eitthvad meiri pegar sveedid byggist upp en nu pegar er talsverd umferd fra
ferdapjonustu sem nytir somu adkomu. Ef ibuar svaedisins vinna i nagrenninu er moguleiki ad nyta
vistvaenan ferdamata til og frd vinnu pvi stutt er t.d. ad fara a Hellu.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Breytingin er likleg til ad leida til fjdlgunar ibla og atvinnutaekifeera,
a.m.k. medan & uppbyggingu svaedisins stendur. Verid er ad studla ad uppbyggingu i dreifbyli og nyt-
ingu nuverandi vega og veitukerfa. Ljdsleidaratenging er i bodi sem veitir moguleika 4 ymis konar fjar-
vinnu.

Ahrif 4 minjar eru éveruleg. Engar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Gildandi skipulag
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Ahrif 4 land og landslag, grédur og heilbrigdi eru éveruleg. Landid verdur afram nytt til landbunadar.
Ahrif 4 samfélag eru éveruleg. Stefnan hefur engin ahrif 4 ibuafjolda eda atvinnu.

Ahrif 4 minjar eru éverleg. Landid verdur afram nytt til landbunadar.
5.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. Land i dreifbyli sveitarfélags er almennt i einkaeigu og vill
sveitarstjorn heimila landeiganda ad nyta sitt land m.a. til ad efla fjolbreytni i frambodi 4 ibudarlédum
i dreifbyli og fjolga ibUum pegar sveedid byggist upp.

Po verid sé ad taka landbunadarland undir ibudarbyggd pa er ekki um stért sveedi ad raeda og almennt
hefur ekki verid mikil eftirspurn eftir landi til landbuUnadarnota.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i febrdar. Athugasemdir barust fra eftirtdoldum adilum: Skipulagsstofnun,
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Umhverfisstofnun, Minjastofnun og Vegagerdinni.

Eftir pvi sem vid a hefur verid tekid tillit til athugasemda.
6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Fyrir liggur ad Umbhverfisstofnun telur sig ekki eiga ad veita umsogn, nema svaedi séu a skilgreindum
verndarsveedum en 6skad verdur eftir umsognum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

6.2 Skipulagsferlid

Skipulagslysing kynnt { Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting stadfest
februar 2023. auglyst vorid 2023. haustid 2023.
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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Sveitarfélagsuppdrattur - Arbaejarhellir 2

GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR
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