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INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing vegna deiliskipulags fyrir Rangarbakka, 8A, 8B og 8C i Rangarpingi ytra. A
svaedinu er ferdapjonusta i litlum gistihisum auk tjaldsvaedis. Landeigandi hyggst byggja upp tvo hétel
med mismunandi dherslu og pjénsutu og bjéda einnig uppad gistingu i smahysum. A hluta svaedisins er
deiliskipulag Arhusa & Hellu sem fellt verdur ur gildi med nyju deiliskipulagi.

Gerd verdur dveruleg breyting & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 til ad staekka verslunar- og
pjonustusvaedi VP19, sem allar fyrirhugadar framkvamdir verda innan.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.

Markmid

Helstu markmid med gerd deiliskipulags eru eftirfarandi:

’—[ Setja ramma utanum uppbyggingu, b.m.t. tveggja hotela og smahysa i stad peirrar ferdapjonustu sem er & svaedinu i dag. l
’—[ Skilgreina byggingarreiti og setja byggingarskilmala. l
’—[ Efla pjonustu vid ferdamenn 4 svaedinu og bjéda uppd hagaeda gistingu i kyrrlatu umhverfi. l

FORSENDUR OG STADHATTIR

Sveedid liggur skammt sunnan vid Sudurlandsveg a austurbakka Ytri Rangar. Skipulagssveedid neer til
priggja |160a. Rangarbakka 8A (L221343), Rangarbakka 8B (L164952) og Rangarbakka 8C (L221344).
Adkoma ad sveedinu er um Rangdrbakka.
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0 FORSENDUR OG STADHATTIR
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‘Rangérbakki 8C =
18 ha

Rangérbakkar 8A
1221343
1.7 ha

1164952
Rangarbakki 8B
4.2 ha

MYND 1. Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu.

A 168unum premur er rekin ferdapjonusta i 25 smahysum, um 100 gistipldss, sem eru leigd ut til
skammtimagistingar. Einnig er tjaldsveedi Arhlsa innan l6danna. A sveaedinu er salernis- og
pvottaadstada. Svaedid er nanast allt pegar raskad, flatt og algréié og hefur verid reitad nidur med
skjélbeltum. bad er innan mikilvaegs fuglasvaedis sem neer yfir allt sudurlandsundirlendid en nytur ekki
verndar ad 6dru leyti.

Sunnan til 4 sveedinu er idnadarsveaedi (130) fyrir hreinsist6d, til ad gréfhreinsa skélp sem sidan rennur
ut i Ranga.

Svaedid er & bokkum Ytri Rangdr og skv. Stéduskyrslu fyrir vatnasvaedi slands sem gefin var Gt af
Umhverfisstofnun er dvissa um alag vegna stadbundinnar saurkéligerlamengunar i anni vegna
husaskolps fra Hellu og tveggja slaturhusa.
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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Sveedid er skilgreint sem verslun- og pjonusta (VP19) i Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028.
Stefna sem par er sett fram er ad sveitarfélagid vill hafa moguleika 4 ad byggd verdi upp frekari
pjonusta til ad taka 4 moéti ferdamoénnum 4 Hellu.

Deiliskipulagstillagan krefst breytingar & adalskipulagi pannig svaedi fyrir verslun- og pjénustu verdi
steekkad en opid svaedi OP4 minnkad. Verdur pad unnid sem minnihattar breyting i samraemi vid 2.
mgr. 36. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010.

TAFLA 1. Hluti t6flu i kafla 3.1.9 Opin svaedi a Hellu.

NR. HEITI LYSING

Svaedi austarlega i byggdinni og austan vid Gaddstadaflatir par sem gert er rad fyrir gongu-
og reidleidum. Steerd svaedis er um 40 ha.

oP4 Utivistarsvaedi

TAFLA 2. Hluti t6flu i kafla 3.1.3 Verslun og pjonusta a Hellu

NR. HEITI LYSING

Svaedid er deiliskipulagt fyrir veitingahus, ymiss konar gistingu og tjaldsveedi og nytt fyrir
VP19 Rangarbakkar slika starfsemi. Byggingar geta verid 4 1-2 haadum og nytingarhlutfall 0,2-0,4. Steerd svaedis
erum 5 ha.

Syd@st a svaedinu er iGnadarsvadi (130) og er par deelustod fyrir fraveitu.

Deiliskipulagssveedid kemur til med ad na yfir um 6,6 ha.

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.
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0 NYTT DEILISKIPULAG

Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag & hluta svaedisins, Arhis & Hellu, fra arinu 2010. Skipulagid gerir rad fyrir
uppbyggingu smahysa, pjonustuhusi og snyrtingu a tjaldsvaedi. Skipulagid verdur fellt ar gildi med nyju
deiliskipulagi.

ARHUS & Hellu, Rangarpingi ytra

Deiliskipulag pjonustusvaedis

MYND 3. Gildandi deiliskipulag.

Fornminjar

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Helgunarsvaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

NYTT DEILISKIPULAG

i deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir ndverandi mannvirkjum og einnig nyjum mannvirkjum.
Fyrirhugad er ad feera ndverandi smahysi innan svaedisins og eftir atvikum verda pau afram notud til
gistingar og adstodu fyrir starfsfolk. Aformad er ad byggja 70 herbergja (140 gistiplass) hotel allt ad
3.200 m? 3 tveimur haadum & svaedinu par sem smahysin standa ndna. Einnig er gert rad fyrir 6dru
hételi innar & svadinu med 12 stékum herbergjum/svitum (48 gistiplass) allt ad 1.800 m? & tveimur
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hadum par sem herbergi verda a efri haed og veitngastadur og dnnur pjonusta 4 jar6haed. Settir verda
skilmalar fyrir utlit og yfirbragd mannvirkja, aGkomu o.fl. eftir pvi sem vié 4. Ekki verdur gert rad fyrir
tjaldsvaedi i nyju deiliskipulagi. Opin gdnguleid verdur afram medfram Ytri Ranga fyrir almenning.

Starfsmanna-
hus

Starfsmannahs

MYND 4. Yfirlitsmynd sem synir mdgulega uppbyggingu & sveedinu. Steerra hételid er 3.200 m? a tveimur haedum og annad
minna hotel verdur innar & svaedinu, einnig a tveimur haedum med 60 m? herbergjum/svitum alls 12 herbergi &
efri had dsamt pjonusturymi, veitingastad og 68rum rymum & nedri haed. Alls 1.800 m2.  Nuverandi
smahysi/gestahus, verda eftir atvikum nytt fyrir starfsfolk og til Utleigu en verda fzerd til innan svaedis og sum
fjarlaegd. Pjonustuhus & 168 8C mun standa afram.

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og dsetlana nr. 111/2021. Meta skal
likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlun-
arinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er atlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur moégulegum neikveedum
umhverfisahrifum. Umhverfisahrif geta verid jdkvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda Oviss.
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0 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagstillaga verdur i samraemi vid stefnu i adalskipulagi eftir breytingu. bvi er liklegt ad
nuverandi astand verdi borid saman vid heimildir til uppbyggingar skv. adalskipulagi. Stefna
deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin ut fra pattum i eftirfarandi toflu:

TAFLA 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

Mengun og havadi.

sydst i péttbylinu.
Stoduskyrsla fyrir vatnasvaedi islands
e Ovissa um &lag vegna stadbundinnar
saurkdligerlamengunar i anni, dheilneemt vatn.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
e AHellu er sameiginleg fraveita fyrir allt péttbylid og i

Heilbrigdi undirbuningi er ad byggja hreinsistod fyrir fraveitu, Er haetta 4 mengun eda hivada

vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag

bjonusta vid ferdamenn.
Atvinnulif.
Utivistarméguleikar.

Adalskipulag Rangérpings ytra 2016-2028.

e  Net gongu-, reid- og hjdlastiga verdi vandad og
tengist Utivistarsvaedum.

e  sveitarfélagid vill hafa moguleika a ad byggd verdi
upp frekari pjonusta til ad taka @ méti ferdamoénnum
a Hellu.

Studlar stefnan ad betri
adst6du og pjonustu fyrir
ferdamenn?

moguleika?

Hefur stefnan ahrif 4 atvinnu-

teekifaeri?

Natturu- og
menningarminjar
Fridlyst svaedi eda svaedi
d natturuminjaskrad.
Hverfisvernd.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Adalskraning fornminja i sveitarfélaginu er langt
komin [...]

e Vid gerd deiliskipulags 4@ pegar byggdum sveedum
verdur unnin hisakénnun a skipulagssvaedinu med
pad ad markmidi ad skoda verndargildi peirrar

Hefur stefnan ahrif & verndar-

svaedi?
Hefur stefnan ahrif & forn-
minjar?

byggdar sem fyrir er og hvort gera purfi einhverjar
radstafanir til ad vernda pegar byggd hus.

Fornminjar.
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SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillaga verdur kynnt og auglyst i samrami vid gr. 5.6 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Sérstaklega verdur éskad eftir umségnum um deiliskipulagstillogu frd eftirtéldum adilum:

e  Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Natturufraedistofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Skipulagsferlid

Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verda auglystar og kynntar skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu dsamt timasetningum, birt med fyrirvara um breyt-
ingar:

Skipulagslysing kynnt Deiliskipulagstillaga Deiliskipulag stadfest
febrdar 2023. auglyst vor 2023. sumarid 2023.
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