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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing vegna breytingar @ Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 og nys
deiliskipulags. Sveedin sem adalskipulagsbreytingin naer yfir er Arbaejarhelli 2 (landnr. 198670), Efra-
Sel 3C (landnr. 220359) og Heidi (landnr. 164645) i Rangarpingi ytra. Gert verdur rad fyrir ad svaedin
breytist i ibudarbyggd, fristundabyggd og landbunadarland.

Arbzejarhellir 2 er um 72,5 ha ad steerd i heildina og skilgreint sem landbunadarland i gildandi
adalskipulagi en 5 hekturum verdur breytt i ibudarsvaedi.

Efra-Sel 3Cvar um 10,6 ha ad stzerd og er skilgreint sem fristundasvaedi i gildandi adalskipulagi en hefur
verid skipt uppt og um 3,9 hekturum, Austurseli, verdur breytt i landbUnadarsvaedi ad nyju.

Heidi er um 1,9 ha ad steerd og er skilgreint sem landbunadarland i gildandi adalskipulagi en verdur
breytt i fristundasvaedi.

Breyting 4 adalskipulagi verdur sett fram i einni skipulagsbreytingu og 3 ny deiliskipulog verda gerd,
eitt fyrir hvert sveedi.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu er ibdum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med abendingar
og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Arbaejarhellir 2

Arbaejarhelli 2 (landnr. 198670) Holtum er um 6 km nordan Hellu med adkomu fra Arbaejarvegi.
Arbaejarhellir 2 er skrad 72,5 ha ad staerd og verdur breytt i ibudarsvaedi. Skipulagssveedid er um 5 ha
ad staerd og er tiltdlulega flatt. A sveedinu er gert rad fyrir allt ad 8 ibudarlédum. Lédirnar geta verid
hver um sig 0,5 til 0,9 ha og gert verdur rad fyrir rdmum byggingarheimildum. Innan |66a er gert rad
fyrir heimildum fyrir minnihattar dyrahald i samraemi vid dkvaedi gildandi adalskipulags. Landid er grasi
gréid og nytt sem tun. Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni (Natturufraedistofnun islands) er ad finna
vistgerdirnar tun og akurlendi og vidikjarrvist. Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem
hverfisverndar. Engar skradar nattiruminjar eru a svaedinu.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

MYND 1. Horft nordur yfir skipulagssvaedi Arbaejarhellis 2. Mynd tekin af ja.is

Austursel — (Efra-Sel 3C)

Austursel (landnr. 220359), var adur hluti Efra-Sels 3C, er um 17 km nordan Hellu med adkomu fra
Bjallavegi. Efra-Sel er skilgreint sem fristundasvaedi i adalskipulagi en verdur breytt i
landbunadarsvaedi. Heimilud verdur bygging ibudarhiss og almenn uppbyggingu 4 16dinni i samraemi
vid adalskipulag. Svaedid er skrad 3,9 hektarar ad steerd. Landid er grasi gréid og fremur flatt. Engar
skradar nattdruminjar eru 4 svaedinu. Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem hverfisverndar. |
vistgerdarkortlagningunni Ni er ad finna lingresis- og vingulvist og vidikjarrvist 4 svaedinu.

& g

MYND 2. Horft austur yfir skipulagssvaedi Efra-Sels 3c. Mynd tekin af ja.is
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Heidi

Heidi (landnr. 164645) Rangarvollum, er um 15 km austan Hellu med adkomu um adkomuveg fra
bpingskalavegi. Heidi er skilgreind sem landbunadarland i adalskipulagi en verdur breytt i ibadarsveaedi.
Svaedid er skrad 1,9 ha ad steerd. Landid er grasi gréid og trjam hefur verid plantad & sveedinu. |
vistgerdarkortlagningunni er ad finna tun og akurlendi, lingresis- og vingulsvist, vidimdavist,
flagmoavist. Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem hverfisverndar. Engar skradar nattdruminjar
eru & svaedinu. Fyrirhugad er ad skipta sveedinu upp i 5 168ir og hver 168 verdur 2500 — 5000 m? ad

staerd. A 16dinni er fyrir eitt sumarhus og geymslubygging.

MYND 3. Horft nordur yfir skipulagssvaedi Heidar. Mynd tekin af ja.is
2.1 Tengsl vid adrar aatlanir

Landsskipulagsstefna 2015-2026
Um skipulag i dreifbyli segir:

Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og akvérdun um stad-
setningu og honnun mannvirkja taki mid af byggingarheféum, landslagi og stadhattum. Gaeta skal ad
hagkveemni vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu a svaedi sem henta vel
til reektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og
vistgerdarflokkun verdi 16g0 til grundvallar skipulagsakvordunum. Leitast skal vid ad vardveita nattaru-
og menningargadi sem hafa stadbundid, eda vitaekara, gildi at fra sdgu, nattdrufari eda menningu.
Skipulag landnotkunar feli i sér sampaetta stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli med dherslu &
greidar, druggar og vistveenar samgongur og fjdlbreyttan ferdamata®.

Breytingin samramist landsskipulagsstefnu og liggur svaedid vel vid samgéngum og veitum.

! (Skipulagsstofnun 2016).
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktéber 2019. | adalskipulaginu eru svaedin sem breytingin tekur til
skilgreind sem landbunadarsveaedi og fristundasvaedi.

Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu en eftirfarandi stefna gildir um notkun
landbunadarlands:

= G060 landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

= Landbunadur verdi afram stundadur a bujordum, med edlilegum préunarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

= Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina
hans.

= Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur nGverandi veitu- og
dreifikerfa.

A landbunadarsvaedum er heimilt er ad byggja stok fristundarhus og ibudarhus og tengdar byggingar
til fristundabuskapar @ ramum landspildum.

[ kafla 2.2.1 i adalskipulaginu eru eftirfarandi stefna fyrir ibudabyggd:

= L6gd er ahersla & hagkveema préun ibudarbyggdar.

= [budarbyggd verdi 4 samfelldum svaedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

= [budarbyggd verdur ekki heimilud & svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna natturu-
fars, natturuaudlinda, sogu eda almenns Utivistargildis.

* {budarhus verdi ad jafnadi ekki byggd 4 svaedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna
nattdruvar.

= Ef rekin er einhvers konar starfsemi a ibudarlé6dum, purfa ad vera naeg bilasteedi innan [6dar til
ad anna peirri starfsemi.

= Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald.

Vid skipulag nyrra sveeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid ndverandi vegi og veitukerfi. Markmid
er ad nyta sem best teningar vid stofn- og tengivegi, ad veitur nytist sem best og ad pjonusta vid ny
huds tengist peirri pjonustu sem pegar er veitt.

i kafla 2.2.2 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

e Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid naverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud & svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaeet vegna
natturufars, audlinda, natturuvar, ségu eda almenns Utivistargildis.

e Fristundalddir skulu ad jafnadi vera 0,5 — 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03.

e Fristundasvaedi verdi ekki 8 gddu reektunarlandi eda 4 svaedum sem skilgreind eru sem haettu-
svaedi vegna natturuvar.

e Fristundabyggd verdi sem mest a samfelldum svaedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir
og veitur nytist sem best.
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Innan fristundabyggdar er heimilt ad vera med pjonustumidstédvar, smaverslanir og adra
starfsemi sem pjénar viokomandi svaedi. Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | og Il skv. reglugerd
nr.1277/2016. Gera skal grein fyrir mégulegri atvinnustarfsemi i deiliskipulagi. Fristundabyggd skal
vera @ sem mest samfeldum svaedum og leitast skal vid ad samnyta vegi og veitur, pé pannig ad
oryggi verdi sem tryggast. Gert verdur rdd fyrir ad ny fristundabyggd verdi ekki staerri en 25 ha til
ad byrja med.

Breyting a adalskipulagi verdur i samraemi vid stefnu adalskipulagsins.

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssvaedin eru innan raudu hringanna.

2.2 Nytt deiliskipulag
Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir skipulagssvaedin.

i nyju deiliskipulagi fyrir Arbaejarhelli verdur gerd grein fyrir nyjum mannvirkjum 4 ibidarsvaedinu.
Fyrirhugad er ad afmarka allt ad 8 ibudarlédir. Afmarkadar verda |60ir. Leitast verdur vid ad hafa
byggingar i nagrenni vid hverja adra til ad sem minnst rask verdi og til ad vegir og veitur nytist sem
best. Settir verda skilmalar fyrir utlit og yfirbragd mannvirkja, adkomu, atvinnustarfsemi, dyrahald o.fl.
eftir pvi sem vid a.
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3 UMHVERFISMATSSKYRSLA

i nyju deiliskipulagi fyrir Efra-Sel 3c verdur gert rad fyrir ibtdarhusi og byggingum tengdum landbunadi.
Settir verda skilmalar fyrir utlit og yfirbragd mannvirkja, adkomu, dyrahald o.fl. eftir pvi sem vid a.

[ nyju deiliskipulagi fyrir Heidi verdur gerd grein fyrir nyjum mannvirkjum & fristundasvaedinu..
Fyrirhugad er ad afmarka 5 fristundalddir og hver 168 verdur 2500 — 5000 m? ad steerd. Leitast verdur
vid ad hafa byggingar i nagrenni vid hverja adra til ad sem minnst rask verdi og til ad vegir og veitur
nytist sem best. Settir verda skilmdlar fyrir utlit og yfirbragd mannvirkja, adkomu, atvinnustarfsemi,
dyrahald o.fl. eftir pvi sem vid 4. A 16dinni er fyrir eitt sumarhus og geymslubygging.

2.3  Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssveedanna.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

3 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021.
Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi a adliggjandi sveedi og einstaka
baetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu
er 2tlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur moégulegum
neikveedum umbhverfisahrifum.

3.1 Tengsl vid adrar azetlanir

[ umhverfisskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar dzetlanir og
stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif & breytinguna. Helstu stefnur og dzetlanir ma sja i kafla
2.

3.2 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vié hugmyndir um breytt adalskipulag.

3.3 Umbhverfispaettir og dherslur

i umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud &hrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjodlegum
skuldbindingum.

Framsetning 4 nidurst6dum matsins verdur i formi greinagerdar.
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TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.
Osnortid/ndttirulegt
yfirbragd.
Jar@myndanir.
Jardvegur — jardvegsrof.
Asynd og sjénreen dhrif.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Vid uppbyggingu ibudar- og fristundasveeda verdi
|6gd ahersla 4 ad mannvirki falli sem best ad
landslagi.

e Mannvirki skulu vera latlaus og nota skal byggingar-
efni sem parfnast litils vidhalds. Gerd er krafa um
vandadan fragang mannvirkja og ad raskad svaedi
falli sem best ad adliggjandi landi.

Hefur stefnan ahrif a landslag
og dsnortid/natturulegt
yfirbragd sveedisins?

Hefur stefnan ahrif 4
jardmyndanir?

Hefur stefnan ahrif a asynd
svaedis?

Grédur og dyr
Grédurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
e  Raskist gréid land vegna framkvaemda skal ad
lagmarki igildi pess grodurs sem tapast graett upp.

Hefur stefnan ahrif 4 grédur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif a8 busvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?

menningarminjar
Fridlyst svaedi eda svaedi
d ndttdruminjaskrad.
Hverfisvernd.
Fornminjar.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e  Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

Samfél
A‘—:n? € aﬁc Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. moguleika?
vinnulif. .
Lo “ . . e Ibdapréun. Hefur stefnan ahrif 4 atvinnu-
Utivistarméguleikar. .
teekifeeri?
Natturu- og

Hefur stefnan ahrif a verndar-
sveedi?

Hefur stefnan ahrif & forn-
minjar?

4 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid métun breytingarinnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i bl6dum/dreifiritum og & vefsiu
sveitarfélagsins auk pess sem hun verdur auglyst @ heimasidu skipulagsfulltrda. Athugasemdir skulu
vera skriflegar og berast a skrifstofu skipulagsfulltrua a netfangid birgir@ry.is, fyrir auglystan timafrest.

Umsagnaradilar
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin
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4 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, par 8 medal innan stjérnsyslu sveitarfélags-
ins.

4.1 Skipulagsferlio

St e [ A6a|s;lf|pulag§breyt|ng AG%I:klpuIagsb.rgyfu’rlllg
byrjun &rs (feb) 2023 auglyst vorid (mars- stadfest sumarid (juli)
v : mai) 2023. 2023.
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