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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing vegna breytingar 4 Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i
pj6ddlfshaga og nys deiliskipulags. Svaedid sem adalskipulagsbreytingin naer yfir er bjéddlfshagi 1
(landnr. 165164) i Rangarpingi ytra. Skipulagssvaedid er um 40 ha ad staerd og par af eru um 30 ha undir
fristundabyggd. Svaedid er skilgreint sem fristundabyggd F11 i gildandi adalskipulagi en gert er rad fyrir
ad svaedid breytist { ibudarbyggd. [ gildi er deiliskipulag, dags. i B-deild 23.09.2013, sem fellur ur gildi
med gildistoku nys skipulags.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snta ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar, deiliskipulagsins og
komandi skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Pj6ddlfshagi 1 (landnr. 165164) er um 10,4 km vestan Hellu og med adkomu fra Sudurlandsvegi.
Pj6ddlfshagi 1 er i heildina skrad 100,8 ha ad steerd. Skipulagssvaedid verdur breytt Ur fristundabyggd
yfir i ibudarbyggd. Skipulagssveedid er um 40 ha ad staerd og er tiltdlulega flatt en hallar litillega til
sudausturs. BUid er ad byggja 4 23 16dum en i gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 33
fristundalédum.

”~

Landid er grasi gréid og sumstadar lyngi vaxid. Samkveemt vistgerdarkortlagningu Ni

MYND 1. Horft nordaustur yfir skipulagssvaedi Pj6ddlfshaga 1. Mynd tekin af ja.is

(Natturufraedistofnun islands) er ad finna vistgerdirnar lingresis- og vingulsvist, vidikjarrvist,
starungsfldavist og skdgraekt. Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem hverfisverndar. Engar
skradar nattiruminjar eru a svaedinu.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Tengsl vid adrar azetlanir

2.1.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026
Um skipulag i dreifbyli segir:

Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvoréun um
stadsetningu og honnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Gaeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu a svaedi sem henta
vel til reektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining
og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdakvordunum. Leitast skal vid ad vardveita
nattlru- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidteekara, gildi ut fra ségu, nattdrufari eda
menningu. Skipulag landnotkunar feli i sér sampaetta stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli
med dherslu & greidar, éruggar og vistveenar samgdngur og fidlbreyttan ferdamata?.

Breytingin samraemist landsskipulagsstefnu og liggur svaedid vel ad samgdngum og veitum.

2.1.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktdber 2019. | adalskipulaginu er svaedid sem breytingin tekur til
skilgreint sem fristundabyggd.

{ kafla 2.2.2 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

= Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid ndverandi fristundabyggd.

= Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

=  Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud @ sveedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna
nattdrufars, audlinda, natturuvar, ségu eda almenns Utivistargildis.

= Fristundalddir skulu ad jafnadi vera 0,5 — 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03.

= Fristundasvaedi verdi ekki a gédu raektunarlandi eda a sveedum sem skilgreind eru sem
haettusvaedi vegna natturuvar.

= Fristundabyggd verdi sem mest 8 samfelldum sveedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir
og veitur nytist sem best.

Innan fristundabyggdar er heimilt ad vera med pjonustumidstodvar, smaverslanir og adra starfsemi
sem pjoénar vidkomandi sveedi. Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | og Il skv. reglugerd nr.
1277/2016. Gera skal grein fyrir mogulegri atvinnustarfsemi i deiliskipulagi. Fristundabyggd skal vera a
sem mest samfeldum svaedum og leitast skal vid ad samnyta vegi og veitur, pé pannig ad 6ryggi verdi
sem tryggast. Gert verdur rad fyrir ad ny fristundabyggd verdi ekki steerri en 25 ha til ad byrja med.

i kafla 2.2.1 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir ibtidarbyggd:

= L6g0d er ahersla & hagkveema préun ibudarbyggdar.
= [budarbyggd verdi 4 samfelldum svaedum pannig ad vegir og vetur nytist sem best.

! (Skipulagsstofnun 2016).
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= [budarbyggd verdur ekki heimilud & sveedum sem eru mikilvaeg eda verdmaeet vegna
nattdrufars, nattdruaudlinda, ségu eda almenns Utivistargildis.

= {budarhus verdi ad jafnadi ekki byggd a svaedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna
nattdruvar.

= Efrekin ereinhvers konar starfsemi @ ibudarlédum, purfa ad vera naegileg bilastaedi innan l6dar
til ad anna peirri starfsemi.

= Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald.

Vid skipulag nyrra sveeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid ndverandi vegi og veitukerfi. Markmid
er ad nyta sem best tengingar vid stofn- og tengivegi, ad veitur nytist sem best og ad pjonusta vid ny
hus tengist peirri pjonustu sem pegar er veitt.

Breytingin & adalskipulagi verdur i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags.

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

2.2 Gildandi deiliskipulag

i gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir um 33 fristundalédum. Skipulagssvaedid er um 40 ha og par af
eru um 30 ha undir fristundabyggd. Lodirnar eru hver um sig fra 0,69 ha til 1,38 ha ad staerd. N pegar
er buid er ad byggja 4 23 166um a skipulagssvaedinu. Med gildistoku nys deiliskipulags fellur gildandi
deiliskipulag ur gildi.
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3 BREYTT SKIPULAG

2.3 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangdarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadisins.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljott og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

3 BREYTT SKIPULAG

3.1 Adalskipulagsbreyting

Svaedinu verdur breytt Ur fristundabyggd i ibudarbyggd og heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald
eda atvinnustarfsemi skv. stefnu i gildandi adalskipulagi. Gert verdur rad fyrir fjdlgun l66a.

3.2  Nytt deiliskipulag

i gildandi deiliskipulagi eru & sveaedinu 33 16dir undir fristundahts. | nyju deiliskipulagi verdur
fristundald6um breytt i ibudarlddir. Fyrirhugad er ad fjdlga [66um um tvaer og vera med 35 ibudarlédir.
Vegir og veitur hafa nl pegar verid lagdir. Settir verda skilmalar fyrir utlit og yfirbragd mannvirkja,
adkomu o.fl. eftir pvi sem vid a. Innan 16da er gert rad fyrir heimildum fyrir minnihattar dyrahaldi i
samraemi vid dkvaedi gildandi adalskipulags.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr. 111/2021.
Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka
baetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu
er setlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum
neikvaedum umhverfisahrifum.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni
skipulagsins gefur tilefni til.

4.1 Tengsl vid adrar azetlanir

i umhverfismatsskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar
deetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif 8 breytinguna. Helstu stefnur og aaetlanir
ma sja i kafla 2.

4.2  Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman viéd hugmyndir um breytt adalskipulag.
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4.3  Umhverfispaettir og aherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud &hrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til
laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda

alpjédlegum skuldbindingum.

Framsetning 4 nidurst6du matsins verdur i formi greinagerdar.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viémid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.
Jardmyndanir.
Jardvegur — jardvegsrof.
Asynd og sjénraen dhrif.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Vid uppbygging ibudarsvaeda skal 16gd ahersla 4 ad
mannvirki falli sem best ad landslagi.

e Mannvirki skulu vera latlaus og nota skal byggingar-
efni sem parfnast litils vidhalds. Gerd er krafa um
vandadan fragang mannvirkja og ad raskad svaedi
falli sem best ad adliggjandi landi.

Hefur stefnan ahrif 4
jardmyndanir?

Hefur stefnan ahrif & asynd
sveedis?

Grodur og dyr
Groédurlendi og vistkerfi

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

Vistgerdarkortlagning Ni.

e  Raskist groid land vegna framkvaemda skal ad
lagmarki igildi pess grodurs sem tapast graett upp.

Hefur stefnan ahrif a grodur og
vistkerfi?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Er haetta @ mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag

Fjélgun ibua.
Atvinnulif.
Utivistarméguleikar.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Studlar stefnan ad fjolgun ibda.
moguleika?

Hefur stefnan ahrif @ atvinnu-
teekifeeri?
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid métun breytingarinnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum (Bukollu) og & vefsidu
sveitarfélagsins auk pess sem hun verdur auglyst & heimasidu skipulagsfulltria www.ry.is.
Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast a skrifstofu skipulagsfulltrda 4 netfangid birgir@ry.is, fyrir
auglystan timafrest.

Umsagnaradilar
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

5.1 Skipulagsferlio

I e — A6a|sl’<|pula$si‘rey;c|ng A6a|sl,<|pula$si!'ey;c|ng
april 2023 og nyltt deiliskipulag og nytt deiliskipulag
’ auglyst vorid 2023. stadfest haustid 2023.
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