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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Rangarpings ytra pann

f.h. Rangdrpings ytra

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

Nytt deiliskipulag fyrir |68ir i Pjéddlfshaga gerir rad fyrir ad 16dir sem a6ur voru fristundabyggd verdi
ibudarbyggd. Samhlida er gerd breyting a gildandi adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028, par sem
svaedid er skilgreint sem ibudarbyggd, fyrir allt ad 33 [6dir.

Um er ad reda nokkud gréid sumarhusahverfi, par sem 16dir hafa verid kenndar vid Pjéddlfshaga.

Skipulagssvaedid er um 40 ha ad staerd. [ gildi er deiliskipulag fristundabyggdar, bjéddlIfshagi, fristunda-
byggd, stadfest 23.09.2013, par sem gert er rad fyrir um 33 fristundalédum, nd pegar er buid ad byggja
a 23 [66um & skipulagssvaedinu. Eldra deiliskipulag verdur fellt ar gildi pegar nytt deiliskipulag verdur
stadfest.

1.1 Markmio

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

Breyta fristundabyggd i ibudarbyggd

Heimila fasta busetu a sveedinu og setja skilmala fyrir ibudarbyggd

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur eru unninn & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum IS50v fra LMi
og landamerkjaskrd frd HMS. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:3.500.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Hluti Ur Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i mkv. 1:50.000.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Byggt hefur verid a meirihluta |68a a skipulagssvaedinu i Pj6ddlfshaga, eda a 23 166um af 33. Lédarhafar
vilja hafa fasta busetu a svaedinu og er sveitarfélagid hlynnt peirri breytingu. Eftirspurn er eftir |l6dum
i ibudarbyggd i dreifbyli Rangdrpings ytra, til fastrar busetu og sérstaklega med tilkomu starfa an
stadsetningar. Gert er rad fyrir heimildum fyrir minnihattar dyrahaldi i samraemi vid stefnu gildandi

adalskipulags.

Skipulagid er i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins um ibudarbyggd (sja kafla 2.1), m.a. er ibudar-
byggdin a samfelldu svaedi pannig ad vegir og veitur nytast vel og svadid er skammt frd pjodveginr. 1,
Sudurlandsvegi. Ekki verdur gert rad fyrir skilgreindu péttbyli.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Verdi af breikkun vegar um svaedid er ekki Utilokad ad purfi ad hnika til girdingum medfram veginum.
Eins og sjd ma @ mynd 1 er ndverandi breidd milli [68a rétt um 8 metrar par sem minnst er.

MYND 1. Naverandi vegur og heildar breidd svaedisins milli |l6damarka.

2.1 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktdber 2019. | adalskipulaginu er svaedid sem breytingin tekur til skil-
greint sem fristundabyggd.

Samhlida nyju deiliskipulagi er gerd breyting 4 adalskipulagi sveitarfélagsins, par sem svadid verdur
skilgreint sem ibudarbyggd.

i kafla 2.2.1 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir ibudarbyggd:

= L6gd er ahersla & hagkveema préun ibudarbyggdar.

* [budarbyggd verdi & samfelldum svaedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

» [budarbyggd verdur ekki heimilud & sveedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna natturu-
fars, natturuaudlinda, sogu eda almenns Utivistargildis.

» {budarhus verdi ad jafnadi ekki byggd a svaedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna
nattdruvar.

= Efrekin er einhvers konar starfsemi a ibudarl6dum, purfa ad vera naegileg bilastaediinnan l6dar
til ad anna peirri starfsemi.

= Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald.

Vid skipulag nyrra sveeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid nldverandi vegi og veitukerfi. Markmid
er ad nyta sem best tengingar vid stofn- og tengivegi, ad veitur nytist sem best og ad pjénusta vid ny
huas tengist peirri pjonustu sem pegar er veitt. Gert er rad fyrir ad nyjar ibadarlédir, verdi allt ad 3 ha
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og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Gert er rad fyrir ad heimildir til dyrahalds verdi skilgreindar i deili-
skipulagi.

Deiliskipulagid er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi.

2.2 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid en nanari fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedid var
unnin i juni 2023 af Fornleifastofnun islands. Fyrir er skyrsla sidan 2014 fra Fornleifastofnun islands par
sem skrasettar voru minjar i Rangarpingi ytra og eru pa leifar af gotu skraddar:

e RA-409:042 gata leid sem er talin i haettu vegna dbudar, en hun liggur pvert 4 168 bj6ddlfshaga
22. Hefur hun ordid fyrir miklu raski vegna ndverandi vegar um svaedid.

e RA-671:012_01 liggur eftir endilongum I168um bjéddlfshaga 28, 24, 20, 16, 13 og 10. Einnig er
hluti RA-671:012_02 innan l68ar Pjéddlfshaga 9.

Badar pessar gotur eru leifar af gomlum pjédvegi sem skradur er & herforingjarddskorti Dana arid 1908.
Leidirnar eru ogreinilegar, sundurslitnar, auk pess hefur mikill hluti gatanna hlaupid i pyfi og forarsvad
vegna hestabeitar, pvi er takmarkad verndargildi @ peim. Ekki er porf 8 ad vernda paer sérstaklega.

Sidan eru leifar af pjodvegi/gotu:

e Skrdd RA-671:030 og er hluti helgunarsvaedis innan |60a bPjéddlfshaga 1 og 2. Samkvaemt
haettumati eru minjar taldar vera i stérhaettu vegna framkveemda. Pad sama ma segja med
bessar leidir ad vera dgreinileg og sundurslitin (sja mynd 2).

RA-409:042
RA-409:044 01 RA=671:030

RA-409:044 02

RA-671:013, 01 Skyringar
: bjodolfshagi
RAAD% 02403 RA-309:024 01 Afmorkun deiliskraningarsvaedis
: ‘R—\-J()‘l)'.()“l o> Sull\‘nrbilsya(\ak'x\ir
- S ® Minjastadir
RA-671:012 02 Linur

— Gotur
= == Herforingjaradskort
Flakar
100 200 300 400 m 223 bustir
— — B8 Torf og grjot

Nidurgroftur

MYND 2. Stadsetning gatanna og minja a skipulagssvaedi — Mynd Ur skyrslu sem unnin var i juni 2023 af Fornleifastofnun
islands.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Innan [68ar Pjéddlfshaga 2 eru minjar skradar:
e RA-409:024 01 til 03 — toft beitarhds og skv. haettumati er talin haetta vegna rasks.

Eftir nyja uttekt & skipulagssvaedinu i juni 2023 fundust tveer pustir skradar: RA-409:044 01 og RA-
409:044_02 innan lédar bjéddlfshaga 15. Ekki er almennilega vitad hvad paer eru en skulu paer njéta
vafans par sem ad peer standa aberandi upp Ur umhverfinu a flatlendu svaedi. Minjarnar eru taldar i
storheaettu vegna framkveemda.

Helgunarsvaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna. Ekki ma hrdéfla vid minjum né
grédursetja plontur og tré innan helgunarsvaedis nema i samradi vid minjavord Sudurlands.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljott og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1 L6dir og byggingarheimildir

Afmarkadar eru 168ir samkvaemt landamerkjum frd HMS, sem eru frd 7.000 m? upp ad 14.917 m?ad
steerd.

Nytingarhlutfall I6da er 0,05. Himarks byggingarmagn & hverri |63 fer p6 aldrei yfir 500 m?2.

A hverri 168 er heimilt ad byggja ibudarhds, bilskur, Gtihtds/skemmu og/eda grédurhus. ibudahus skulu
uppfylla krofur byggingayfirvalda um gerd ibudarhudsa. Beitarhélf sem kunna ad fylgja I68um eru utan
skipulagssvaedis.

Hus skulu vera 4 einni haed og getur maenishaed ibudarhusa verid allt ad 6,0 m eins og tekid var fram i
gildandi deiliskipulagi Pjoddlfshaga, en einnig er leyft ad Gtbua svefnloft. Maenisstefna er frjals en gaeta
skal samraemis & milli bygginga. Innan hverrar 16dar skal vera samraemi i Gtliti, litavali og dsynd allra

bygginga.

3.2 Lodatafla

. o HAMARKS
orms | o | SIS | e | Loomercto e | v
Pj6ddlfshagi 1 204552 12.234 500
pj6ddlfshagi 2 204553 8052 402
pj6ddlfshagi 3 165245 1990 84,5 10.911 500
pj6ddlfshagi 4 186337 2008 197,2 8000 400
pj6ddlfshagi 5 186088 2004 118,5 8000 400
pjoddlfshagi 6 165246 1992 110,4 8000 400
pjoddlfshagi 7 165247 1988 49,9 8.183 400
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. P HAMARKS
worais | wown | 21T | Brechocn | om0 2K | rcdicansn
pjoddlfshagi 8 192296 2020 83,4 8000 400
pjoddlfshagi 9 165249 1988 38,3 8000 400
pj6ddlfshagi 10 192297 2020 72 8000 400
pj6d0dlfshagi 11 165250 1990 32,1 8000 400
pj6d0olfshagi 12 165251 1991 47,5 12.000 500
Pj6d6Ifshagi 13 235491 9091 454
pjoddlfshagi 14 174573 2002 70 8000 400
pjoddlfshagi 15 192298 8000 400
pjoddlfshagi 16 192299 2011 20 10.000 500
pj6ddlIfshagi 17 172874 1995 67,8 8000 400
pj6d0dlfshagi 18 192300 8000 400
pj6d0olfshagi 19 192301 2014 116,51 7000 350
pj6ddlfshagi 20 192302 - 138,1 7600 380
pj6ddlfshagi 21 165252 1992 17,6 10.800 500
pjoddlIfshagi 22 192303 14.806 500
pjoddlIfshagi 23 192304 9040 452
pjoddlfshagi 24 192305 8308 415
pjoddlIfshagi 25 165254 2006 222,6 10.000 500
pj6d0olfshagi 27 192307 2021 76,2 8070 403,5
pj6ddlfshagi 28 192308 8660 433
pj6d0dlfshagi 29 172673 12.379 500
pj6ddlfshagi 30 172674 12.379 500
pj6ddlfshagi 31 174575 1996 146,2 8877 443,8
pj60d6lfshagi 32 165255 1992 167,5 8000 400
pj6ddlfshagi 33A 229249 - 57,6 10.200 500
pj6ddlfshagi 34 229250 2010 98,9 10.200 500

3.3  Vegir og bilastaedi

Adkoma ad svaedinu er af Sudurlandsvegi (1), um Pjédodlfshagaveg og af honum um nuverandi
adkomuveg ad byggdinni. Bilasteedi eru innan hverrar 168ar og skulu Utfaerd pannig ad ekki purfi ad
bakka Ut @ veg. Umferd ridandi folks er 6heimil um svaedid nema l6daeigenda og gesta peirra. Verdi
nuverandi adkomuvegur ekki breikkadur verdur komid fyrir Utskotum til ad audvelda umferd ad
maetast og fyrir steerri 6kutaeki. Einnig verdur gert rad fyrir gongu- og reidleid 4 og medfram vegi, ef
borf krefur, enda verdi haeg umferd um svaedid, um 30 km/klst.

3.4 Veitur og sorp

Byggingar eru tengdar dreifikerfi RARIK, heitt vatn er fra Veitum og kalt fra Vatnsveitu Rangdarpings ytra
og Asahrepps sem og ljésleidarakerfi, sem & eftir ad tengjast vid ibudarbyggd.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

Gera skal adstodu til flokkunar og geymslu sorps, sem parf ad verda adgengileg vegna almennrar
sorphirdu. Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari
breytingum. Stadsetning og frdgangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda og fjoldi sorpilata
fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum. Hreinsivirki
eru a byggdum I66um og synd a uppdraetti. Maelt er med sameiningu hreinsivirkja 4 byggdum I6dum.
Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til teemingar.

3.5 Husdyrahald

Minnihattar hudsdyrahald er heimilt, innan |66amarka auk pess sem moguleiki kann ad vera 3
beitarlandi 4 adliggjandi svaeedum. Lédarhafi er ad fullu dbyrgur fyrir synum gripum og tjoni ef af verdur.
Lodarhafa er pvi heimilt ad hafa afgirt sveedi innan |60a eda hafa |6dina alla afgirta, sé samkomulag um
fragang 4 l66amorkum vid adliggjandi 166.

3.6 Atvinnustarfsemi

Innan ibudarldda i dreifbyli er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki | (heimagisting)
og |l (gististadur an veitinga) skv. reglugerd 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald,
hafi starfsemin tilskilin leyfi og adliggjandi [66arhafar leggist ekki gegn starfseminni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOnnun og uppdraettir

Leitast skal vid ad lata ny mannvirki taka mid af peirri byggingarhefd sem er 4 svaedinu hvad vardar
steerd og stefnu husa. Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibldd, haedarblod, skilmalar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar
i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a [68inni.

4.2 Melibl6d

Meelibl6d syna [66amork, steerd |68ar, byggingarreit, innkeyrslu inn a 160 og kvadir ef einhverjar eru.
Steerd |66a er synd & uppdreaetti en kann ad breytast litillega vid endanlega afmorkun 4 16dabladi.
Lédamork eru synd & deiliskipulagsuppdraetti dsamt steerd 16dar kunna ad hnikast til vid endanlega
utfeerslu, nanari upplysingar um [68amork, malsetningu |68ar og I6dasteerd er sett fram meaelibladi. Ef
misraemi er gildir maeliblad. Afmoérkun [68a & uppdraetti er i samraemi vid kortagrunn sveitarfélagsins.
Rétt er ad taka fram ad deiliskipulag getur ekki hréflad vid eda rddstafad eignarréttindum manna nema
ad undangengnum samningi eda eftir atvikum eignarnami, séu talin skilyrdi til pess.
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4.3 Regnvatn

Bent er @ pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpuda/grjotpukki undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni og veitt Gt i
jardveg. Notast ma vid hefé6bundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatni nidur i jardveg.

4.4  Fragangur l60a og umgengni

bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad éporfu. Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur.
Skylt er ad girda af 166ir med gripheldum girdingum ef dyr eru innan l68ar. Fragangur skal vera i
samvinnu vid adliggjandi |68arhafa.

4.5 Brunavarnir

Hid skipulagda svaedi er a starfssvaedi Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnarazetlun og [l6gum um brunavarnir nr. 75/2000.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021.

Stefna deiliskipulagsins fellur ad skilmalum i adalskipulagi ad pvi leyti ad byggdin nytir niverandi vegi
og veitukerfi, samhlida pvi ad fost buseta styrkir samfélagid. Med fastri blsetu verdur meira lif a
svaedinu, ibuum sveitarfélagsins fjolgar, en samhlida pvi eykst umferd og par med slysaheaetta en ekki
er um verulega aukningu ad raeda. Gera ma rad fyrir staerri byggingum i ibudarbyggd en i fristunda-
byggd og bar med verda mannvirki synilegri. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakvaed ahrif 4 sam-
félagid.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.

6.1  Skipulagslysing

Skipulagslysing var kynnt i april 2023. Umsagnir barust fra: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Umhverfis-
stofnun og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til umsagna.

6.2  Auglysing tillogu
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

= Skipulagsstofnun

= Umhverfisstofnun

*  Minjastofnun [slands

= Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
= Vegagerdin

6.3  Skipulagsferlio

Skipulagslysing kynnt i Nytt deiliskipulag Nytt deiliskipulag
april 2023. auglyst sumarid 2023. stadfest i lok ars 2023.
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