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ADALSKIPULAG RANGARPINGS YTRA 2016-2028
Breyting adalskipulags

Verslunar- og pjonustusvaedi i Svinhaga, Staekkun Vb25.

31.10.2023

Br. 23.11.2023

% % = = = S = -
. A T e, o Calipge B
= -t —— —- B e = 2 -
— - =z — 3 -~ e - -
- = e e - o e =
- - g g, AT, > - s e =
) - - = - - - ca _’_‘ == =
~ = ~ e T i
- - — - -
- -
- - Feres —
- - - - .
e e W b - <
- - e T & S ol - - =
— - = -2 .:-‘ &‘*’r S - -
= e S 4 =
- —— - > g - — - T .. - > " - o o
e S .~ R e i e P~ o o
- - 7= = - = ‘_\b \: e = - - -
- - > = =S — 5 X - =
e s i S TR~ -~



S EFLA

SAMPYKKTIR

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 19.09.2023 med athugasemdafresti til: 03.10.2023.
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:

ADALSKIPULAGSBREYING

SKJALALYKILL HOFUNDUR
103500-GRG-001-V01 Margrét Sigurdarddttir / Brynja Ran Egilsdottir
RYNT

Asgeir J6nsson
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. | adalskipulag er svaedid skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedid Vb25 og naer pad yfir
spilduna SH-16 (L218363). Med breytingunni verdur spildan SH-18 (L218365) hluti af VP25 og staekkar
pad ur 5 hairdma 11 ha, heimild verdur fyrir gistingu fyrir allt ad 100 gesti, 50 innan hvorrar |6dar.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:50.000
e Greinargerd pessi.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Aformad er ad auka gisti moguleika, pannig ad verdi gisting fyrir allt ad 100 manns innan
skipulagssveedisins. Mikil eftirspurn er eftir gistirymum enda hefur fjolgun gesta og eftirspurn eftir
pjonustu vid ferdamenn aukist verulega sidustu ar, ef frd er talid Covid — timabilid. Samkvaemt
upplysingum fra Hagstofu Islands fj6lgadi skradum gistindttum & hételum & Sudurlandi um 15% milli
aranna 2022 og 2023, eda ur 111.629 i 128.566. Einnig er dzetlad ad heildarfjoldi erlendra gistindtta i
heimagistingu, p.e.a.s. airbnb, til ad mynda hafi verid um 180.000 i september 4 islandi." bratt fyrir 5.
gr. jardlaga nr. 81/2004 vill sveitarfélagid heimila breytinguna & peim forsendum ad mikil eftirspurn er
eftir sveedum fyrir pjonustu vid ferdamenn i sveitarfélaginu og ekkert pvi til fyrirst6du 8 medan ad pad
er naegt frambod af landbunadarlandi. Auk pess er sem litil eftirspurn er eftir landbunadarlandi til
matveelaframleidslu. Skipulagssvaedid er fremur ryrt en hefur verid greett upp ad hluta en taeplega
myndi pad flokkast sem urvals landbunadarland.

2.1 Stadhaettir

Vb25 er stadsett i landi Svinhaga a spildum SH-16 og SH-18. AGkoma er upp Rangarvallaveg, um
pingskalaveg og um adkomuveg ad skipulagssveedinu. bingskalavegur flokkast sem tengivegur skv.
vegflokkun Vegagerdarinnar. Spildan SH-16 hefur pegar verid skilgreind sem verslunar- og
bjénustusveedi en SH-18 er & skilgreindu landbunadarlandi. A spildum sem liggja upp ad
skipulagssveedinu hafa verid deiliskipulagéar 1638ir fyrir uppbyggingu a fastri blsetu &
landbunadarlédum og er talsvert af landi skilgreint undir fristundabyggd og verslun- og pjénustu i
grenndinni.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er ad finna mosamdavist, grasmelavist og vidikjarrvist.
Vatnsverndarsvaedid VB13 Kanastadabotnar - Vatnsvernd fjarsvaedi naer ad [66armorkum SH-18. Einnig
rennur Selsundslaekur medfram skipulagssvaedinu en par sem um laek er ad reeda, gilda ekki akvadi

! Hagstofa islands, https://www.hagstofa.is/utgafur/frettasafn/ferdathjonusta/gistinaetur-i-september-2023/
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

skipulagsreglugerdar um ad ekki sé heimilt ,,ad reisa mannvirki naer votnum, am eda sjé en 50m”.

Hugad verdur ad gédu rymi sem og adgengi ad laeknum og medfram honum fyrir gangandi umferd.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1

Landsskipulagsstefna 2016-2026

Um skipulag i dreifbyli segir:

»Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvérdun um

stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Geaeta skal

ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad opérfu d sveedi sem henta

vel til reektunar eda eru verdmeet vegna ndtturuverndar. Leitast skal vid ad vardveita ndtturu- og

menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut frd ségu, ndtturufari eda menningu.
Jafnframt verdi geaett ad dlagi d vatn og vatnsvernd. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad
greina sérstédu, styrkleika og stadaranda vidkomandi sveedis med tilliti til teekifeera i fer@apjonustu.
Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki mid af ndttdruverndarsjonarmidum og kortlagningu d
audlindum ferdapjonustunnar. Skipulag landnotkunar feli i sér sampeaetta stefnu um byggdaproun |
péttbyli og dreifbyli med dherslu & greidar, éruggar og vistvaenar samgéngur og fjélbreyttan

ferdamdata. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af ndtturuvd.

3.2

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Eftirfarandi stefna er fyrir verslunar- og pjénustusveedi:

Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum a svidi verslunar- og pjonustu.

Pjénusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fj6lga atvinnu-
teekifaerum og renna styrkari stodum undir byggdalagid. Dregid verdur ur alagi af voldum
ferdamanna par sem pess er porf.

Vid skipulag pjonustusveeda verdi hugad sérstaklega ad oryggi ferdamanna dsamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.

) FIGLDI oL
NR HEITI SVADIS LYSING GISTIPLASSA GISTIPLASSA
HEIMILD
Gert er rad fyrir gistingu i smahysum fyrir allt ad 20 gesti og
VP25 | Svinhagi pjénustu vid gesti & I66um SH16 og SH18. Staerd svaedis er 0 20
allt ad 5 ha.
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MYND 1. Hluti Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssvaedid er innan raudu hringsins.

3.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Svinhaga SH-16 sem tok i gildi 4rid 2020 par sem gert er rad fyrir byggingu
bjénustuhuss og gestahusa fyrir allt ad 20 gesti. Unnid verdur ad deiliskipulagi fyrir Svinhaga SH-18.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

4 BREYTING A APALSKIPULAGI
4.1 Breytingar a uppdraetti

Vb25 staekkar dr 5 ha yfir i rima 11 ha flaka.
4.2 Breytingar a greinargerd

Breytt verdur a texta VP25 i toflu um verslunar- og pjonustusvaedi par sem heimilad er ad fjolga gestum
(gistiplassum) i allt ad 100.
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TAFLA. Texti i gildandi greinargerd

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

FJOLDI FIOLDI
NR HEITI SVADIS LYSING GISTIPLASSA GISTIPLASSA
HEIMILD
Gert er rad fyrir gistingu i smahysum fyrir allt ad 20 gesti og
Vb25 Svinhagi pjénustu vid gesti & 166um SH16 og SH18. Steerd svaedis er 0 20
allt ad 5 ha.
TAFLA 1. Texti i breyttri greinargerd
.. FJOLDI
NR HEITI SVADIS LYSING :ijlgTL:)PILAss A GISTIPLASSA
HEIMILD
Gert er rad fyrir gistingu i smahysum fyrir allt ad 100 gesti
og pjonustu, allt ad 50 gesti a hvorri |66 SH16 og SH18.
, . Heimilt er ad byggja samtals allt ad 30 hds, um 20-50m?
VP25 | Svinhagi hvert hus. Einnig er heimilt ad byggja 0 100
pjonustuhus/gestahus allt ad 100 m? & hvorri 163. Steerd
sveedis er allt ad 11 ha.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og aeetlana nr. 111/2021.

Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka

baetti dztlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4. Matinu er atlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu

skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikveedum umhverfisdhrifum. Umhverfisahrif

geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda dviss.

5.1

Umbhverfispeaettir og aherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem

tilgreindir eru i t6flu 3 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir meginspurningar

i umhverfisskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og

reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk viomida i opinberum stefnuskjélum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landnotkun og landslag
Landslag.

Asynd og sjénraen dhrif.
Landnotkun

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e  Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi 4 hverjum stad.

e  Studla ad fjolbreyttri landnytingu i samraemi vid
landgaedi og astand lands.

e  Standa vord um ad géd landbunadarsvaedi verdi nytt
til landbunadar.

Landsskipulagsstefna 2015-2026

Hefur stefnan ahrif a landslag?
Hefur stefnan ahrif & asynd
svaedis?

Hefur stefnan ahrif 4
landnotkun?
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UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

e  Stadsetning og honnun mannvirkja skal taka mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.

Grodur og dyr
Groédurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e  Studla ad grodurvernd og ad landnyting verdi i satt
vid natturuna og misbjodi henni ekki.

Vistgerdarkortlagning Ni.

Hefur stefnan ahrif a grodur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif & basvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Ol mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag
Atvinnulif.

bjoénusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Rangarping ytra 2016-2028.

e  Efla byggd og atvinnulif, studla ad fleiri og
fjolbreyttari atvinnutaekifaerum.

e  Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi a sveedinu i
samraemi vid fjélgun ferdamanna.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Skipulag landnotkunar studli ad eflingu
ferdapjonustu i dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi
ad vardveita pau gedi sem eru undirstada
ferdapjénustu.

Hefur stefnan ahrif & atvinnu-
teekifaeri?

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjénustu fyrir
ferdamenn?

Natturu- og
menningarminjar
Hverfisvernd.
Fornminjar.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og
vardveislu sérstaedrar nattlru og menningar og ségu
sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

Hefur stefnan ahrif & verndar-
sveedi?

Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?

5.2 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid tillogu um breytt adalskipulag.

5.3 Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 landslag og landnotkun eru meti 6veruleg: Uppbygging i dreifbyli kemur 6hjakvaemilega til
med ad hafa ahrif 8 dsynd svaedisins med mannvirkjagerd. Tekid er mid ad stadhattum og verid er ad
byggja upp i samraemi vid naerliggjandi svaedi og vidhalda dreifbylisyfirbragdi. Med breyttu skipulagi er
gengid a landbunadarland, sveitarfélagid hefur ekki flokkad landbunadarland med tilliti til geeda og pvi
Oliklegt ad umraett svaedi keemi til med ad vera nytt undir landbunad, par sem svadid er & melum og
illa gréonu sveedi i jadri landbunadarsvaedis. Neaegilegt frambod af gédu landbunadarlandi er i
sveitarfélaginu. Verid er ad studla ad hagkveemri nytingu lands par sem innvidir, s.s. vegir og veitur eru
pegar til stadar.

Ahrif & grédur og dyralif eru metin 6veruleg: Takmorkud ahrif & grodur, svaedid verdur ef til vill graett
upp til ad pryda yfirbragd svaedisins. Stefna skipulagsins hefur ekki ahrif & dyralif.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Ahrif 4 heilbrigdi eru metin éveruleg/neikvaed: Ekki er haetta 4 mengun ef gengid er fra fraveitu og
urgangi med videigandi heaetti i samraemi vid |6g og reglugerdir par ad ldtandi. Umferd um svaedio
kemur til med ad aukast og par ad leidandi Utbldstur og havadi.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed: Verid er ad fjdlga gistirymum og pjénustu vid ferdamenn i takt vid
parfir sveitarfélagsins sem styrkir atvinnulif og eykur samkeppnishaefni svaedisins.

Ahrif & nattGru- og menningarminjar eru metin 6veruleg: Engar pekktar minjar eru innan
skipulagssveaedisins. Hugad verdur ad fjarleegd uppbyggingar fra Selsundslaek i deiliskipulagi.

GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif 4 landslag og landnotkun, grédur og dyr, heilbrigdi og oryggi og minjar eru metin
dveruleg/oviss: Ekki er heimild fyrir uppbyggingu a gistingu fyrir ferdamenn. Heimilt er ad byggja upp
i samraemi vid stefnu adalskipulags um landbunadarldédir. Slik uppbygging kaemi til med ad hafa alika
ahrif 4 ofangreinda umhverfisatti og uppbygging 4 umraaddri verslunar- og pjénustustarfsemi.

Ahrif 4 samfélag eru éveruleg: Stefnan hefur ekki i for med sér fjélgun a gistirymum eda eflingu &
bjénustu vid ferdamenn. Stefnan hefur ekki jakvaed ahrif a atvinnulif. Heimilt er ad byggja upp til fastrar
busetu a landbunadarléd sem fjolgar ibuum i sveitarfélaginu sem er jakvaett fyrir sveitarfélagid.

5.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid telur ad heildarahrif breytingarinnar séu jakveed. Verid er ad byggja upp pjonustu vid
ferdamenn og fjolga gistirymum i sveitarfélaginu en mikil porf er a sliku. Verié er ad koma til mots vid
6sk landeiganda um ad nyta landid til tekjudflunar og kemur uppbygging 4 sveedinu til med ad skapa
atvinnutaekifaeri og auka samkeppnishafni sveitarfélagsins. Ekki er talid ad breytingin komi til med ad
hafa marktaek ahrif 4 landbldnadarland innan sveitarfélagsins.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i september 2023. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirliti
Sudurlands, Umhverfisstofnun, Rarik og Vegagerdinni.

6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 9
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6.2 Skipulagsferli

Skipulagslysing kynnt { Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
september 2023. auglyst i des./jan. stadfest vorid 2024.

6.3 Breytingar a vinnslutima

Gerd er breyting samkvaemt dbendingum Skipulagsstofnunar um frekari rokstudning a breyttri
landnotkun skv. 5. gr. jardalaga og stafraen gégn uppfaerd.
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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028
Breyting adalskipulags - VP25 breyting i Svinhaga SH-16 og SH-18.
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