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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing fyrir breytingu @ Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid
1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gerd deiliskipulags fyrir sveedid i samraemi vid 41. gr.
laganna. Svaedid sem breytingin naer til er Hateigur (landnr. 165390). Gert er rad fyrir ad Hateigur
breytist i verslunar- og pjénustusvaedi. Fyrir er gisting fyrir ferdamenn i Hateigi, & efri haed
ibudarhussins. Fyrirhugad er ad byggja bilskdr, pvottahus og allt ad 3 gestahus innan 168ar, dsamt pvi
ad vera afram med fasta busetu. Skipulags- og byggingarskilmalar verda ndnar utfaerdir i deiliskipulagi
sem verdur unnid og kynnt samhlida breytingu 4 adalskipulagi. Skipulagssvaedid er um 0,3 ha.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i sam-
reemi vid grein 4.2. og 5.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum komandi skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Ferdapjonusta i Rangarpingi ytra

{ Rangarpingi ytra er ymis konar afpreying i bodi fyrir ferdamenn, t.a.m. sundlaugar, golfvéllur, géngu-
og reidleidir o.fl. Einnig er fjdlbreytt frambod 4 gistingu og ymiskonar pjonusta en fjolgun ferdamanna
um Sudurlandid 4 undanférnum arum hefur kallad 4@ meiri uppbyggingu a pjonustu a svaedinu.

Aukin eftirspurn er eftir verslun- og pjénustu i sveitarfélaginu og er pvi gott teekifaeri fyrir atvinnu-
uppbyggingu sem styrkir sveitarfélagid og samfélagid par i heild sinni. Vida i sveitarfélaginu hafa
landeigendur i hyggju minnihattar atvinnustarfsemi, pa sérstaklega i gistingu og/eda pjonustu fyrir
ferdamenn. | bykkvabae er eitt hétel en annars ekki mikid um adra gistingu & svaedinu, midad vid dnnur
svaedi i sveitarfélaginu.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er heimilt 4 ibudarl6dum i dreifbyli ad vera med gistingu fyrir allt ad
10 manns i flokki | og Il skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016.
Med breytingunni er fyrirhugad er ad bjéda upp a gistingu fyrir allt ad 25 gesti i Hateigi i Pykkvabae og
gert er rad fyrir byggingu tveggja til priggja 40 m? gestahusa, 50 m? bilskirs og 27 m? pvottahuss.

2.2 Stadheettir

Hateigur er stadsett i bykkvabae i Rangérpingi ytra. Svaedid er grasi groid. Hateigur er skrad 2398 m?
samkvaemt HMS. Fyrir er gisting a efri haed ibddarhussins fyrir ferdamenn.

Adkoma ad |6dinni er af Breedraborgarstig og um nuverandi aGkomuveg.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

{ vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint sem péttbyli og annad manngert land, einnig er sveedid
partur af Sudurlandsundirlendi VOT-S 3 mikilveegt fuglaverndunarsvaedi.

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis. Sveedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem hverfis-

verndar.

MYND 1. Skiplagssveedid er innan rauda kassans. Mynd fra Google maps.

2.3 Tengsl vid adrar datlanir

Vid breytingu 4 adalskipulagi er horft til eftirfarandi atlana:

2.3.1 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktober 2019. [ gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem landbun-
adarsvaedi innan péttbylis i Pykkvabae.

i kafla 2.1.3 i adalskipulagi er eftirfarandi stefna og markmid péttbylis i bykkvabae:

e Ny byggd haldi yfirbragdi blandadrar byggdar porps og sveitar.

e Vernda dreifbylisyfirbragd sveedisins.

e Skapa akjésanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s idnad, pjonustu, Urvinnslu landbun-
adarafurda, handverk o.fl.

e Skilmalar landnytingar eru peir somu og almennt i dreifbyli sveitarfélagsins.

i kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbunadarsveedi:

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbinadar og annarrar byggdar.
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e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur niverandi veitu- og dreifi-
kerfa.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid ndverandi byggd til ad nyta pau grunn-
kerfi sem fyrir er.

e Heimilt er ad stunda minni hattar atvinnurekstur 6tengdum landbunadi par sem fost buseta
er.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst ahrif
4 nattdru og landslag.

i kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjénustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og pjonustu.

e pjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fjdlga atvinnutaeki-
faerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur ur alagi af voldum ferda-
manna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi feramanna dasamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssveedid er innan rauda hringsins.

2.3.2  Landsskipulagsstefna 2015-2026
Um skipulag i dreifbyli segir:

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda vidkom-
andi svaedis med tilliti til teekifeera i ferdapjénustu. Skipulagsakvardanir um ferdapjénustu taki mid af
nattliruverndarsjonarmidum og kortlagningu 4 audlindum ferdapjonustunnar. Vid skipulagsgerd
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3 BREYTING SKIPULAGS

sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af natturuva, svo sem vatnsfl6dum, eldgosum,
jékulhlaupum og jardskjalftum?.

2.4 Samrezemi breytingar vid landsskipulagsstefnu og adalskipulag.

Breytingin & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 er i samraemi vid markmid landsskipulagsstefnu
og stefnu gildandi adalskipulags um nytingu lands. Verid er ad huga ad hagkveemni par sem svadio
sem breytingin neer til liggur vel vid ndverandi samgdngum og veitum. Med breytingunni er byggd upp
frekari atvinnustarfsemi og verid er ad efla pjonustu vid ferdamenn sem skilar tekjum til sveitar-
félagsins.

Breytingin er i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins um uppbyggingu innan sveitarfélagsins og
atvinnuskopun i feréamennsku.

2.5 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssveedid. Unnid verdur deiliskipulag samhlida adalskipulags-
breytingu og auglyst @ sama tima.

2.6 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.
En finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv.
24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. FriGhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22.
gr. laganna.

3 BREYTING SKIPULAGS

Breyting verdur gerd 4 uppdraetti og greinagerd gildandi adalskipulags. Gert er rad fyrir ad [68inni verdi
breytt i verslunar- og pjonustusvaedi sem heimilar gistingu fyrir allt ad 25 gesti og byggingar fyrir pa,
auk pess ad heimilt verdur ad vera med fasta busetu. Stefna adalskipulagsbreytingar verdur nanar
Utfeerd i deiliskipulagi sem verdur unnid og kynnt samhlida adalskipulagsbreytingu. | deiliskipulagi
verda settir skilmalar um byggingar, hamarks byggingarmagn, adkomu o.fl. eftir pvi sem vid a.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid falla undir 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana
nr. 111/2021, vidauka 1.01. Med breytingunni er morkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa
i for med sér umhverfisahrif.

! (Skipulagsstofnun 2016).
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4.1 Tengsl vid adrar datlanir

{ umhverfismatsskyrslu verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar daetlanir og stefnur sem
taka parf tillit til eda geta haft dhrif 4 breytinguna. Helstu stefnur og azetlanir ma sja i kafla 2.

4.2 Valkostir

[ adalskipulagi pa verdur stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) borin saman vid hugmyndir um
breytt adalskipulag.

Deiliskipulag verdur i samraemivid stefnu og heimildir i adalskipulagi og pvi einungis gerd ytarlegri grein
fyrir liklegum ahrifum af skilmalum deiliskipulags i umhverfismatsskyrslu pess.

4.3 Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og deiliskipulaginu verda skodud ahrif & pa
umhverfispaetti sem tilgreindir eru i t6flu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit
yfir mogulegar meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern
umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i
opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Asynd og sjénraen dhrif.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e  Vid uppbyggingu verslunar- og pjénustusvaedis verdi
geett ad samraemi i Utliti bygginga og 16gd ahersla a
ad mannvirki falli sem best ad landslagi.

e  Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og
ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Uppbygging verdi i samraemi vid parfir samfélagsins
hverju sinni og til framtidar.

Hefur stefnan ahrif a asynd
svaedis?

Grédur og dyr
Grédurlendi og vistkerfi
Busvaedi dyra.

Vistgerdarkortlagning Ni.
e  VOT-S-3 mikilvaegt fuglasvaedi.

Hefur stefnan ahrif a grédur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif a8 busvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Reglugerd um havada 724/2008.

Reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.

Er haetta @ mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag

Atvinnulif.

bjonusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e  Styrkja fer6apjonustu og auka gistirymi a svaedinu i
samraemi vid fjolgun ferdamanna.

e  Adstada skal baett og maeta pérfum gesta um
abdbunad og pjonustu til ad efla mogulega
atvinnustarfsemi i sveitarfélaginu.

Landsskipulagsstefna 2015-2026

e  Skipulagsakvardanir um fer8apjénustu taki mid af
natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu a
audlindum ferdapjonustunnar.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
teekifeeri?
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
L Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
Natturu- og . S o i e
e  Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og Hefur stefnan ahrif & forn-

menningarminjar . o > T
menningarminjar og bata upplysingar um peer. minjar?

Fornminjar.
/ Adalskraning fornminja.

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur &
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid motun stefnunnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum (Bukolla), & vefsidu
sveitarfélagsins https://www.ry.is/, auk pess sem hdn verdur kynnt i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar.
Umsagnir og abendingar skulu vera skriflegar og berast inn & skipulagsgatt Skipulagsstofnunar,
https://skipulagsgatt.is/ og einnig ma senda beint & skrifstofu Skipulagsfulltria eda & netfangid
birgir@ry.is, fyrir auglystan timafrest.

5.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, par 8 medal innan stjérnsyslu sveitarfélags-
ins.
5.2  Skipulagsferlio

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

Adalskipulags-

breyting og Adalskipulags-

Sklpu’Iagstsmg Aéglsklpulags- . UeilikioUlag brgytlpg og
kynnt i desember breyting kynnt fyrri auglvst 4 deiliskipulag
2023. hluta ars 2024. ey stadfest haustid
vormanudum
2024 2024.
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