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1 INNGANGUR

Rangdrping ytra vinnur ad breytingu a Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin neer til Gaddstadaeyjar (landnr. 196655) sem er eyja i einkaeigu
i Ytri-Rangd, um 10 ha ad steerd. Skipulagssvaedid er skilgreint sem dbyggt land i adalskipulaginu, og er
innan péttbylismarka Hellu. Engin stefna er i adalskipulagi vardandi petta dbyggda sveedi. Fyrirhugad
er ad hafa hoétel sydst a eynni fyrir allt ad 320 gesti og vera med afpreyingu, t.a.m. badlén.

Adkoma verdur um Gaddstadaveg, nyjan veg af honum og nyja bru sem gerd verdur Ut i eyna yfir Ytri-
Rangd. Kvod fylgdu vid kaup um adkomu ad eyjunni ad austanverdu, p.e. um gétuna Rangarbakka, en
pessi adkoma verdur ekki nytt.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysing er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samraemi vid
gr. 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar og komandi
skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR OG SKIPULAG

Landeigandi hyggst prda ferdapjonustu & eyjunni med pvi ad byggja hotel med allt ad 160 herbergjum
og badléni. Asamt hoételi er fyrirhugad ad vera med 40 litil gestahus til Gtleigu. Gestahtsin munu
tengjast rekstri hotelsins. Hoételid og starfsemin 6l kemur til med ad njota sérstodu i
ferdamannaidnadinum 4 islandi vegna stadsetningar i/vid laxveidia. Stefnt er ad pvi ad hételid verdi i
samraemi vid umhverfi, landslag og sogulegar skirskotanir. Bodid verdur upp & gistiadstodu i haesta
gaedaflokki.

2.1 Stadheettir

Gaddstadaey (landnr. 196655) er eyja i Ytri-Rangd, 10 ha ad steerd og er 6nnur tveggja eyja sem eru |
anni Ytri-Ranga, sunnarlega i péttbylinu Hellu. begar eyjan var seld undan Gaddstadajordinni fylgdi
kvod um adkomu ad eyjunni ad austanverdu.

Eyjan er algrdin og rennsli Ytri-Rangar, sem er linda er stodugt og flédahaetta pvi litil, likt og sja ma af
grédurfari eyjunnar 8 mynd 1. Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni (Nattdrufraedistofnun islands) er
ad finna blémgresisvist & eyjunni, einnig er skipulagssvaedid skilgreint sem mikilvaegt
fuglaverndunarsvaedi eins og neer allt Sudurlandsundirlendid.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Eyjan er ekki a skilgreindu vasvaedi en pd er haetta a jardskjalftum, likt og vidast 4 Sudurlandi, auk pess
sem moguleiki er talin 4 ad hamfarafld6 i Pjorsa geeti ad hluta komid nidur vatnasvaedi Ytri-Rangar, sbr.
greiningu Verkis/almannavarna 2014.

MYND 1. Skyringarmynd sem synir stadsetningu Gaddstadaeyju i Ytri-Rangd. Moguleg ny adkoma er synd med raudri
brotalinu. Mynd tekin af map.is/ry © Loftmyndir ehf.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

{ Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal. Hun tekur til verndar og
radstofunar lands & héalendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaera nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir & peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri
proun og lifsgeedum, stydji samheppnisheefni og sveigjanleika og studli ad vidndmsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.”

Loftslagsadlogun, kolefnishlutleysi og binding grédurhusalofttegunda eru undirstada stefnunnar.
Studla parf med markvissum haetti ad samdraetti i losun grédurhuslofttegunda fra landnotkun samhlida
bvi ad studla ad seiglu samfélagsins gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga. [ stefnunni eru sett fram
eftirfarandi markmid:

Markmid um vernd umhverfis og ndtturu studlar ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu
viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.
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Markmid um velsaeld samfélagsins studlar ad almennri velseeld i samfélagi og gaedum i hinum byggda
umhverfi. Skipulag parf ad studla ad jafnveegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur
samfélaga gengur ekki um of 8 nattarulegu umhverfi.

Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint 3 tiltekin svaedi i skipulagi.

3.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

{ kafla 3.1.3. Verslun og pjonusta er eftirfarandi stefna:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og pjénustu.

e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fj6lgad til ad fjdlga atvinnu-
tekifeerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur Ur dlagi af voldum
ferdamanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad oryggi ferdamanna dasamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

e Unnid verdi ad markadssetningu gistimoguleika a svaedinu til ad fjdlga gistindttum og lengja
dvol ferdamanna.

MYND 2. Hluti Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028.
Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.
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4 BREYTT ADALSKIPULAG

3.3 Vatnaazetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun islands var stadfest arid 2022 4 grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnavistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. Ad auki er [6gunum zetlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Vid skipulagsgerd skal gera grein fyrir mégulegum ahrifum 4 vatnshlot sem tiltekin framkvaemd og/eda
starfsemi getur haft i for med sér. Skyrt parf ad koma fram hvort dstand vatns hnigni eda umhverfis-
markmidum vatnshlotsins sé ekki nad. Sveitarfélagid sem leyfisveitandi getur éskad eftir ndkveemu
ahrifamati vatnshlots af halfu framkveemdar- og rekstraradila sé pess talin porf. Ekki er gefid at leyfi
fyrir framkvaemd/starfsemi sem leidir til pess ad umhverfismarkmid vatnshlotsins naist ekki.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Landeyjar 103-252-G og vid straumvatn Ytri-Rangd 1 103-
629-R. Umhverfismarkmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja gdé0a magnstodu og gott efnafreedilegt
astand. Nuverandi astand grunnvatnshlotanna Landeyjar og Ytri-Ranga 1 eru dpekkt.

i umhverfismatsskyrslu adalskipulagsbreytingar verdur gerd grein fyrir dhrifum & vatnshlot i samraemi
vid leidbeiningar fra Umhverfisstofnun (Umhverfis- og orkustofnun).

3.4 Deiliskipulag

Unnid verdur deiliskipulag samhlida adalskipulagsbreytingunni. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad
byggt verdi allt ad 160 herbergja hotel og allt ad 40 gestahus. Skilmalar deiliskipulags verda i samraemi
vid adalskipulag.

3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Unnin var skraning @ eyjunni i mars 2025 par sem
fundust tveer fornleifar. Verda paer merktar inn a deiliskipulagsuppdratt.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

4 BREYTT ADALSKIPULAG

4.1 Adalskipulagsbreyting

Gerd verdur breyting & péttbylisuppdraetti og greinargerd adalskipulags, par sem 10 ha dbyggt land
innan péttbylismarka verdur breytt i verslunar- og pjénustusvaedi.

Heimilad verdur ad byggja 4 haeda hdtel med gistingu, veitingasélu og afpreyingu, s.s. badldn, fyrir allt
ad 320 gesti og vera med allt ad 40 gestahus. Gerdur verdur nyr aGkomuvegur fra Gaddstadavegi og
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byggd bru yfir Ytri-Rangd ut i eyjuna. Starfsemin tengist veitukerfum sveitarfélagsins, p.a.m. vardandi
fraveitumal.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og aeetlana nr. 111/2021.
Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka
paetti dzetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4. Matinu er atlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu
skipulagsins og finna leidir til ad draga ur moégulegum neikveedum umhverfisahrifum. Umhverfisdhrif
geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda Oviss.

5.1 Tengsl vid adrar azetlanir

[ umhverfismatsskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar
aeetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif 4 breytinguna. Helstu stefnur og asetlanir
ma sja i kafla 2.

5.2 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vié hugmyndir um breytt adalskipulag.

Vid vinnslu adalskipulagsbreytingar verdur skodad hvort fleiri kostir koma til greina.

5.3 Umbhverfispeettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif & pa umhverfispaetti sem

tilgreindir eru i toflunni hér ad aftan og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Vid uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis verdi
geett ad samraemi i Utliti bygginga og 16gd ahersla a
ad mann-virki falli sem best ad landslagi.
e Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og
ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi. Hefur stefnan ahrif a asynd
Land og landslag e Log0 er dhersla @ uppbyggingu @ sveedum tengdum svaedis? o
Asynd og sjonraen dhrif. nuverandi ibadarbyggd og audum I66um. Hefur Stefn?n ?h”fa
Landnotkun. Landsskipulagsstefna 2024-2038. landslagsheildir?
. - . e Hefur stefnan ahrif 4
®  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og
. S landnotkun?
verdmeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda
og baejarryma efli pau geedi sem felast i
menningarlandslagi.
®  Umhverfi atvinnusvaeda skal vera adladandi og
sjalfbaert, med dherslu & geedi og honnun.
Loftslagsmal Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif 4 losun eda
Kolefnisbinding. e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med bindingu grédurhusa-
Kolefnishlutleysi. kolefnishlutleysi ad leidarljdsi. lofttegunda?
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Natturufar
Grodur.
Vistkerfi.
Jardvegur.
Busveedi dyra.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og
vardveislu viderna, landslags, natturu og
liffreedilegrar ficlbreytni.

Vistgerdarkortlagning NI.

®  VOT-S-3 mikilveegt fuglasvaedi.VOT-S-3 mikilveegt
fuglasvaedi.

Lég um lax og silungsveidi nr. 61/2006.

II. kafli um veidirétt. 5. gr. veidiréttur.

e Abud 4 jord fylgir veidiréttur sem jordinni tilheyrir,
nema a annan veg semjist milli jardeiganda og
abuanda.

L6g um ndtturuvernd nr 60/2013.

62. gr. Vernd bakkagrodurs.

e  Leitast skal ad vidhalda nattdrulegum bakkagrédri og
haga mannvirkjum og framkvaemdum svo ad sem
minnsta roskun verdi & bokkum og umhverfid i kring.

Hefur stefnan ahrif a grodur,
jardveg og vistkerfi & eynni og i
Ytri-Ranga?

Hefur stefnan ahrif & bdsvaedi
dyra?

Heilneemt umhverfi
Mengun og havadi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e Vid skipulag pjonustusveeda verdi hugad sérstaklega
ad o6ryggi ferdamanna dsamt greidum samgoéngum
og upplysingagjof.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Vid skipulag byggdar og baejarhonnun i péttbyli verdi
studlad ad geedum i hinu byggda umhverfi og sett
fram stefna og akvaedi um byggdamynstur og
meelikvarda, og samspil byggdar, baejarryma og
samgangna.

e  Skipulag landnotkunar efli busetu og samfélag i
péttbyli med langtimasyn um radstéfun lands og
sampeettri stefnu um byggdaproun i péttbyli og

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?

vardveislu peirra geeda sem hun byggist 4.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med dherslu a eftirséknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030.

Vatnsvernd. dreifbyli. Hefur stefnan &hrif 4 vatnshlot?
e Vid skipulagsgerd verdi vandad til stadarvals og
hénnunar mannvirkja i péttbyli med tilliti til
stadbundinna gaeda sem felast i landslagi. Honnun
byggdar og mannvirkja taki mid af landslagi,
kennileitum, sjonlinum, Utsyni og peirri byggd sem
fyrir er.
Vatnadeetlun islands 2020-2037.
e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.
Reglugerd um hdvada 724/2008.
Reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.
Lég um hollustuheetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Styrkja fer6apjonustu og auka gistirymi a svaedinu i
samraemi vid fjolgun ferdamanna.
e  Adstada skal maeta porfum gesta um adbunad og Studlar stefnan ad betri
, pjénustu og til ad efla mogulega atvinnustarfsemi i adstodu og pjonustu fyrir
Samfélag P
bjnusta vid ferdamenn. sve}tarfelaglnu. ferdamenn? o
Atvinnulif. Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
ibdar. e  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad taekifeeri?

Hefur stefnan ahrif a ibta a
naerliggjandi [60um?
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e Markmid um sjalfbaera préoun greinarinnar med
ardsamri og samkeppnishafni ferdapjonustu i satt
vid land og pjod.

Natturu- og
menningarminjar (vernd
og minjar)

Fornminjar.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu
liffreedilegrar fjclbreytni, sérstaedrar nattdru- og
menningarminja.

Adalskrdaning fornminja.

L6ég um menningarminjar nr. 80/2012.

Hefur stefnan ahrif & forn-
minjar?

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn

kostur 8 ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni gaetu komid vid mdtun breytingarinnar.

Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Natturuverndarstofnun

e Umhverfis- og orkustofnun

e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vedurstofa islands

e Vegagerdin

e Veidifélag Ytri-Rangar

e Fiskistofa

e Hafrannsdknastofnun

e Natturufraedistofnun

6.1 Skipulagsferli

Skipulagslysing kynnt &

vormanudum.

Adalskipulagsbreyting
auglyst i haust.

» »

Adalskipulagsbreyting
stadfest i lok ars.
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