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1 INNGANGUR

Rangdrping ytra vinnur ad breytingu a Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Svaedin sem breytingin naer til eru Hallstin (L165088) 17,9 (maeld staerd 17,4) ha ad staerd, Hallstun
land (L203602) 2,2 (maeld stzerd 2) ha og Hallstun land (203908) 14,9 ha ad steerd skv. landeignaskra
HMS. Heildarstaerd svaedanna er 35 ha. Fristundabyggd F72 er skilgreint & hluta Hallstins og Hallstuni
land (203602). Fyrirhugad er ad sameina jardirnar og byggja par upp til fastrar busetu par sem
stundadur verdur landbudnadur og atvinna tengd hestamennsku.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur sveitarfélagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.
e Greinargerd pessi asamt umhverfismatsskyrslu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigandi dskar eftir breytingu 4 landnotkun par sem nuverandi fristundasvaedi F72 verdur fellt ut
og svaedid gert ad landbunadarsvaedi ad nyju. Almennt hefur dhugi landeiganda 3 ad fa buseturétt a
landspildum sinum aukist par sem fdlk saekist eftir ad stunda minnihattar buskap eda adra
atvinnustarfsemi sér til tekjudflunar. Med pessari breytingu er verid ad koma til mots vid dskir
landeigenda Hallstlns og feera land aftur yfir i landbuinadarnotkun og eru 4form um ad byggja par upp
i tengslum vid hestamennsku. Gert er rad fyrir landbunadarstarfsemi samhlida fastri busetu.

Fyrir eru 4 svaedinu 4 fristundahus, ibudarhis og skemma. Gert verdur rdd fyrir ad hluti ndverandi
bygginga verdi breytt yfir i ibldarhus og verdur pad nanar utfeert i deiliskipulagi. Gert er rad fyrir ad
uppbygging samraemist skilmalum landbunadarlands par sem er fost blseta og er heimilt ad vera med
takmarkadan rekstur sem ekki tengist landbunadi.

Svaedid er vel stadsett hvad vardar tengingu vid helstu vegi og veitur og pvi er verid ad studla ad
hagkvaemni i rekstri peirra. Pjénustustigid mun vera pad sama a landbldnadarsveedum og annars stadar
i dreifbyli sveitarfélagsins.

2.1 Stadheettir

Adkoma ad skipulagssveedinu er af Landvegi (26) um heimreid Hallstuns.

Svaedid eru grasi grdin. Nokkrar pekktar nattdruminjar eru innan skipulagssvaedis. Svaedid nytur ekki
sérstakrar verndar en allt Sudurlandsundirlendid er talid mikilveegt fuglasvaedi, sbr. kortlagningu Ni.

Svaedid eru innan grunnvatnshlotsins Gislholtsvétn nr. 103-44-G.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan raudu flakanna. Mynd frd landeignaskrda HMS. © Loftmyndir ehf.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

f landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal. Hin tekur til verndar og
radstofunar lands a halendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaerri nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir & peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri
proun og lifsgaedum, stydji samkeppnishaefni og sveigjanleika og studli ad vidndmsprotti gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.”

i stefnunni eru sett fram prju markmid er snta ad vernd umhverfis og nattiru, velsaeld samfélagsins
og samkeppnishafu atvinnulifi.
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Kolefnishlutleysi er leidarljés markmidsins um vernd umhverfis og ndtturu. Studla skal ad heilneemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.
Kolefnishlutleysi @ ad vera ad leidarljosi i skipulagi sem studla parf ad med markvissum samdraetti i
losun grédurhusalofttegunda fra landnotkun.

Adlogun ad loftslagsbreytingum er leidarljéos markmidsins um velsaeld samfélagsins og skal skipulag
studla ad almennri velszeld i samfélagi og geedum i hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnveegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of 8 nattarulegu
umhverfi. Loftslagsadlogun 4 ad vera leidarljés i skipulagi sem verdur ad studla ad seiglu samfélaga
gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.

Markmid um samkeppnisheaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint 3 tiltekin svaedi i skipulagi. Kolefnishlutleysi a@ ad vera leidarljés i skipulagi sem midar ad pvi ad
auka til muna bindingu grédurhusalofttegunda.

3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktéber 2019. | adalskipulaginu er hluti sveedis sem breytingin naer til
skilgreint sem fristundabyggd F72.

i kafla 2.2.2 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

e Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vidé ndverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud & svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
nattdrufars, audlinda, natturuvar, ségu eda almenns Utivistargildis.

e Fristundalddir skulu ad jafnadi vera 0,5 — 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03.

e Fristundasvaedi verdi ekki & gdédu raektunarlandi eda & svaedum sem skilgreind eru sem
haettusvaedi vegna natturuvar.

e Fristundabyggd verdi sem mest a samfelldum sveedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir
og veitur nytist sem best.

Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu en eftirfarandi stefna gildir um notkun
landbunadarlands:

e GO0 landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur & bujoréum, med edlilegum préunarmoéguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina
hans.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur nGverandi veitu- og
dreifikerfa.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

A landbunadarsvaedum er heimilt er ad byggja stok fristundarhus og ibudarhus og tengdar byggingar

til fristundabuskapar @ ramum landspildum skv. eftirfarandi toflu:

LANDSTARDIR | HEITI BYGGINGARMAGN BYGGINGARHEIMILDIR
Heimilt er ad byggja ibadarhus m/bilskdr, gestahus og
. e Nytingarhlutfall 0,03 skemmu/geymslu i samraemi vid nytingarhlutfall. AG
Alltad 3 ha Skikar/163ir og ad hamarki 3 hds. | 60ru leyti gilda dkvaedi um stakar byggingar sbr. kafla
2.3.8.
Nytingarhlutfall 0,03 - R . , .
3-15 ha Landspildur/smabyli | ogad hamarki 3.000 Heimilt er ag byggja 2 |buéar.hus, 2 f’r|stunda /gestahs
auk annarra bygginga, m.a. til landbunadarnota.
m?2 samanlagt.
Yfir 15 ha Jardir/jardhlutar Almenn akvaedi sbr. Heimild til uppbyggmgar sbr. kafla 2.3.8. um stakar
kafla 2.3.1. framkvaemdir.

Umraett skipulagssveedi er yfir 15 ha ad steerd og gilda pvi eftirfarandi almenn dkvaedi sbr. kafla 2.3.1:

Ef adstedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhis, sem ekki tengjast burekstri a
landbunadarlandi.

Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid ndverandi byggd og nyta sem best pau
grunnkerfi sem fyrir eru.

Heimilt er ad byggja upp m.a. til fristundabuskapar, enda styrki pad nytingu nuverandi
veitukerfa, hamli ekki edlilegri landbunadarstarfsemi né spilli godu landbunadarlandi eda
verndarsvaedum.

Byggingar skulu taka mid af yfirbragdi byggdar 4 landbuUnadarsvaedum.

Leitast skal vid ad 1ata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og nzerliggjandi byggd og
hafa sem minnst ahrif 4 nattdru og landslag.

Heimilt er ad stunda uppgraedslu a landbunadarlandi, p.m.t. landgraedslu, skograekt og
skjolbeltaraekt m.a. til landbdta og skjolmyndunar.

Byggingar, samfelld skégraekt o.fl. sem hamlar reektunarmdéguleikum er ad jafnadi ekki heimil
a gédu akuryrkjulandi eda verndarsveedum, en getur eftir atvikum verid i jadri sveedanna.
Heimilt er ad stunda minni hattar atvinnurekstur 6tengdan landbunadi, par sem er fost buseta.

A landi i 4bud er heimilt ad starfraekja rekstur & landblinadarsveedum sem ekki tengist beint

landbunadarframleidslu. Markmidid er ad gefa kost & baettri nytingu husakosts og styrkja byggd i

dreifbyli, skjota styrkari stodum undir burekstur og tryggja ad eftir pvi sem haegt er ad jardir haldist i

byggd. Einkum er horft til starfsemi sem tengist ferdapjonustu, greidasolu, afurdasoélu eda léttan idnad

sem fellur vel ad og stydur vid landbunadarstarfsemi og busetu a svaedinu.

bpar sem adsteedur leyfa er heimilt ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi, s.s.

smaidnad, smidju, verkstaedi, gistiheimili, gestahus, verslun og/eda veitingarekstur, svo fremi sem

heildarstaerd slikra bygginga fari ekki yfir 1500 m2.
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3.3 Vatnaazetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun islands var stadfest arid 2022 4 grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnavistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. Ad auki er |l6gunum zetlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssveedid er innan grunnvatnshlotsins Gislholtsvotn nr. 103-44-G skv. vatnavefsja.
Umbhverfismarkmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja géda magnstddu og gott efnafraedilegt astand, en
nuverandi dstand peirra eru dpekkt.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangdarpingi ytra er lokid. Innan skipulagssvaedis eru niu pekktar minjar.
Eftirfarandi minjar eru:

RA-401:016 gardlag, RA-403:001 beejarhdll, RA-403:002 utihus, RA-403:003 fjarhus, RA-403:007
gardlag, RA-403:009 vatnsbdl, RA-403:010 mdgrafir, RA-403:011A gerdi og RA-403:011B gerdi.

Minnt er & ad friohelgad svaedi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um menningarminja nr.
80/2012. Finnist 48ur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid
er skv. 24. gr. laganna.

4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Gerd verdur breyting a8 uppdraetti og greinargerd adalskipulags par sem F72 verdur fellt ut.

Fellt verdur ut eftirfarandi i toflu i kafla 2.2.2 Fristundabyggd.

.. FIOLDI
HEITI . FJOLDI
NR LYSING P BYGGDRA
SVADIS LODA p
LODA
Svaedi Ur landi Hallstuns. Gert er rad fyrir allt ad 7 166um
F72 | Melbaer | og eru 5 byggdar. Ekkert deiliskipulag er i gildi. Staerd | 7 5
svaedis er um 5 ha.

Eftirfarandi land verdur skilgreint landbinadarsveedi ad nyju.

EFLA VERKFRADISTOFA



5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Med

breytingunni er morkud stefna um framkveemdir sem kunna ad hafa i fér med sér umhverfisahrif.

5.1 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.2  Umbhverfispzettir og dherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif 4 umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1.

TAFLA 1. Umhverfispeettir, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Asynd og sjénraen dhrif.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og
ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau

Hefur stefnan ahrif & asynd
sveedis?

Grddurlendi og vistkerfi
Busvaedi dyra.

endurheimt peirra, med pad ad markmidi ad draga
ur losun, auka bindingu kolefnis i jardvegi og grodri
og vernda liffreedilega fjolbreytni.
Vistgerdarkortlagning NI.
e VOT-S-3 mikilveegt fuglasvaedi.

Landnotkun. . , . .
gaedi sem felast i menningarlandslagi.
e  Skipulag studli ad moguleikum a fjolbreyttri og
hagkvaemri nytingu landbunadarlands.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e  Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg,
Grédur og dyr ad draga ur hnignun vistkerfa og studla ad Hefur stefnan ahrif & grédur og

vistkerfi?
Hefur stefnan ahrif a basvaedi
dyra?

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Heilbrigdi Vatnadeetlun 2022-2027 og 16g um stjérn vatnamdla nr. B ,
L Er haetta @ mengun eda havada
Mengun og hdvadi. 36/2011. ; -
" . . . ) vegna stefnu skipulagsins?
Grunnvatn. e Ollvatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.
Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun
grunnvatns.
Lég nr. 7/1998 um hollustuhzetti og mengunarvarnir.
. L Hefur stefnan ahrif & atvinnu-
Samfélag Adalsf:p;ﬁzlg Rgngarp;gsﬂ);tra 2016—2(?28. . s takifaeri?
Atvinnulif. ¢ an gna .urver : (? ursem atV|.nnugre|n og leita Hefur stefnan ahrif 4 ibua og
ibiar skal leida til ad byggja upp stodgreinar pess. ibtaproun?
o ° Heimilt ad stunda minni hattar atvinnurekstur S,
Hagreen dhrif. . , . . i Hefur stefnan ahrif 4 frambod
otengdan landbunadi, par sem er fost buseta. ,
fristundabyggdar?

Natturu- og
menningarminjar
Fornminjar.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Leitast verdi vid ad vardveita sdgu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

Adalskrdning fornminja.

Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?
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10

5.3 Mat a8 umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG

Ahrif 4 land og landslag er 6veruleg. Svaedid er pegar byggt upp ad hluta sem fristundabyggd.
Fyrirhugud uppbygging undir skilmalum landbunadarlands hefur éveruleg ahrif 4 land og landslag par
sem svadid kemur til med ad nytast til landbunadar og uppbygging mannvirkja tekur mid af pvi
dreifbylisyfirbragdi sem pegar er i sveitarfélaginu.

Ahrif 4 grédur og dyr er 6veruleg/jakvaed. Svaedid kemur til med ad raskast ad hluta & medan
uppbygging a ibudarhisum og mannvirkjum stendur yfir. Fyrirhugad er ad nyta landid til landbunadar
og hestamennsku og kemur svaedid ef til vill til med ad vera greett frekar upp samhlida peirri starfsemi.

Ahrif & heilbrigdi er 6veruleg/jakvaed. Nanar skal gera grein vatnsoflun og frarennslismalum i
deiliskipulagi. Ef vel er farid ad videigandi logum og reglugerdum par ad Iutandi er ekki talin haetta a
mengun vegna uppbyggingarinnar.

Ahrif 4 samfélag er jakvaed. Verid er ad efla landbuinad og fasta busetu, sem skilar inn tekjum til baedi
sveitarfélagsins og landeiganda.

Ahrif 4 nattiru- og menningarminjar er éveruleg. Innan skipulagssvaedis eru 9 minjar, en engar {
nalaegd vid svaedi sem fyrirhugud uppbygging er. Einnig verdur gert rad fyrir 15 m fridhelgi i kring.

GILDANDI SKIPULAG
Ahrif 4 land og landslag er 6veruleg. Engin breyting. Svaedid heldur sér eins og pad er.

Ahrif & grédur og dyr er dveruleg. Engin breyting. Svaedid helst eins og ekki verdur byggdur upp
landbunadir 4 svaedinu.

Ahrif 4 heilbrigdi er 6veruleg/neikvaed. Engin breyting. Fristundasvaedid heldur sér, ekki er gert rad
fyrir frekari uppbyggingu 4 svaedinu.

Ahrif 4 nattiru- og menningarminjar er éveruleg. Engin breyting. Innan skipulagssvaedis eru 9 minjar
en eru paer ekki i nalaegd vid ndverandi mannvirki a sveedinu.

5.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni par sem verid er ad efla landbunad og fella Ut fristundasvaedi sem
ekki eru nytt. Med breytingunni er verid ad koma til méts vid éskum landeiganda og auknum tekjum
til sveitarfélagsins.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt fra midjum september til enda oktédber 2024. Umsagnir barust frd Veitum,
Skipulagsstofnun, Landsnets, Umhverfisstofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdégnum annarra adila, par 4 medal innan stjérnsyslu
sveitarfélagsins.

6.2  Skipulagsferli

Skipulagslysing kynnt . Adalskipulagsbreyting . GBI A R

haustid 2024. auglyst vetur 2024-25. staéfestzzr;esmma ars
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