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Sampykktir

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd i samraemi vié
akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 2025
og i bann ___ 2025
Tillagan var auglyst fra 2025
med athugasemdafresti til 2025

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinada pann 2025

Deiliskipulagi® var kynnt med deiliskipulagslysingu sem var
auglyst 08.12.2023 med athugasemdafresti til 27.12.2023

Deiliskipulagid er sett fram & uppdreetti i mvk. 1:1000
i bladastzerd Al og greinagerd pessari. Greinagerd og
uppdrattur lesist saman. Skilmalar deiliskipulags, almennir og
sérskilmalar koma fram i greinagersd.
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1. Almennar upplysingar

1.1 Addragandi skipulags og forsendur

Svaedid sem um raedir er hluti af gamla Djuparhreppi og
hefur verid skilgreint sem ibUdasveedi i adalskipulagi i
fiolda ara. Sveedid er innan péttbylismarka Hellu og er i
eigu Rangérpings ytra. A arinu 2023 akvad sveitarstjorn
Rangarpings ytra ad hefja vinnu vid deiliskipulag svaedisins
med pad i huga ad geta Utvegad 168ir med meiri moguleika
en hefdbundnar 168ir & Hellu, p.e. med aherslu a Gtsyni til
fjalla og Utivistar ad teknu tilliti til nalaegdar vid Ytri-Ranga.

Ekki er til deiliskipulag fyrir sveedid. Hér er pvi um
nytt deiliskipulag ad raeda. NU pegar hefur veri® unnin
skipulagslysing og var hin kynnt ibdum og hagadilum i
desember 2023.

1.2 Skipulagssveaedid

Deiliskipulagsveedid er skilgreint til  ibudabyggdar
i Adalskipulagi 2016-2028 fyrir Rangarping Ytra,
péttbylisuppdrattur — Hella. Sveedid liggur vestan Ytri
Rangar, er innan baejarmarka Hellu og er kallad Bjarg i
gildandi Adalskipulagi. Svaedid verdur kallad Bjargshverfi.

Svaedid afmarkast af Sudurlandsvegi til vesturs, 108
spennistédvar og Audkulu til sudurs og Ytri Rangars til
austurs, Arbaejarvegi til nord-vesturs og 168 Arnvads og
Bjargs til noré-austurs. Svaedid er 11,2 ha ad steerd.

Svaedid er dbyggt i dag en par eru graen, onytt tin ad mestu
leiti. Vid ana Ytri Ranga er meiri grodur, trjid og kjarrgrodur,
sjalfsprottinn, moégulega ad hluta til Ut fra trja og grodurraekt
a naerliggjandi 168 Audkdlu.

RANGARPING YTRA

Adalskipulag 2016-2028 Péttbylisuppdrattur - Hella |

Skipulagssveedi & Adalskipulagsuppdraetti

1.3 Framsetning deiliskipulagsins

Deiliskipulagi® er unni®d af Basalt arkitektum ehf,
Grandagardi 14, 101 Reykjavik i umbodi skipulagsnefndar
og sveitastjérnar Rangarpings Ytra . Deiliskipulagid er sett
fram & einum uppdraetti i mkv. 1:1000 dags. 19.03.2025 auk
pessarar greinargerdar. Skilmalar fyrir svaedid og sérskilmalar
fyrir hverja husagerd koma fram i greinagerdinni.

1.4 Kynning og samrad

Deiliskipulagi® var  kynnt i  deiliskipulagslysingu
skv. 1.mgr. 40 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.
sem var auglyst 08.12.2023 med athugasemdafresti til
27.12.2023. Yfirlit yfir allar umsagnirnar ma finna hér:
https://www.ry.is/is/stjornsysla/stjornsysla/fundargerdir/
skipulags-og-umferdarnefnd-rangarthings-ytra/1066

Rarik, Mila og Veitur gerdu ekki athugasemdir en déskudu
eftir frekara samstarfi pegar ljost yrdi hvenaer framkvaemdir
myndu hefjast. Umhverfisstofnun taldi ekki p6érf 8 umsogn,
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og Vegagerdin gerdu engar
athugasemdir. Landsnet itrekadi ad fullt tillit purfti
ad taka til stadsetningar jardstrengja og ad peir yrdu
syndir & skipulagsuppdraetti. Eigendur Audkulu skiludu
inn athugasemdum par sem bpau voru motfallin pvi ad
nuverandi adkeyrsla fra Sudurlandsveginum yrdi aflégd
og toldu ad gongustigur Gr Bjargshverfi ad Audkulu veeri
oparfur. Eigendum l68ar innan skipulagssvaedisins gerdu
athugasemdir vid stadsetningu gongustigs innan 16dar peirra.
Skipulagsstofnun gerdi ekki athugasemdir vid lysinguna en
I6gdu fram nokkrar abendingar.

Skipulags- og umferdarnefnd RY fjalladi um og for yfir
umsagnirnar. Nefndin lagdi til ad tekid verdi fullt tillit til
mottekinna umsagna vid deiliskipulagsgerdina.



2. Forsendur og markmio
2.1 Tengsl vio onnur skipuldg, 16g og stefnur

Landskipulagsstefna 2015-2026
Akvaesi landsskipulagsstefnu sem hafa ahrif & deiliskipulagid
eru helst eftirfarandi akvaesi:

nr.: 3.2. Sjalfbeert skipulag péttbylis par sem segir:
~Skipulag byggdar stusli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada
med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu
vannyttra sveeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging
ibudar- og atvinnuhlsnaedis verdi | samreemi Vid
barfir samfélagsins & hverjum tima og til framtidar."

nr. 3.3. Gaedi hins byggda umhverfis par sem segir: ,Skipulag
byggdar og baejahonnun studli ad geedum i hinu byggda
umhverfi og ad yfirbragd og meelikvardi nyrrar byggdar
falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og sdgulegri byggd.
Jafnframt verdi studlad ad heilnaemu umhverfi sem veiti
gbd skilyrdi til busetu og moguleika til fjdlbreyttrar Gtiveru.®

og i sama kafla, nr. 3.3 me#d fyrirségninni Heilnaemt umverfi
bar sem segir: ,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi
studlad ad heilnaemi umhverfis med videigandi radstofun...
Sérstaklega verdi hugad ad umhverfisveenum lausnum par
sem pad a vid, svo sem vardandi sjalfbaerar ofanvatnslausnir."

Nytt  deiliskipulag  samraemist akvaedum  gildandi
landsskipulagsstefnu, m.a. vegna eftirfarandi ahersina:
| tilldgunni ad deiliskipulagi fyrir Bjargshverfi eru settar fram
tillogur af nyju ibudahverfi med auka frambod nyrra sérbyla
af gédum gaedum. Byggdin er lagreist og pétt og nytir
kosti landins. Gert er rad fyrir greenum ofanvatnslausnum
i hverfinu. betta nyja hverfi mun auka ibudafjdlda Hellu um
allt ad 30%. pessi uppbygging mun styrkja naersamfélagié
og nyta betur grunninnvidi baejarins, ss. skola, iprottir,
verslun og pjonustu.

Adalskipulag Rangarpings Ytra 2016-2028

Vid deiliskipulagsgerdina voru aherslur og markmid
Adalskipulagi Rangarpings Ytra 2016-2028 hofd ad leidarljosi.
f kafla 3 i greinagerd Adalskipulagsins um Stefnumérkun i
péttbyli-Hella er m.a. talad um ad tryggt verdi nzegilegt
frambod 168a undir fjdlbreyttar staerdir ibudahldsnaedis.
Jafnframt er par talad um ad yfirbragé byggdar taki mid af
niverandi byggd og verdi ad hamarki 3 haedir. { kafla um
ibudabyggd er tala um nytingahlutfall framtidar iblidasveeda
eftir hisagerdum. bar er talad um ad aeskilegt sé ad hafa
nytingarhlutfall eftir hisagerdum til vidmidunar & bilinu 0,2-
0,6 fyrir sérbyli.

Horft var til settra markmida adalskipulags vid gerd
deiliskipulagsins. Ibudagerdir og steerdir eru fjdlbreyttar,
haedir husa 1 til 2 haedir og i samraemi vid hlutfoll i ndverandi
byggd og nytingarhlutfall verdur a bilinu 0.2 - 0.6, sja toflur i
kafla 5 i greinagerd pessari.

Samgonguazetiun 2024-2039

I samongudzetiun er fjallad um &herslur fyrir vistvaena
ferdamata fyrir gangandi og hjélandi, t.a.m. med markmidum
sem i gr. 2.1.23, par sem segir: ,Afram verdi stutt vid gerd
stofnstigagangandioghjolandiipéttbyliogmillipéttbylisstada."
og i gr. 2.1.24, par sem segir: ,Leitast verdi vid ad gera
hjolreidar og gongu ad greidum og 6ruggum ferdamata."

Vi® gerd deiliskipulagsins var sérstaklega hugad ad gédum
tenginum fyrir hjolandi og gangandi og tengingum med
tveimur nyjum géngu- og hjolabrim yfir Ytri Ranga, sem
gert er grein fyrir & deilskipulagsuppdraetti med leidbeinandi
stadsetningu. Jafnframt mun stigakerfid tengjast vi® géngu
og hjdlastig sem liggur medfram Sudurlandsvegi og er hluti
af staerra verkefni med uppbyggingu stigakerfis medfram
Sudurlandsvegi & milli péttbylisstada. Stigur og hjélaleid er
nu pegar komin utan a ndverandi bra yfir Ytri Ranga.

Umbhverfismat

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfsimat
aaetlana samkveemt 1. vidauka vid Log um umhverfismat
framkveemda og adeetlana, 2021 nr. 111 25. jani.

I pvi samhengi ma pd undirstrika pad ad deiliskipulagi®
mun hafa umhverfisvaenar aherslur par sem m.a. geett
verdur ad liffraedilegum fjolbreytileika, unnid verdur med
greenar ofanvatnslausnir, heilneem byggingarefni og hvatt
verdur til greenna samgongumata med o6flugu hjdla- og
gbngustigakerfi med tengingum yfir Ytri Ranga.

Fornminjar

Fornminjar voru skradar i tengslum vid gerd Adalskipulags,
sja kort af fornminjum skv. adalskraningu i fylgigdgnum
Adalskipulagsins, unnin af Eflu. Frekari upplysingar um
skraninguna er dadgengileg & vefnum en samkvaemt
vitneskju minjavardar Sudurlands eru ekki skradar
fornminjar & svaedinu. Skyrslur fra adalskraningu fornleifa
ma almennt finna & vef Fornleifastofnunar, www.instarch.
is. Ef finnast adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til
Minjastofnunnar svo fljétt sem audid er skv. 24 gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.



Afstodumynd af byggdu Bjargshverfi

Forsendur og markmid deiliskipulagsins

Staekka og styrkja bzeinn Hellu og gera hann ad
adladandi busetukosti.

Hanna vistvaena byggd sem dregur fram kosti svaedisins.
Skipuleggja ibudahverfi med péttri og lagreistri byggd.

Stadsetja husin fallega i landinu og hanna pau
pannig ad iblar peirra njoti pess besta sem landsvaedid
hefur upp & ad bjoda, t.a.m. dUtsynis til fjalla,
Heklu og Eyjafjallajokuls.

Auka frambod & sérbyli, med blondu af einbylis-
hisum, radhtisum og parhdsum.

Auka ibuafjolda baejarins um allt ad 100 ibudaeiningar
og azetlada 250-300 ibdum.

Hanna 6flugt gongu- og hjélastigakerfi innan svaedisins
og tengja vié Utivistar- og stigakerfi Hellu med gongu-
og hjéla- brim yfir Ytri Ranga.

Geeta ad liffreedilegum fjdlbreytileika sveedisins med pvi
ad halda i gr6id umhverfi eins og haegt er i kringum
byggingar og & sameiginlegum Utivistarsvaedum.

Nota greenar ofanvatnslausnir @ svaedinu, natturlegt
vatnsrennsli svaedisins verdur i Ytri Ranga.

Gaeta ad heilneemum vatnsgaedum eins og kostur er,
t.d. med pvi ad ad setja skilmala um noktun byggingarefna.



Safntjorn

Skyringarmynd: Flaedi ofanvatns i gegnum svaedid Ut til Ytri Ranga

2.3 Graenar ofanvatnslausnir

Gert er rad fyrir greenum ofanvatnslausnum i Bjargshverfi.
Pa verdur alag a fraveitukerfi minnkad, studlad verdur ad
nattarlegri endurhledslu grunnvatns og vatnsgaedi verndud
med pvi ad beina regnvatni i nattdrulegan vidtakanda, Ytri
-Ranga. Gert er rad fyrir ad vatn sem fellur til vestan megin
a skipulagssvaedinu verdi veitt i safntjorn med afrennsli i
Ytri-Ranga. Hvatt verdur til pess ad huga sérstaklega
ad byggingarefnum a svaedinu til pess ad halda vatninu
heilneemu. Sja almenna skipulagsskilmalar i pessari
greinagerd, gr. 3.13 um byggingarnefni.

2.4 Liffreedilegur fjdlbreytileiki

Lagt verdur upp Ur bvi ad geeta ad liffreedilegum
fiolbreytileika svaedisins med pvi ad halda i gréi® umhverfi
vi® arbakkann og leyfa pvi ad vaxa frjalst afram. Graen svaedi
med tengingu vid ana teygja sig upp a milli hisapyrpinga
og ibudargatna og munu nytast til Gtivistar, dvalar og leiks.

Midsvaedi hlsapyrpinga verda notud fyrir almenningsrymi
s.s. leikvelli, sparkvelli og torg. Par sem engin adliggjandi
byggd er til stadar gefst teekifaeri ad byggja upp einstakan
stadaranda.

Midsvaedi eru notud fyrir almennings-
/r)"mi s.s. leikvelli, sparkvelli og torg

Graent, groid og villt almennings-
rymi til dvalar og raektunar

Graen sveedi med te:ngingu vid ana teygja sig
o upp a milli hisapyrpinga og ibiidargatna og
" munu nytast til Gtivistar, dvalar og leiks.
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Skyringarmynd: Aksturstengingar til og fra Bjargshverfi

2.5 Adkoma ad sveedinu og vegatengingar
Megin adkoma akandi inna sveedid verdur um Arbaejarveg,
sem tengist Sudurlandsvegi. Arbaejarvegur tengist beint inn
a adalgotu hverfisins sem hefur heitid Bjargsbran. Jafnframt
verdur gerd ny einstefnu frarein fra Sudurlandsvegi sunnan
Vid Arbaejarveg, nordan vid spennistdd. begar komid er
ad hverfinu akandi fra Hellu verdur haegt ad komast inn
a adalgbtuna um pessa nyju frarein fra Sudurlandsvegi.
einstefna frd Sudurlandsvegi inn

Frareinin  verdur

a Bjargsbrun.

Nlverandi heimreid ad Audkulu verdur enn notud og
verdur hdn otengd Bjargshverfi skv. dskum nuverandi
eigendum Audkulu.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad med eigendaskiptum megi
pessi afstada kunna ad breytast. P4 er gert rad fyrir ad
adkoma ad Audkulu verdi i gegnum hverfid og ndverandi
heimreid verdi aflégd. Pa myndi Bjargsbrin lengjast og
tengjast Audkulu.

-

Gongu- og hjolastigur
ad gongubri vid
nuiverandi bilabra

Gongu- og hjolastigur
ad nyrri gongu- og hjélabra

Moguleg stadsetning fyrir
adra géngu- og hjélabru

Skyringarmynd: Stigatengingar innan Bjargshverfis og fra pvi




Skyringarmyndin synir tengingu stiganna fra Bjargshverfi
vid stiginn medfram Sudurlandsvegi og adra nattirustiga a
og vid Hellu.

Nuverandi
nattarustigur
Gongu / hjéla / reidstigur

Nyir
nattarustigar

Nyjar
g6ngubryr




3. Almennir skipulagsskilmalar

3.1 Almenn akvaedi

Almennir skilmalar taka til 168a, bygginga, sameignarsvaeda,
sérafnotareita og byggingarreita. f kafla 4 er ad finna
sérskilmala vardandi mismunandi hudsgerdir skipulagsins.
Ef sérskilmalar vikja fra almennum skilmalum gilda
sérskilmalar.

3.2 Honnun mannvirkja og uppdraettir
Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid
deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt, meeli-
0g haedarbldd og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.
A adaluppdreetti skal syna skipulag 168a i adalatridum,
haedatolur a landi vid hds og a 168amérkum, skjolveggi og
annad sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og Gtlit mannvirkja.
Lédamork eru synd a& skipulagsuppdreetti.  bessar
upplysingar eru til vidmidunar, en nanar verdur gert grein
fyrir 168amorkum, malsetningu 168a og lédasteerdum a
maeliblédum. bar sem er misraemi gildir maelibladid.

3.3 Haeda- og maelabl6d

Gefin verda Ut meeli- og haedarbldd fyrir hverja 168. Meeliblod
syna nakvaemar steerdir 168a, landnimer, [68armork,
hitaskra, byggingarlinur og byggingarreiti hisa og kvadir
a 168 ef einhverjar eru. Kvadir um medhondlun ofanvatns
koma fram & meeliblodum.

Heaedarblod syna bindandi haed adkomuhezedar hiss og
haedir 4 16darmorkum naer og fjeer gotu, ad opnum svaedum
og & milli 16da. A haedarbl68um er einnig synd lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

3.4 Samraemt Gtlit sambyggdra hisa
a) Sambyggd huds / huds innan somu lédar skulu hénnud af
sama hoénnudi og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein heild.

b) par sem hus eru samtengd skal samreema pakform og
lita- og efnisval.

¢) His sem skilgreind eru sem par- og radhus verda ad vera
sambyggd, pe. ad segja mega ekki vara stakstaed.

3.5 bpakhallar og kvistir

pakform er frjalst og kvistir eru leyfilegir.Haedakodar
i sérskiimdlum métandi fyrir pakhzedir og halla par
sem par eru tilgreindar hamarkshaedir veggja og paka.

3.6 Bilastaedi og bilgeymslur
a) A uppdraetti er skilgreindur lagmarksfjoldi bilastaeda fyrir
sérafnotareit hverrar fasteignar.

b) Bilgeymslur skulu vera hluti af hisi, sambyggdar en ekki
stakstaedar byggingar.

c) Tryggja skal vid akvordun stofnlagna ad haegt sé ad
hlada rafbila, baedi & einkalédum og & sameiginlegum
bilastzedalosum.

d) I hverri gotu eru sameiginleg staedi sem eru zetlud
gestum. Ekki er heimilt ad geyma kerrur, hjolhysi eda adra
ferda- og tengivagna a sameiginlegum bilastaedum.

e) Ekki er heimilt ad sérmerkja sameiginleg steedi.
f) Sameiginleg staedi skulu hafa gegndraept yfirbord.

3.7 Skjolveggir, girdingar og sorpgerdi
a) Skjolveggir, girdingar og sorpgeymslur skulu vera
snyrtilegar og fylgja akveedum byggingarreglugerdar.

b) Medhondlun sorps & deiliskipulagsveedinu skal vera
samkveemt reglum RY hverju sinni.

c) Sorpgeymslur geta verid innbyggdar i mannvirki eda
stakstaed sorpskyli a einkaldd.

3.8  ibudafjoldi fasteigna

a) Leyfilegur ibudafjoldi er ein ibud & hvern fasteignahluta
radhulsa og parhusa, ekki verdur veitt heimild til ad baeta vid
ibudum i parhdsum og radhisum, ss. deila husi upp i minni
ibudir eda nota bilskira sem ibudir.

b) Leyfilegt verdur ad skilgreina 2 ibudir og skra peer
a 2 fasteignanimer i einbylishisum, par sem o&nnur
verdur adalibud med radandi eignarhluta i husi. Radandi
eignarhluti midast vid ad steerri ibudinn sé 70% eda meira
af heildarbyggingarmagni hussins.

3.9 Gistipjonusta og veitingar

a) Ekki verda gefnar Ut heimildir fyrir rekstri gististada a
svaedinu, sbr. skilgreiningu a gististédum i 3. gr. laga um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. 2007 nr. 85.

b) Heimagisting, ad hamarki 90 daga & ari i logheimili
einstaklinga verdur leyfileg. Ekki verda gefnar Gt heimildir
til ad selja gistingu i hverskyns smahysum, farataekjum eda
tjéldum a skipulagssvaedinu.

3.10 Byggingarreitur
a) Allir hlutar huss skulu standa innan byggingareits, eins
og hann er syndur @ meelibladi fyrir hverja 168 fyrir sig.



3.11 Blagreenar ofanvatnslausnir

a) Blagraenar ofanvatnslausnir eru synilegar og hluti af
landslagshénnun og stigakerfi og tengjast bagjarlandi,
I68um og sérafnotareitum.

3.12 Byggingarnefni

a) Til ad draga Ur mengun ofanvatns og tilheyrandi ahrifum
a Ytri Ranga, er ekki maelst til ad nota ekki efni sem innihalda
eftirfarandi; sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb) i klaedningar i
hjlpfeti, pakefni eda i Gtimalningu.

3.13 Kjallarar
a) I steerdartsflum i kafla 5 i greinagerd er gert grein fyrir
steerdum |68a, nytingarhlutfalli og heimilu byggingarmagni.

b) I parhtisum og radhlsum er heimilt ad byggja kjallara,
t.d. fyrir inntaksrymi og geymslu. bar sem eru kjallarar
kemur flatarmal peirra til vidbdtar heimilu byggingarmagni
ofanjardar.

c) Bilakjallarar eru ekki heimilir.

d) Einbylishisin, sbr. SK-04 byggjast i halla og fylgja
landinu. Byggingarheimildir fyrir einbylishisin eiga vid
heildarbyggingarmagn, lika kjallara.

3.14 Fragangur l6da

a) Radhus og parhis eru a einni og sému 168 med sama
landnimer og skiptist sérofnotareitur / gardur sem tilheyrir
hvorri fasteign vi® midjan vegg @ milli fasteigna. Meelibl6é
skulu syna hvernig gardar deilast upp.

b) Fragangur l68a skal vera i samreemi vid sampykkta
adaluppdreetti og fyrirmeeli byggingarreglugerdar.

c) Huseigendur skulu hafa samrad um fragang, byggingu
skjolveggja eda grédursetningar trjda 4
sérafnotareita.

morkum

d) Lédarhafar sja sjalfir um framkveemdir og fragang a sinni
|68 og bera abyrgd a ad peer séu i samraemi vid sampykktar
teikningar og haedartdlur (G- og L-tdlur), skv. meeli- og
haedarbladi. G- og L-tolur rada haed a 168amorkum & milli
hornpunkta.

e) Lédarhafi skal ganga endanlega fra 168 og bifreidasteedum
med fostu yfirbordi og skjolveggjum innan priggja ara fra
Utgafu byggingarleyfis eda 1 ars fra pvi ad hlsbyggingu er
lokid.

f) Ad 6dru leiti skal fylgja akvaedum byggingarreglugerd, gr.
7.2 um LOdir og opin sveedi.

3.15 Verkhradi

a) Sokklum og jardvegsfyllingum skal lokid innan eins ars
fra utgafu byggingaleyfis. Bygging skal a.m.k. vera fokheld
innan tveggja ara fra Gtgafu byggingaleyfis.

b) Byggingaframkvaemdum skal ad 6dru leyti vinda fram
med edlilegum hrada og skal 6llum framkvaemdum lokié
med varanlegu yfirbordi l6dar og 68rum fragangi innan fimm
ara fra utgafu byggingaleyfis.

3.16 Umferdarhradi gatna
a) Gert er rad fyrir ad hamarkshradi i ibidagotum verdi 15
km/ klst.

b) I hasapyrpingum verdi skilgreindar vistgétur par sem
gotuyfirbord gangsvaedis og gatna flytur saman og gangandi
hafa forgang. bar verdi einnig skilgreindur 15 km/kist.
hamarkshradi.

) A adalvegi verdi hamarkshradi lika skilgreindur 30km/
kist. par sem gdngupveranir/ gangbrautir verdi margar yfir
g6tuna.
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4. Sérskilmalar

4.1 Yfirlitsuppdrattur | Mismunandi hisagerdir

SK-01 | Parhus og radhus | 1 haed:

SK-02 | Parhus og radhus | 1 - 2 heedir:

SK-03 | Parhus og radhus | 2 heedir:

SK-04 | Einbylishus:

SK-05 | Radhus med vinnustofu / pjonustu:

SK-06 | bjénustuléd med verslun:

Fjoldi fasteigna

20

41

18

16

Samtals:

100 fasteignir
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Daemi um stzerd og form hlsa sem falla undir skilmala SK-01

K: 6.0

Mogulegur kvistur Mogulegur kvistur

Hamarkshaedir

GK: 0.0
v

Daemi um mogulega Utfeerslu & haedasetningu fyrir SK-01

Lédir sem falla undir sérskilmala SK-01

4.2 Sérskilmalar SK-01
Parhis og radhis | 1 haed

Byggingarreitur: 12m x 15m =180m?

Heimilt byggingarmagn: 120 - 220m?

Steerd byggingarreits auk sérafnotareits a 16d: 330 - 480m?
Fjoldi fasteigna: 20

Fjoldi l6da: 8

Lysing: Radhus og parhus a einni haed med moguleika a litlu
millilofti med utsyni fra kvistum a paki. Lodir stadsettar vid

ibudargotur neest adalgotu.

Lagmarksnyting a 1. haed: 120m?
Hamarksnyting a 1. haed: 150m?

Lagmargsbyggingarmagn: 120m?
Hamarksbyggingarmagn: 220m?

Hamarksvegghaed er 4.5m *
Hamarkspakkaéti er 6,0m *

* Fra golfkéta adalhaedar, uppgefnum a haedabladi.
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Daemi um stzerd og form hisa sem falla undir skilmala SK-02

Mogulegur kvistur K: 7.0 Mégulegur kvistur
v
K: 5.0 /\
v
K: 2.7
h 4
GK: 0.0
h 4

Hamarkshaedir

GK: 0.0
A4

Daemi um mogulega Utfeerslu & haedasetningu fyrir SK-02

L6dir sem falla undir sérskilmala SK-02

4.3 Sérskilmalar SK-02
Parhus og radhus | 1 - 2 hadir

Byggingarreitur: 10m x 15m =150m?

Heimilt byggingarmagn: 150 - 250m?

Steerd byggingarreits auk sérafnotareits a 16d: 375 - 700m?
Fjoldi fasteigna: 41

Fjoldi l66a: 16

Lysing: Radhus og parhus & einni til tveimur haedum. Utsyni
fra kvistum a efri haed. Lodir stadsettar i husapyrpingum

austan megin vid adalgotu.

Lagmarksnyting a 1. haed: 100m?
Hamarksnyting a 1. haed: 150m?

Lagmargsbyggingarmagn: 150m?
Hamarksbyggingarmagn: 250m?

Hamarksvegghaed er 5m *
Hamarkspakkéti er 7m *

* Fra golfkéta adalhaedar, uppgefnum a haedabladi.
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Hamarkshaedir

Mégulegur kvistur
K: 6.0

0 K6
K:V
v

K: 2.7
v

GK: 0.0
v

Daemi um mdgulega Utfaerslu & haedasetningu fyrir SK-03

L6dir sem falla undir sérskilmala SK-03

4.4 Sérskilmalar SK-03
Parhis og radhus | 2 hadir

Byggingarreitur: 12m x 15m =180m?

Heimilt byggingarmagn: 200 - 300m?

Steerd byggingarreits auk sérafnotareits a 16d: 330 - 590m?
Fjoldi fasteigna: 18

Fjoldi l6da: 6

Lysing: Radhus og parhus a tveimur haedum med utsyni
af efri haed. LOOIr stadsettar vid ibudargdtur vestast a

skipulagssveedi.

Lagmarksnyting a 1. haed: 120m?
Hamarksnyting a 1. haed: 180m?

Lagmargsbyggingarmagn: 200m?
Hamarksbyggingarmagn: 300m?

Hamarksvegghaed er 5m *
Hamarkspakkédi er 7m *

* Fra golfkéta adalhaedar, uppgefnum a haedabladi.
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Daemi um steerd, l6gun og stéllun einbylishisa i landhalla

K:‘§.0

GK: 0.0
L4

K: 6.0
h 4

Mogulegur kvistur

K:|4.3
v
K: 2.7
v

GK: 0.0
A 4

K:-2.7
v

Daemi um mdgulega Utfaerslu & haedasetningu fyrir SK-04

Lodir sem falla undir sérskilmala SK-04

4.5 Sérskilmalar SK-04
Einbylishis

Byggingarreitur: 15m x 23m =345m?

Heimilt byggingarmagn: 250 - 400m?

Steerd 166a: 680 - 1.290m?

Fjoldi fasteigna: 16 - 32 ( med heimild f. 2 ibudum 16-32 )
Fjoldi l6da: 16

Lysing: Einbylishusalédir i husapyrpingum austast a
skipulagssveedi vid Ytri-Ranga. Lodir stadsettar i halla og
med utsyni yfir Ytri-Ranga og Hellu. Hus ad hiluta til &
tveimur haedum. Nedri haed nedar en adkomuhaed og felld
inn i landhalla.

Lagmargsbyggingarmagn: 250m?
Hamarksbyggingarmagn: 400m?

Par sem einbylishusal6dirnar eru i miklum landhalla
er gerd kvéd um pad ad husin fylgi hallanum & landinu i
haedadeilingu. Ekki er heimilt ad fletja ut landid og byggja
husin a einni haed.

Hamarkskoti paks (hvort heldur sem er slétt pak eda
meenispak) er 6,0 metrar fra kéta adalhaedar, uppgefin a
haedabladi.
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Daemi um steerd og légun hdsa sem falla undir skilmala SK-05

Mogulegur kvistur KJ.O Mogulegur kvistur
K: A
v, —
K: 2.7
h 4
GK: 0.0
h 4

Hamarkshaedir

K: 6.0
Méqgulegur kvistur A 4

K:4.3
g
K: 2.7
v

Daemi um mdgulega Utfaerslu & haedasetningu fyrir SK-05

L6dir sem falla undir sérskilmala SK-05

4.6 Sérskilmalar SK-05
Radhis med vinnustofu | 2 haedir

Byggingarreitur: 10m x 14m =140m?

Heimilt byggingarmagn: 180 - 280m?

Steerd byggingarreits auk sérafnotareits a 16d: 355 - 590m?
Fjoldi fasteigna: 4

Fjoldi l6da: 1

Lysing: ibudahis med moguleika & pjénustu eda einfaldri
atvinnustarfsemi & jaréhaed, t.d. vinnustofu, skrifstofu,
galleri, handverksverkstaedi o0.p.h. Tvo sérmerkt bilastaedi, a
sameiginlegu bilasteedaplani fylgja hverri fasteign.

Lagmarksnyting a 1. haed: 100m?
Hamarksnyting a 1. haed: 140m?

Lagmargsbyggingarmagn: 180m?
Hamarksbyggingarmagn: 280m?

Hamarksvegghaed er 5m *
Hamarkspakkéti er 7m *

* Fra golfkéta adalhaedar, uppgefnum a haedabladi.
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Hamarkshaedir

GK: 0.0
v

Daemi um mogulega Utfeerslu & haedasetningu fyrir SK-06

4.7 Sérskilmalar SK-06
Pjonustuldd fyrir versiun | 1 haed

Byggingarreitur: 12m x 25m =300m?
Heimilt byggingarmagn: 200 - 300m?
Steerd |6dar: 905 m?

Fjoldi fasteigna: 1

Fjoldi 166a: 1

Lysing: bjénustureitur fyrir hverfid. Ekki eru heimilar ibudir
a reitnum.

Lagmargsbyggingarmagn: 200m?
Hamarksbyggingarmagn: 300m?

Hamarksvegghaed er 4,5m *
Hamarkspakkéti er 5m *

* Fra golfkéta adalhaedar, uppgefnum a haedabladi.
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5. Steerdartoflur | Yfirlit yfir l6dasteerdir, byggingarheimildir ofl.

5.1 Heidarbjarg og Heklubjarg

Heidarbjarg

Heklubjarg

Feer landeignanr.

L6o A

L6d B

Lés C

L6d A

L6 B

L66 C

L68 D

969

969

1288

1380

1472

952

1288

0,25

0,25

0,28

0,26

0,41

0,25

0,47

0,45

0,45

0,51

0,48

0,61

0,46

0,70

Pr. [bié feer fasteignanr.

Parhus

Parhus

RadhUs - 3 ib.

RadhUs - 3 b.

Radhts - 3 ib.

Parhis

Radhts - 3ib.

SK-01
SK-01

SK-01
SK-01

SK-01
SK-01
SK-01

SK-01
SK-01
SK-01

SK-03
SK-03
SK-03

SK-01
SK-01

SK-03
SK-03
SK-03

120
120

120
120

120
120
120

120
120
120

200
200
200

120

120

200
200

220
220

220
220

220
220
220

220
220
220

300
300
300

220
220

300
300
300
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5.2 Hellubjarg og Holtabjarg
Faer landeignanr. Pr. [bué feer fasteignant.
Hellubjarg
L6o A 1419 0,25 0,47 Rasdhus - 3 b. 1 SK-01 120 220
3 SK-01 120 220
5 SK-01 120 220
L66 B 1403 0,43 0,64 Radhus - 3 Ib. 7 SK-03 200 300
9 SK-03 200 300
11 SK-03 200 300
Lés C 1285 0,28 0,51 Radhus - 3 1b. 2 SK-01 120 220
4 SK-01 120 220
6 SK-01 120 220
L6d D 1054 0,38 0,57 Parhus 8 SK-03 200 300
10 SK-03 200 300
LGS E 1054 0,38 0,57 Parhus 12 SK-03 200 300
14 SK-03 200 300
Holtabjarg
L66 A 1518 0,40 0,59 Rasdhus - 3 b. 1 SK-03 200 300
3 SK-03 200 300
5 SK-03 200 300
L66 B 1006 0,24 0,40 Parhis 2 SK-01 120 200
4 SK-01 120 200
L66 C 918 0,44 0,65 Parhus 6 SK-03 200 300
8 SK-03 200 300
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Feer landeignanr.

L6d A

L6o B

L6o A

L66 B

Lés C

L66 D
LGS E
L6d F
L66 G
L6o H

Léd |

Bjargsbran og Brekkubjarg

905

1836

1000

1137

866

932
686
805
1123
793

750

0,22

0,39

0,45

0,40

0,35

0,27
0,36
0,31
0,22
0,32

0,40

0,33

0,61

0,75

0,66

0,58

0,43
0,58
0,50
0,36
0,50

0,67

Pr. [biié feer fasteignanr.

pjonustulod

Radhts - 4 b.

Rasdhus - 3 b.

Radhus - 3 b.

Parhus

Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli

Parhis

© N O w

A

11

13
15

17
19
21
23
25

27
29

SK-06

SK-05
SK-05
SK-05
SK-05

SK-02
SK-02
SK-02

SK-02
SK-02
SK-02

SK-02
SK-02

SK-04
SK-04
SK-04
SK-04
SK-04

SK-02
SK-02

200

180
180
180
180

150
150
150

150
150
150

150
150

250
250
250
250
250

150
150

300

280
280
280

250
250
250

250
250
250

250
250

400
400
400
400
400

250
250
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5.4 Rangarbjarg
Faer landeignanr. Pr. [bud feer fasteignanr.
Rangarbjarg
L6d A 1132 0,40 0,66 Radhus - 3 b. 1 SK-02 150 250
3 SK-02 150 250
5 SK-02 150 250
L6 B 1314 0,34 0,57 Radhus - 3 ib. 7 SK-02 150 250
9 SK-02 150 250
11 SK-02 150 250
L66 C 903 0,33 0,55 Parhus 13 SK-02 150 250
15 SK-02 150 250
L66 D 1290 0,19 0,31 Einbyli 17 SK-04 250 400
LOd E 1140 0,22 0,35 Einbyli 19 SK-04 250 400
L6d F 850 0,29 0,47 Einbyli 21 SK-04 250 400
L6d G 840 0,30 0,48 Einbyli 23 SK-04 250 400
L6d H 828 0,30 0,48 Einbyli 25 SK-04 250 400
L6a | 1350 0,44 0,74 Radhus - 4 Ib. 27 SK-02 150 250
29 SK-02 150 250
31 SK-02 150 250
33 SK-02 150 250
L6d ) 1088 0,41 0,69 Radhus - 3 ib. 35 SK-02 150 250
37 SK-02 150 250
39 SK-02 150 250
L6d K 1128 0,40 0,66 Radhus - 3 ib. 2 SK-02 150 250
4 SK-02 150 250
[ SK-02 150 250
L6o L 839 0,36 0,60 Parhus 8 SK-02 150 250
10 SK-02 150 250
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5.5 FAgisbjarg
Feer landeignanr. Pr. [biio feer fasteignanr.
Agisbjarg
L6d A 1020 0,29 0,49 Parhus 1 SK-02 150 250
3 SK-02 150 250
L6d B 868 0,35 0,58 Parhus 5 SK-02 150 250
7 SK-02 150 250
L68 C 1078 0,28 0,46 Parhus 9 SK-02 150 250
*Ath. [60in er med kvéd um fraveitulogn i gegnum (60 ( undir jord ) 11* SK-02 150 250
L66 D 880 0,28 0,45 Einbyli 13 SK-04 250 400
LOB E 1432 0,17 0,28 Einbyli 15 SK-04 250 400
L6o F 1006 0,25 0,40 Einbyli 17 SK-04 250 400
L66 G 851 0,29 0,47 Einbyli 19 SK-04 250 400
L6d H 899 0,28 0,44 Einbyli 21 SK-04 250 400
L6 | 1111 0,23 0,36 Einbyli 23 SK-04 250 400
L6dJ 1121 0,40 0,67 RadhUs - 3 b. 25 SK-02 150 250
27 SK-02 150 250
29 SK-02 150 250
L6 K 888 0,34 0,56 Parhus 31 SK-02 150 250
33 SK-02 150 250
Heildarfjoldi loda: 49 Heildarfjoldi fasteigna: 100
Fjoldi einbylishisa: 16
Fjoldi fasteigna i parhdsum: 29
53

Fjoldi fasteigna i radhtsum:

bess ad auki er ein pjénustul6d sem er ekki hugsud fyrir ibtdir



