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1 INNGANGUR

SAMPYKKTIR

Skipulagsgogn:

Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500, dags. 07.06.2021.
Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med sifari breytingum, var sampykkt af Greinargerd pessi med skipulagsskilmalum.

Rangarpingi ytra pann

F.h. Rangdarpings ytra

Tillagan var kynnt

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnar-

tidinda pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

1.1 Inngangur

Deiliskipulag petta er unnid & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.

Um er ad reeda nytt deiliskipulag fyrir atvinnusvaedi sunnan Sudurlands-
vegar a Hellu, austast i péttbylinu.

Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu.

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari og a uppdreetti, dags.
07.06.2021.

1.2 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir @ kortagrunni sveitarfélagsins, gégnum
fra Vegagerdinni dsamt innmaelingum.

Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500. dags. 07.06.2021
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
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2 FORSENDUR

Hella er staersti péttbyliskjarni Rangarpings ytra og proun péttbylisins
tengist Sudurlandsvegi sem nu liggur i gegnum byggdina. | dranna ras
hefur myndast péttbyliskjarni medfram Sudurlandsveginum og a Hellu
er ad finna Oflug atvinnufyrirtaeki, pjonustufyrirtaeki og helstu
bjonustustofnanir sveitarfélagsins. Med mikilli fjolgun ferdamanna
hefur umferd um Hellu taeplega tvofaldast & arabilinu 2001-2016.

A sidustu arum hefur atvinnutaekifeerum fjélgad og sveitarfélagid fengid
fjolda fyrirspurna fra staerri sem smeerri fyrirtaekjum um lausar 16dir en
litid frambod er af I6dum til uppbyggingar & atvinnustarfsemi.

2.1 Markmid skipulagsgerdar

Markmid med gerd deiliskipulagsins er ad geta bodid upp a |8dir til
uthlutunar sem henta fjolbreyttri atvinnustarfsemi a Hellu. bannig verdi
brugdist vid aukinni eftirspurn eftir slikum [66um og tryggt ad péttbylid
geti prdast afram sem vaxandi pjonustumidstdd 4 Sudurlandi.

2.2 Tengsl vid adrar a=tlanir
2.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Leidarljos Landsskipulagsstefnu eru eftirfarandi:

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri proun.
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli
ad seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgeedum félks.
e AQ skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishafni
landsins alls og einstakra landshluta.

| kafla 3.3.1 segir um skilgreiningu meginkjarna:

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga og gerd sdknardeetlana landshluta
verdi skilgreindir meginkjarnar i hverjum landshluta og vinnuséknar- og
bjonustusveedi peirra. Uppbyggingu, par @ medal samgangna, verdi
hagad pannig ad hun sé til pess fallin ad styrkja kjarnana sem sjdlfbzera
burdardsa viokomandi neersamfélags.”

[ kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir:

,Sveitarfélég skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med
pad fyrir augum ad efla viokomandi péttbylisstad og standa vérd um
verdmeet ndtturusvaedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli pétt-
bylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og
blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudar-
byggd i pagu sjdlfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.”

i kafla 3.2.2 um hagkveema uppbyggingu segir:

| skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbygg-
ingu ibudar- og atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjaganlegum pérf-
um samfélagsins og lydreaedislegum breytingum til framtidar. Studlad
verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir
og steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt htusnaedi sem studli ad
félagslegri fj6lbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad
frambodi é husneedi fyrir alla tekjuhdpa.”
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{ kafla 3.5.2 um samgdngur i péttbyli segir:

LSveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og sam-
goéngur. Ahersla verdi 1698 ¢ géngu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna
saman almenningssamgdéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og
gatnahénnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir
akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.”

{ kafla 3.3.1 um gaedi byggdar og baejarryma segir:

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad gaedum
hins byggda umhverfis og sett fram stefna og dkveedi um meelikvarda
byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og ferda-
madta. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og utivistar-
svaedum med pad ad markmidi ad hvetja til utiveru og hreyfingar,
matjurtaraektunar og ndtturuupplifunar og vardveita verdmeet ndtturu-
sveaedi.”

Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid landsskipulagsstefnu.

2.2.2  Adalskipulag Rangarpings ytra

Deiliskipulagid er unnid 4 grundvelli gildandi Adalskipulags Rangarpings
ytra 2016-2028. Skipulagssvaedid neer yfir verslunar- og pjénustusveedi
(Vp20), athafnasvaedi (AT4) og iGnadarsvaedi (126).

Um svaedin segir i adalskipulagi:

EFLA VERKFRADISTOFA

Verslun og pjonusta

2 FORSENDUR

NR HEITI LYSING
Ekkert deiliskipulag til af sveedinu og pad er 6byggt.
Gert er rad fyrir ymiss konar verslun og pjonustu,
Vb20 | Sudurlandsvegur mOgl.,l|EIkI a hrelnle.grll starfsemi sunnan,tl_l a svaedinu.
Byggingar geta verid & 1-2 haedum og nytingarhlutfall
0,2-0,4. Logd er ahersla a vandadan fragang l6da.
Steerd svaedis er um 4 ha.
Athafnasvaedi
NR HEITI LYSING
Ekkert deiliskipulag er til af svaedinu og pad er dbyggt.
Gert er rad fyrir fjolbreyttri og hreinlegri starfsemi.
Byggingar geta verid 4 1-2 haedum og nytingarhlutfall
ATA Sunnan 0,2-0,4.

Sudurlandsvegar | A sydri hluta svaedisins er heimilt ad vera med grofari
ionadarstarfsemi, pd pannig ad hun rdmist innan
akvaeda skipulagsreglugerdar um athafnasvaedi. Steerd
svaedis er um 6 ha.

I1dnadarsvaedi

NR | HEITI LYSING
Ekkert deiliskipulag til af sveedinu. Svaedid er 6byggt.
Bilastaedi skulu vera framan vid hus og geymslusvaedi,

Sunnan , ks
126 Sudurlandsvegar ef um slikt er ad raeda, skulu vera aftan vid hus.
& Byggingar geta verid 4 1-2 haedum og nytingarhlutfall

0,2-0,4. Stzerd svaedis er um 4 ha.




i stefnu adalskipulagsins er 16gd dhersla & ad Hella eflist sem midst6d
stjérnsyslu, menningar og verslunar i sveitarfélaginu. Leidarljés
stefnumorkunarinnar er ad styrkja péttbylid sem dkjésanlegan stad til
busetu, atvinnuuppbyggingar og sem vidkomustad fyrir ferdamenn. Vid
skipulag sveeda verdi hugad ad pvi ad starfsemi geti prdast og breyst
svo ad hus og svaedi geti nyst til annarra nota en upphaflega var d=tlad.
Pannig er studlad sveigjanleika og lifvaenleika byggdarinnar. Skopud
verdi dkjosanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s. idnad, Urvinnslu
landbunadarafurda, handverk o.fl. dsamt vinnuadstodu fyrir litil
fyrirtaeki og folk i fjarvinnslu. Tryggt verdi naegilegt frambod 16da undir
fjdlbreyttar steerdir ibudar- og atvinnuhulsnaedis og adra starfsemi.

Helstu markmid fyrir samgongur eru eftirfarandi:

e Ahersla er 4 vandadan fragang & umhverfi Sudurlandsvegar i
gegnum Hellu.

e Gera vegtengingar vid Sudurlandsveg 6ruggari.

e GOngu-, reid- og reidhjolaleidum verdi fjolgad til ad hvetja iblda og
gesti til dtivistar.

e Gatnakerfid midi vid ad hus geti stadid beggja vegna gdtu sem gerir
gatnagerd og lagnir odyrari.

-

~
S ar

Mynd 1. Afmorkun skipulagssvaedis synd med raudri brotalinu.
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2 FORSENDUR

2.3 Stadheettir 2.6 Vistgerdir
Deiliskipulagssveedid er stadsett vid austurjadar péttbylisins & Hellu, Samkveemt vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar fislands
sunnan Sudurlandsvegar. Staerd sveedisins er um 13 ha. Landid er ad flokkast allt svaedid sem Tun og akurlendi (L14.2).

mestu leyti vel gronir sandar og undanfarin ar hefur pad verid nytt fyrir
hrossabeit 8 sumrin. Svaedid er nokkud flatt, pé einna haest um midbikid
og hallar adeins til austurs og sudausturs. Haed yfir sjdvarmali er um 30-
35m.

Ekki er pvi um ad reeda vidkvaemar vistgerdir a svaedinu.

2.4 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er & sveedinu.
2.5 Minjar

Engar pekktar fornminjar eru & svaedinu skv. adalskraningu fornleifa
sem unnin var arid 2010.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar a framkvaemdartima, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun [slands og framkveemd stédvud uns akvérdun Minja-

stofnunar liggur fyrir um hvort halda megi 4fram og pd med hvada skil-

malum. Mynd 2. Vistgerdakort NI. Rauda brotalinan synir afmérkun svaedisins
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3 ALMENNIR SKILMALAR

Reitaskipting sveedisins

Skipulagssvaedinu er skipt upp i prja reiti eftir mismunandi dherslu um —_ :'_:'.i'.'.'_'.‘.'_'.f.'-'-'_"""".’ ’, —
starfsemi innan peirra. Gert er rad fyrir 24 168um i heild. ] — I
- ) ) ) NS SUBDURLANDSVEGUR it N
Ekkert deiliskipulag er til af sveedinu og pad er dbyggt. e
Byggingar geta verid a8 1-2 haedum og nytingarhlutfall 0,2-0,4. L6gd er ~ | VERSLUNAR- OG bJONUSTUSV/DI
ahersla @ vandadan fragang |60a. .
FAXAFLATIR

Samkvaemt adalskipulagi er heimilt ad hafa hreinlega starfsemi sunnan ‘
til & verslunar- og pjénustusvaedi og einnig er heimilt ad hafa groéfari
iOnadarstarfsemi d sydri hluta athafnasvaedis, pd pannig ad hdn rimist ATHAFNASVADI
innan akvaeda um athafnasvaedi. ‘ .
Nanar er gerd grein fyrir skilmalum innan hvers reits i kafla 4. - | sn.emmsrmlm

NR | SKVRINGAR FIOLDI LOPA IDNADARSVADI

R1 Verslun og pjonusta 9

R2 Athafnalddir 7

R3 I6nadarlédir 8
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3.1 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Byggingareitir [66a eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti og skulu allir
meginhlutar hdss standa innan byggingareits, eins og hann er syndur a
meelibladi fyrir hverja 166. Heimilt er ad dkvednir byggingarhlutar svo
sem loftraestibinadur og skorsteinar séu heerri en uppgefnar
hamarkshadir skv. l6datoflu. Skal gera grein fyrir sliku asamt
rokstudningi pegar sétt er um byggingarleyfi.

Byggingareitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir a
deiliskipulagsuppdraetti og malsettir & maelibladi. Fost byggingarlina er
synd par sem pad a vid.

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarbl6d,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar { adalatridum, haedartdlur &
landi vid hus og 4 l16damorkum, bilastaedi, girdingar og annad pad sem
skiptir mali fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja & [68inni, sbr.
byggingareglugerd nr. 112/2012.

3.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall brattéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og
I68arsteerdar. Hamarksflatarmal bygginga & [66inni faast med pvi ad
margfalda |[68astaerd med nytingarhlutfalli.

EFLA VERKFRADISTOFA
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3.3 Mzali- og hadarbl6o

Meelibl6d syna I68amork, staerdir [60a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a
68ir og kvadir ef einhverjar eru. Hadarblod syna goétu- og
gangstéttarhadir vid |66amork adkomumegin 4 168 (G). Haed a landi &
bakléd skal synd vid [66amork fjser a6komu (L). Haed a adalgolfi
byggingar skal synd & haedarblédum (H). A haedarblédum skal syna
stadsetningu og hadir frarennslis- og vatnslagna og kvadir um legu og
inntok veitna.

Vid gerd maeliblada geta upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega,
t.d. vardandi l6dasteerdir og |66amork.

3.4 Fragangur l6da

Almennt skal fragangur |60a vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og [6daruppdraetti.

Logd er ahersla 4 géda asynd [6dar.

Afmorkun 160a skal vera skyr og greinileg i landi. L6darhafi skal ganga
fra 16damorkum sinum ad gangstéttum eda gotum med girdingu og/eda
grodri i samradi vid sveitarstjorn. Lodarhafi skal hafa samrad vid
nagranna um fragang a sameiginlegum l6darmdérkum. Verdi dgreiningur
um fragang & sameiginlegum [68armorkum skal hlita udrskurdi
byggingarnefndar og/eda byggingarfulltrda i pvi mali.

Par sem |83ir liggja ad landi sveitarfélagsins skal I68arhafi ganga fra sinni
168 i peirri haed sem synd er 4 hadarblédum. Ef naudsyn krefur er heimil
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landmétun eda stollun innan 168ar. Fjarleegd stalla/flaa fra l6darmaork-
um skal vera a.m.k. j6fn hzed peirra.

Ef hadarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn
bola prysting fra adliggjandi gbtu, gangstétt, gongustig, 160 eda
bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari
en 1:2, nema med leyfi byggingarfulltria.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir I6darmaork.
Ekki skal raska meira landi en naudsyn krefur.

Sveitarstjérn getur 1atid fara fram vidhald a kostnad l6darhafa, ef peim
finnst vidhaldi abdtavant, enda hafi pau gert I6darhafa vidvart med
naegum fyrirvara. Lddarhafa er skylt ad ganga fra byggingu ad utan og
68 samkvaemt skilmalum og byggingarnefndarteikningum, eigi sidar en
bremur arum eftir ad framkvaemdir hefjast. Vid gildistoku pessa
deiliskipulags hafa I68arhafar 6fragenginna [66a tvo ar til ad ganga fra
160 sinni.

3.5 Skilti og lysing

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samreemi vid gildandi
reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a
viokomandi byggingu eda 168 hennar. Ef um sjalfstaeda skiltaturna er ad
raed skal seekja um byggingarleyfi vegna peirra.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu
og lysingu sem skal haft ad leidarljési. L60arhafa er frjalst ad lysa upp
[66 og mannvirki innan sinnar l68ar 4 medan lysing veldur ekki
6paegindum eda truflun utan |66armarka. Lysingu skal beint ad adkomu

I60a og husa. Litid skal til pess ad velja lysingu vid hafi og lagmarka
ljésmagn eins og haegt er. Lysing utanhuss skal vera ébein, latlaus og
glyjulaus med afskermudum l6mpum. Til ad ldgmarka orkunotkun og
draga ur ljdsmengun skal lysingu stillt i hof.

3.6 Veitur

Engar lagnir eru a sveedinu enn sem komid er.
Vatnsveita: Svaedid tengist Vatnsveitu Rangarpings ytra og Asahrepps.
Rafveita: Svaedid tengist RARIK.

Fraveita: Svaedid tengist fraveitukerfi sveitarfélagsins. Um fraveitu gildir
reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

Ofanvatn: Bent er 4 pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu
yfirbordi vid hus beint nidur i jaréveginn. Koma ma fyrir malarpidum
undir yfirbordi 168a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og
nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefébundnar paklagnir vid ad beina
vatninu ad malarpudanum. Gera skal grein fyrir tilhdgun fraveitu
regnvatns a sérteikningum.

3.7 Sorpgeymslur

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd 112/2012.
Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott
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og pbaer séu litt dberandi. Sorpflokkun er i sveitarfélaginu. Sorphirda fer
eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.8 Mengunarvarnir

Vid honnun hisa og |60a skal gera rad fyrir mengunarvérnum, par sem
bad avid, sbr. 16gum og reglugerdum par ad lutandi. Er att vid m.a. oliu-
sand-, og fituskilju og loftraesingu. Verdi um lyktarmengandi starfsemi
ad reda skal tryggja ad videigandi radstafanir verdi gerdar til ad ekki
verdi ami ad. Verdi um mengandi starfsemi ad raeda skal hafa samrad
vid Heilbrigdiseftirlitid 4 svaedinu um adgerdir til mengunarvarna.

3.9 Geymslu- og gamasvaedi innan 168a

Geymslu- og gamasveedi innan |6d8ar skal vera snyrtilegt og skal
I68arhafi tryggja ad pad sé ekki synilegt, t.d. med girdingu eda alika.
begar adaluppdreettir eru lagdir fram vegna byggingarleyfis skal
I68arhafi gera grein fyrir hvernig hann zetlar sér ad skerma af eda haga
geymslu- og gdmasvaedi innan |6dar.

3.10 Samgongur
3.10.1 Gotur, bilastaedi og gonguleidir

i adalskipulagi er fyrirhugad hringtorg & Sudurlandsvegi austast f{
péttbylinu. Veghelgunarsvaedi Sudurlandsvegar er 30 m fra midlinu.
Adkoma ad svaedinu ad austan er um nyja gotu fra hringtorginu, einnig
er adkoma ur vestri um Faxaflatir og Sleipnisflatir.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Gera skal grein fyrir bilastaedum og adkomu ad 160 fra gotu. Bilastadi
skulu vera innan vidkomandi I6dar. Almenn adkoma og bilastaedi skulu
vera vel fragengin. Ekki er heimilt ad aka beint af bilastaedi ut a gotu.

Vestan svaedisins er opid svaedi med gongu- og reidleid. Gonguleidir
tengjast nuverandi stigakerfi @ Hellu med undirgéngum undir
Sudurlandsveg.

Gangstéttar og géngustigar eru 2 m breidir nema annad sé tekid fram.
Hvort tveggja er synt & skipulagsuppdreaetti. Yfirbord skal henta
fyrirhugadri umferd og fragangur vera pannig ad par verdi ekki
uppsofnun vatns og snjomokstur sé audveldur.

Lega gongustiga, nanari honnun gatna og gatnamoéta getur breyst
litillega vid nanari honnun og krefst slikt ekki breytinga a deiliskipulagi.
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4 DEILISKIPULAG — SERSKILMALAR

Akvaedi fyrir 168ir verslunar og pjénustu
Skipulagssvaedid skiptist i prja reiti eftir starfsemi, eins og adur hefur

komid fram, og gilda sérskilmalar fyrir hvern reit.
Fisldi Lagmarks Hamarks Hamarks Nytingar-
., i L6d L60 m? hjaaa bygginga- bygginga- manishaed hlutfall
4.1 Verslunar- og pjonustusvaedi magn m? magn m? m 0,2-0,4
Svaedi fyrir verslunar- og pjonustu- Faxaflatir 3 3.528,1 1-2 705,6 1.411,2 12 0,2-0,4
starfsemi er vid Faxaflatir. Gert er radd
. ) - Faxaflatir 4 3.325,8 1-2 665,2 1.330,3 12 0,2-0,4
fyrlr 9 |06um_ SUBURLANDSVEGUR
Faxaflatir 5 4.169,5 1-2 833,9 1.667,8 12 0,2-0,4
bar sem byggingarreitir na yfir fleiri en VERSLUNAR- OG bJONUSTUSVZ®I
eina 168 er heimilt ad byggja |6dirnar FARAFLATIR Faxaflatir 6 2.574,0 1-2 514,8 1.029,6 12 0,2-0,4
eins og um eina |60 sé ad reda. Ef um )
csteed 5 52 skal Faxaflatir 7 6.530,8 1-2 1.306,2 2.612,3 12 0,2-0,4
tvo stakstze Us er ad rxeda ska
fjarleegd huass fra l68armdrkum vera ITHAENESNER) Faxaflatir8 | 2.783,2 | 12 556,6 1.113,3 12 0,2-0,4
minnst 5 m, ad 6dru leyti skal taka mid af )
’k 6 b . | 6 9 7 5 SLEIPMISFLATIR Faxaflatir 10 2690,0 1-2 538,0 1076,0 12 0,2'0,4
akvaedi byggingarreglugerdar, 9.7.5 gr. b
Faxaflatir 12 | 3.992,3 1-2 798,5 1.596,9 12 0,2-0,4
Byggingarheimildir, fjoldi hada og

fyrir aftan. Megin maenisstefna er i
austur-vestur, samsida Sudurlandsvegi.
Styttri Utbyggingar eru pvert a hana.

Bilastaedi eru innan l6da. A 8llum 168um skal vera naegjanlegur fjoldi
bilastaeda til
ad anna peirri starfsemi sem par fer fram.
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4 DEILISKIPULAG — SERSKILMALAR

4.2 Athafnasvaedi

Svaedi fyrir athafnalédir er vid Akvzdi fyrir afhafnalodir

Sleipnisflatir. Gert er rad fyrir 7 l66um.

SUBURLANDSVEGUR

b b . e 4 vfir fleiri Fisldi Lagmarks Hamarks Hamarks Nytingar-

ar sem byggingarreitir na yrir fleiri en : L6d L6d m? ) bygginga- | bygginga- | maenishad hlutfall
. . .. . s oxe . VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVAEDI haeda ) N 0.2-0.4

eina 160 er heimilt ad byggja l6dirnar eins magnm?® | magnm m ,2-0,

FAXAFLATIR

og um eina |66 sé ad reda. Ef um tvo
stakstaed hus er ad raeda skal fJar|£g6 Sleipnisflatir 3 3.076,3 1-2 615,3 1.230,5 12 0,2-0,4
huss fra [6darmorkum vera minnst 5 m,

Sleipnisflatir 5 | 2.785,5 | 1-2 557,1 1.114,2 12 0,2-0,4
. . ) , . ATHAFNASVADI ) , ) ,2-0,
ad 60ru leyti skal taka mid af akvaedi
byggingarreglugerdar, 9.7.5 gr. Sleipnisflatir 7 | 3.979,3 1-2 795,9 1.591,7 12 0,2-0,4
SLEIPHISFLATIR
Byggingarheimildir, fjoldi heaeda og IDNADARSVADI Sleipnisflatir9 | 3.786,8 1-2 757,4 1.514,7 12 0,2-0,4
’
nytingarhlutfall er tilgreint i toflu hér Sleipnisflatir 11 | 3.832,9 | 12 | 7666 | 1.533,2 12 0,2-0,4

fyrir aftan. Megin manisstefna er i
austur-vestur, samsida Sudurlandsvegi. Sleipnisflatir 13 | 2.710,8 | 1-2 542,2 1.084,3 12 0,2-0,4

Styttri Utbyggingar eru pvert a hana.

Sleipnisflatir 15 | 2.800,1 1-2 560,0 1.120,0 12 0,2-0,4

Bilastaedi eru innan 168a. A 6llum 168um
skal vera naegjanlegur fjoldi bilastzeda til
ad anna peirri starfsemi sem par fer fram.
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4.3 |0nadarsvaedi

Svaedi fyrir  idnadarlédir er vid Akvzdi fyrir iGnadarlodir

Sleipnisflatir. Gert er rad fyrir 8 |l66um.
SUBURLANDSVEGUR . . . s

. . . . .. I Lagmarks Hamarks Hamarks Nytingar-
par sem byggmgarreltlr na yflr fleiri en L6d L66 m? :ZI:; bygginga- bygginga- maenishad hlutfall
eina 160 er heimilt ad byggja 16dirnar eins VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVEDI magn m? magn m? m 0,2-0,4
og um eina 168 sé ad raeda. Ef um tvo FAXAFLATIR
stakstaed hus er ad reeda skal fjarleegd Sleipnisflatir 4 | 4.736 1-2 47,2 1.894,5 12 0,2-0,4
huss fra I60armérkum vera minnst 5 m, — Sleipnisflatir 6 | 4652 | 1-2 930,2 1.860,5 12 0.2-04
ad 60ru leyti skal taka mid af akvaedi
byggingarreg|uger6ar' 9.7.5 gr. Sleipnisflatir 8 25.486,1 1-2 5.097,2 10.194,4 12 0,2-0,4

SLEIPMNISFLATIR
nytingarhlutfall er tilgreint i t6flu hér fyrir Sleipnisflatir 12 | 8.5815 | 1-2 1.716,3 3.432,6 12 0,2-0.4
aftan. Megin manisstefna er i austur-
vestur, samsida Sudurlandsvegi. Styttri Sleipnisflatir 14 | 4.1069 | 1-2 8214 1.642,8 2 0,2-04
, .

Utbyggingar eru pvert a hana. Sleipnisflatir 16 | 49061 | 12 | 9812 1.962,4 12 0204
Bilastaedi eru innan [6da. A 6llum [68um Sleipnisflatir 18 | 4684,3 1-2 936,36 1873,72 12 0,2-0,4

skal vera naegjanlegur fjoldi bilastaeda til
ad anna peirri starfsemi sem par fer fram.
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5 UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr. 5.4.1.
i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Helstu ahrif deiliskipulagsins eru a
umhverfispeaettina landslag og asynd byggdar, grédur, samfélag, heilsu
og hagkveemni.

Landslag og asynd byggdar

Uppbygging svaedisins mun ohjakveemilega hafa ahrif & landslag og
asynd sveedisins. Sveedid er 6byggt og nokkud flatt, pad liggur vid
Utjadar péttbylis og i beinu framhaldi af ndverandi byggd. Settir eru
skilmalar um hamarkshaed bygginga og krofur um snyrtimennsku og
fragang 160a, girdingar o.fl. sem draga ur neikvaedum &hrifum

uppbyggingar.

Ahrif 4 landslag og asynd eru talin neikvaed en sem métvaegisadgerd til
ad draga ur neikveedum ahrifum uppbyggingar eru settir skilmalar til ad
tryggja fallegt byggdamynstur sem tekur tillit til annarra naerliggjandi
svaeda og gerdar krofur um snyrtimennsku og fragang |606a.

Groédurfar

Svaedid er obyggt og allar framkveemdir hafa pvi ahrif & grodurfar a
svaedinu. A vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar Islands er sveaedid
flokkad sem pPéttbyli og annad manngert land og pvi er ekki gerd grein
fyrir grodurfari 4 svaedinu. Sveedid er po raskad ad pvi leyti ad um er ad
reeda tun/beitiland & gronum sandi.

Ahrif & grédurfar eru talin dveruleg.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Samfélag, heilsa og hagkvaemni

Ahrif 4 samfélag eru talin jakvaed m.t.t. fjlgunar ibla og blémlegra
mannlifs. Skipulagid mun einnig hafa jakveed ahrif & lydheilsu iblia med
nyjum gongu- og stigatengingum vid Utivistar- og green svaedi.

Uppbyggingin studlar ad fjélgun ibda og styrkir pvi byggdina og tekju-
stofna sveitarfélagsins. Skipulagssveedid er i ndlaegd vid helstu innvidi
eins og gotur og veitur. Deiliskipulagid midar pvi ad samnytingu innvida
og hagkvaemri nytingu lands.

Med pvi ad hafa i gildi skipulag med skilmalum og stefnu til framtidar er
talid ad ahrif 4 atvinnulifid/samfélag séu jakvaed.

Nidurstada

Mikil porf er 4 I166um a Hellu fyrir fjolbreytta atvinnustarfsemi a Hellu.
Deiliskipulaginu er ztlada ad koma til méts vié pa eftirspurn og studla
ad aukinni atvinnuuppbyggingu & svaedinu. Sveitarfélagid sér pvi
taekifeeri i ad hafa skipulagdar 16dir tilbunar til athlutunar.

péttbylismork eru akvedin i adalskipulagi og sett fram stefna hvar
uppbygging i sveitarfélaginu skuli eiga sér stad. Stefna um prdéun
péttbylis & Hellu er sd ad umreett svaedi verdi nytt fyrir
atvinnuuppbyggingu. Ohjakveemilegt er ad raska svaedinu svo
atvinnuuppbygging sveitarfélagsins geti prdast afram 4 edlilegan hatt.

Sveitarstjorn leggur dherslu @ ad auka frambod 4 atvinnulédum i gédum
tengslum vié nuverandi byggd og telur heildarahrif af deiliskipu-
lagstillogunni pvi vera jakvaed fyrir sveitarfélagid i heild.
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6 MALSMEDFERD
6.1 Umsagnaradilar deiliskipulagstillogu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Umhverfisstofnun

e Orkuveita Reykjavikur

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

6.2 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.- 42. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010.

Gert er rad fyrir ad tillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar i juni
2021.

Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki gildi haustid 2021.

7 BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU
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