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INNGANGUR

Um er ad reda deiliskipulag fyrir svaedi sem skilgreint er sem ibudarbyggd i dreifbyli i gildandi
Adalskipulagi Rangdarpings ytra 2016-2028, skv. breytingu adalskipulags, augl. i B-deild 22.12.2021, par
sem heimiladar eru allt ad 20 ibudalddir.

Skipulagid tekur til 17 [68a og i gildi eru prju deiliskipuldg a sveedinu fra arunum 2011 til 2021 og verda
bau felld ur gildi vid gildistoku pessa skipulags. Ein, pessara 17 168a er landbunadarjord, Heidarbran Il
(L220265). Adkoma ad 16dum er synd & uppdraetti, asamt fjarleegd milli vegtenginga.

Sétt verdur um undanpégu, par sem naudsynlegt er, vegna fjarleegdar fra Arbaejarvegi og/eda fra Ytri-
Ranga.

Deiliskipulag petta er unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar nr.
90/2013Gerd er grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i umhverfisskyrslu (5. kafli) i samraemi
vid l6g nr. 11/2021 um umhverfismat framkvaemda og daetlana.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir 4 grunni loftmynda fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum IS50v fra LMi og
landamerkjaskra fra pjédskra. Deiliskipulagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.

e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:7.000.

e Hluti dr Adalskipulagi Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Greinargerd og umhverfisskyrsla.

FORSENDUR

Skipulagssvaedid er um 33 ha og liggur upp med Ytri-Rangd vestanverdi og austan Arbaejarvegar.
Skipulagssvaedid naer fra Arbyrgi (landnr. 165356) og upp med bokkum Ytri-Rangar til og med
Heidarbranar Il (landnr. 220265). Svaedid stendur & allbreidum flata austan Arbaejarvegar, sem hallar
svo nokkud bratt nidur ad bokkum Ytri Ranga. Gert verdur rad fyrir ad byggd verdi a og utan i flatanum
og afram verdur tryggt adgengi medfram Ytri-Ranga. ba verdur sott um undapagu parf sem byggd
verdur neer pjédvegi en 100 m.

Svaedid er ad hluta til byggt, m.a. er ibudarhus ad Bjargi byggt 1939 og Arbyrgi 2007. A 11 168um hafa
begar verid byggd ibadarhus og/eda sumarhus/gestahus. 6 16dir eru alfarid dbyggdar.

Samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnun island er landgerd & svaedinu tun og akurlendi (L14.2),
vidikjarrvist (L10.10) med hatt verndargildi, auravist(L4.2) med midlungs verndargildi, vidimdavist med
midlungs verndargildi og bldmgresisvist (L9.7) med midlungs verndargildi. Lingresis og Vingulvist (L9.6)
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0 FORSENDUR

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i Landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjornum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
dkvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hattum. Geeta skal ad hagkveemni vardandi samgéngur og veitur og bygqgd skal ekki ganga ad opérfu
d svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum. Leitast skal vid
ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut frd ségu, ndttur-
ufari eda menningu”.

2.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

[ Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028 er svaedid skilgreint sem ibudarbyggd i dreifbyli (B33 —
/Agissida/Bjarg, Heidarbrin) og landbdnadarland. Samhlida er unnid ad overulegri breytingu a
adalskipulagi par sem gert er rad fyrir 20 168um fyrir ibddarbyggd. Lodir skulu sameinast um adkomu
af Arbaejarvegi. Nyjar ibidarlédir i dreifbyli verda allt ad 3,0 ha ad staerd og nytingarhlutfall allt ad 0,05.
Hamarks byggingarmagn verdi ekki meira en 1.500 m?.

MYND 1. Gildandi sveitarfélagsuppdrdttur, svaedid merkt med raudum hring.
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Vid skipulag nyrra sveeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid nuverandi vegi og veitukerfi. Markmid
er ad nyta sem best tengingar vid stofn- og tengivegi, ad veitur nytist sem best og ad pjonusta vid ny
hus tengist peirri pjonustu sem pegar er veitt. A ibadarlédum i dreifbyli er heimilt dyrahald sem nanar
skal skilgreint i deiliskipulagi og einnig er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki | og
Il skv. reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Eftirfarandi skilmdlar gilda fyrir landbunadarland skv. gildandi adalskipulagi:

e Alandbunadarjérdum yfir 15 ha er heimilt til uppbyggingar skv. 2.3.8 um stakar framkvaemdir
i gildandi adalskipulagi.

2.3 Deiliskipulag

A svaedinu er i gildi eftirfarandi deiliskipulég sem falla ur gildi vid gildistoku pessa deiliskipulags:

e Heidarbrun Il i Rangdrpingi ytra — Deiliskipulag fyrir 2 fristundahus og skemmu, sampykkt
20.12.2012. Deiliskipulagid naer yfir 2 spildur ar landi Heiéabrun Il

e /gissida 1, 168 4 — Deiliskipulag, sampykkt 13.09.2017. Deiliskipulagid nzer yfir 166 4 nr.
218360.

e Bjargstun i Rangdrpingi ytra — sampykkt 15.april 2021. Deiliskipulagid tekur til £gissidu 1 [68ar
1 (landnr.218358).

2.4 Fornminjar

Skv. adalskraningu fornleifa i sveitarfélaginu Rangdarpingi ytra fra 2001 er fornleif skrad innan svaedisins
og er hun synd & uppdreetti. Eftirfarandi fornleif er innan svaedisins:

e RA-419-021 (Lambabyrgi/toft/fiarskyli): vid dna, skammt innan vid Hofdann er byrgi(rétt) fyrir
[6mb, pegar setid var yfir peim um fraferur. bar fyrir nor6an er nybylid Bjarg. Toft
lambabyrgisins er a bokkum Rangar um 200 m sudaustur fra Bjargi. Toftin er hringlaga og um
12 m i pvermal og er hledsluhaedin um 0,5 m. Dyr eru a ad austanverdu.

Ekki er heimilt ad raska minjum nema i samradi vid minjavord. Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad
tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Ef farid er i framkvamdir innan fridhelgunarsvaedis minja skal pad gert i samradi vid
Minjastofnun.
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0 DEILISKIPULAG — SKIPULAGSSKILMALAR

DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Eftirfarandi skilmalar gilda fyrir ibudarbyggd i dreifbyli skv. gildandi adalskipulagi:

A allt ad 3,0 ha ibudarlédum skal nytingarhlutfall vera allt ad 0,05. Hamarks byggingarmagn verdi ekki
meira en 1.500 m? og sému skilmélar gilda & ibudarlé6dum staerri en 3 ha en voru stofnadar adur en
nugildandi adalskipulag(2015-2028) ték gildi. Eftirfarandi skilmalar gilda fyrir landbunadarland skv.
gildandi adalskipulagi:

e Alandbunadarjordum yfir 15 ha er heimilt til uppbyggingar skv. 2.3.8 um stakar framkvaemdir
i gildandi adalskipulagi.

Ein |68, Heidarbrun Il, er hluti jardarinnar, sem er skrad 72 ha ad staerd (skra.is juni 2023).

3.1 Lo6dir

Alls eru skilgreindar 16 ibudarlddir innan skipulagsins og 1 168 er afram hluti landbunadarjardar,
Heidarbran Il (landnr. 2200265). L6damork eru skv. landeignaskra (juni 2023).

Innan hverrar |68ar er sidan skilgreindur byggingareitur.

L&dir, heiti peirra og staerd er synd a skipulagsuppdreetti.
3.2 Byggingar

Skilgreindir eru 17 byggingarreitir og skulu byggingar vera innan peirra. Ekki eru sérstakar krofur gerdar
um form og utlit bygginga umfram almennar gaedakrofur. Pakgerd er frjals.

Gerd er grein fyrir niverandi fasteignum innan 168a, skv. fasteignaskra (04.05.21).
Byggingarreitir a ibudarlédum:

B1 — Arbyrgi. Innan byggingarreits er ibudarhus, byggt 2007, skrad steerd er 333,2 m% Auk pess er
heimilt ad byggja bilskir og gestahus. Heildarbyggingarmagn 16dar getur verid allt ad 950 m2.

B2 - Bjarg. Innan byggingarreits er ibudarhus, byggt 1939, skrdd steerd er 114,3 m2. Auk pess er
heimilt ad byggja bilskur og gestahus. Heildarbyggingarmagn 16dar getur verid allt ad 125 m2.

B3 — Agissida 1, 160 1. Innan byggingarreits ibudarhus, byggt arid 2020, skrad steerd er 113,5 m2. Auk
bess er heimilt ad byggja bilskir og gestahus. Heildarbyggingarmagn 16dar getur verid allt ad 700 m2.

B4 — Agissida. Innan byggingarreits er sumarhus, byggt arid 2003, skrad steerd er 36,5 m? og gestahus,
byggt 4rid 2003, skrdd sterd er 14,2 m2 Auk bess er heimilt byggja ibudarhis og bilskar.
Heildarbyggingarmagn lédar getur verid allt ad 750 m2.

B5 — Agissifa 1, 168 3. Innan byggingarreits er sumarhus/gestahus, byggt arid 1991, skrad steerd er
26,6 m?2. Auk pess er heimilt ad byggja ibudarhus og bilskdr. Heildarbyggingarmagn l6dar getur verid
allt ad 700 m2.
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B6 — Agissida 7. Innan byggingarreits er ibadarhus, byggt arid 2017, skrad steerd er 117 m?. Auk pess
er heimilt ad byggja bilskur og gestahus. Heildarbyggingarmagn |6dar getur verid allt ad 950 m?2.

B7 — Agissifa 1, 160 5B. Innan byggingarreits er sumarhus/gestahus, ekki er skrad staerd i fasteignaskra.
Auk pess er heimilt ad byggja ibudarhus og bilskar. Heildarbyggingarmagn [68ar getur verid allt ad 320

m>.

B8 — /gissida 1. Innan byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus, bilskir og gestahus.
Heildarbyggingarmagn lédar getur verid allt ad 650 m2,

B9 — Agissida 1, 160 7. Innan byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus, bilskar og gestahus.
Heildarbyggingarmagn lé8ar getur verid allt ad 650 m?.

B10— Agissida 1, landspilda A. Innan byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus, bilskir og gestahus.
Heildarbyggingarmagn lédar getur verid allt ad 1.350 m2.

B11 - Agissida 1, landspilda B. Innan byggingarreits er ibudarhus, byggt arid 2020, skrad steerd er 226,4
m2. Auk pess er heimilt ad byggja bilskir og gestahus. Heildarbyggingarmagn |6dar getur verid allt ad
1.450 m2.

B12 — Agisbrun. Innan byggingarreits er ibudarhus, byggt arid 2019, skrad steerd er 123,8 m?2. Auk pess
er heimilt ad byggja gestahus og bilskur. Heildarbyggingarmagn 16dar getur verid allt ad 1.500 m?2.

B13 — Heidarbdl. Innan byggingarreits er sumarhus/gestahus, byggt arid 2017, skrdd steerd er 67,4 m2.
Auk pess er heimilt ad byggja ibudarhus og bilskur. Heildarbyggingarmagn 168ar getur verid allt ad 900

m>.

B14 - Heidarbrun Il — C. Innan byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus, bilskdr og gestahus.
Heildarbyggingarmagn lé8ar getur verid allt ad 690 m?.

B15 - Heidarbrun Il — B. Innan byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus, bilskdr og gestahus.
Heildarbyggingarmagn |68ar getur verid allt ad 660 m?.

B17 — Heidarbrun Il — A. Innan byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus, bilskir og gestahus.
Heildarbyggingarmagn |68ar getur verid allt ad 810 m2.

Byggingareitur a landbunadarjordinni Heidarbrun Il landnr. 2200265:

B16 — Heidarbrun Il. Innan byggingarreits er sumarhus/gestahus, byggt arid 2012, skrad staerd er 85,7
mZ. Auk pess er heimilt ad byggja ibudarhus og bilskdr. Heildarbyggingarmagn getur verid allt ad 1.500

m>.

Almennt heimilt ad byggja ibudarhus og bilskir sambyggt eda hvort i sinu lagi. Mesta haed 4 maeni
ibudarhusa getur verid allt ad 6,0 m m.v. gblfkéta. Maenishaed gestahlsa/geymslu getur verid allt ad
4,5 m.

Maenistefna frjals en leitast skal vid ad gaeta samraemis i maenisstefnu bygginga.

Efnisval bygginga skal vera vandad og skal geeta innbyrdis samraemis. Reynt verdur ad fella byggingar
sem best ad landi. Vanda skal frdgang bygginga, bilastzeda og |6da.
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0 ALMENNIR SKILMALAR

3.3 Vegir og bilastzedi

Adkoma er af Arbaejarvegi (nr.271) og skulu bilastaedi vera innan 16dar. Adkomuvegir eru syndir &
uppdreetti.

3.4 Veitur

Neysluvatn er tekid fra vatnsveitu Asahrepps og Rangarpings ytra. Byggingar tengjast dreifikerfi RARIK
og skulu lagnir fylgja vegi eftir pvi sem vid verdur komid.

Frarennsli fra sveedinu verdur leitt i hreinsivirki innan [68a og skal fragangur vera samkvaemt reglugerd
um fraveitur nr. 798/1999. Tryggja skal gott adgengi ad rotprd til teamingar. Stadsetning hreinsivirkja
er synd til skyringar @ uppdraetti. Par sem adstaedur leyfa og hentugt pykir skal hafa sameiginlega
rotpré. Gera ma rad fyrir ad sidar megi koma upp sameiginleg fraveita en skal pa |66arh6fum skylt ad
tengja hus sin vid hana.

3.5 Sorp

Tryggja skal adstodu til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir a.m.k. premur sorpilatum.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, m.s.br.

Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott.

Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOnnun og uppdraettir
Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarbldd, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar { adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 168inni.
4.2 Melibl6d
Mzelibl6d syna l6damork, steerd 16dar, byggingarreiti, innkeyrslu inn 4 160 og kvadir ef einhverjar eru.
4.3 Regnvatn
Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi |66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og

leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.
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4.4 Fragangur I60a og umgengni

bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi snyrtilegu svo engin
hzetta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata lausamuni
s.s. gadma eda afsettar bifreidar standa til lengri tima innan l6dar an tilskilinna leyfa.

Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjéni sem best tilgangi sinum
og til ad draga ur ljosmengun.

UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfismatid er unnid i samraemi vid 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr. 111/2021.

Deiliskipulagid er metid hafa éveruleg umhverfisleg ahrif. Sveedid nytur ekki sérstakar verndar skv.
adalskipulagi og ekki liggur fyrir hvort um gott raektunarland sé ad raeda, pott hluti svaedis sé raektad.
Svaedid er ad hluta til I6ngu byggt en ahrifin felast helst i stadbundinni breytingu @ dsynd ef tekid er
mid af ndverandi st6du par sem nyjar byggingar hafa avallt einhver ahrif 4 dsynd dbyggdra sveeda.
Roskun mun verda 4 vistgerdum og grodri vegna tilkomu nyrra mannvirkja og lagninga vega en eru pé
metin dveruleg. Ahrif & minjar er engin, skrddar minjar eru utan byggingarreits.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu. Uppbygging
styrkir byggd i sveitarfélaginu svo framarlega sem ad gott reektarland eda verndarsvaedi skerdist ekki
og ad uppbygging sé i gddum tengslum vid ndverandi byggd og veitukerfi. Med fjdlgun 168a er liklegt
ad ibuum fjolgi sem vilja hafa fasta busetu 4 svaedinu sem hefur jakvaed ahrif 4 sveitarfélagid.
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