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Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000
BJALMHOLT - RANGARPINGI YTRA - DEILISKIPULAG

1. INNGANGUR

Deiliskipulag petta tekur til 0,58 ha lands, af j6rdinni Bjalmholt i Holtum
L65072, sjalf er jordin i allt 230,2 ha. Bjalmholt er I6gbyli i sveitarfélagi
Rangarpings ytra og er j6rdin skilgreind sem landbunadarsvaedi med
reektudu landi i gildandi adalskiplagi. Skipulagssvaedid er merkt i
vistgerdarflokki L14.2 Tun og akurlendi a kortavefsja Natturufraedi-
stofnunar islands.

1.1 Buseta og starfsemi

A jérainni eru 118,2 m? ibudarhus, 92,0m? sumarbustadur, tvé fjarhas
196,5m? og 176,4m?, hlada sem er 170,0m? ad steerd og 37,3 ha raektad
land. Eigendur jardarinnar eiga og reka Eimverk sem er fjdlskyldurekid
fyrirtaeki sem hof starfsemi 2009, en eigendur raekta bygg a tinum
bylisins og brugga ur pvi viski, gin og brennivin. bau aforma ad reisa
pjénustubyggingu til ad selja afurdir sinar og taka a moti ferdamoénnum.

1.2 Nattdruva og verndun

Engin nattdruva er skrad a sveedinu. Vatnsverndarsveedi er skrad a
jérdinni en hvergi naleegt fyrirhugudu framkvaemdarsvaedi. Allt
sveitarfélagid er skrad sem mikilveegt fuglasveedi en verdur ekki fyrir
ahrifum af framkvaemd.

1.3 Fornminjar

Adalskraning minja liggur fyrir og skv. minjasja Minjastofnunar islands er
eitthvad um fornminjar & jérd Bjalmholts. Engar skradar forminjar eru pé
inni a sjalfu skipulagssvaedinu
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Fyrirhugad skipulagssveedi er afgangssvaedi og ekki nytt i neitt i dag.
pad er skilgreint sem landbunadarsvaedi i gildandi skipulagi.

2.2  Byggingar

Skilgreindur er einn byggingarreitur fyrir verslun- og pjénustu. A
byggingarreitnum er heimilt ad byggja allt ad 1000 m? byggingu a allt ad
tveimur haedum. Byggingin er azetlud sem soélubygging fyrir afurdir
bylisins (ma. &fengir drykkir) og méttaka fyrir feréamenn. Gert er rad fyrir
ad heegt verdi ad taka a mati allt ad 150 gestum.

2.3 Flokkur og tegund veitingarsélu skv. 1277/2016 reglugerd um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Flokkur 2: Umfangslitlir afengisveitingastadir par sem starfsemin er ekki
til pess fallin ad valda énezedi i nagrenninu svo sem med haveerri tonlist
og stadir sem kalla ekki a mikid eftirlit og/eda lI6ggaeslu.

Tegund C, Veitingastofa og greidasala:

Veitingastadir med fabreyttar veitingar i mat og/eda drykk. A slikum
st6dum er minni pjénusta og gestir geti mogulega afgreitt sig sjalfir ad
hluta eda 6llu leyti. Hér undir falla til deemis skyndibitastadir og
sOluskalar med adstddu til neyslu veitinga.

2.4  Adkoma og bilasteedi

Adkoma er af pjédvegi 1 og um landveg (26). Adkoma ad 166inni er um
nuverandi vegtengingu af landvegi sem liggur ad Bjalmholti. Afleggjari
verdur af Bjalmholtsvegi og ad pjonustuhusinu og bilasteedinu par. Gert
er rad fyrir allt ad 40 bilasteedum og ratustaedi fyrir 4 ratur.

Samkvaemt skipulagsreglugerd nr.90/2013, gr. 5.3.2.5. skal ekki
stadsetja ibudir eda fristundahus (utan péttbylis) neer stofn- og
tengivegum en 100 m og ekki naer 66rum pjédvegum eda almennum
vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir i adalskipulagi. Adrar
byggingar skal ekki stadsetja naer stofn- og tengivegum og 6drum
pjédvegum og almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir i
adalskipulagi. Heimilt er ad vikja fra pessum akvaedum pegar um er ad
reeda verslunar- og pjonustubyggingar en geeta skal akvaeda vegalaga
um veghelgunarsvaedi. Val a stadsetningu fyrir fyrirhugad pjonustuhus er
byggt a landslagi, landnotkun, einkarymi og adgengi. Byggingarreiturinn
er aztladur i ca. 60-70 m fjarlaegd fra midlinu landsvegar (26) par yrdi
nyréri endi byggingarinnar.
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2.4  Veitur

Gert er rad fyrir ad byggingin tengist Vatnsveitu Rangarpings ytra og
Asahrepps og rafveitu RARIK. Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vié
verdur komid. Frarennsli verdur leitt i rotprd (hreinsivirki) skv. reglugerd
nr. 798/1999 um fraveitur og skolp og eftir leidbeiningum Hollustuverndar
rikisins. Hreinsivirki er merkt inn a uppdratt og stadsett svo ad audvelt
adgengi er tryggt til losunar.
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Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf.
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3. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

3.1 Hoénnun og uppdraettir

Husagerd er frjals en ad 6dru leyti en pvi sem meaelibléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerdar og adrar reglugerdir segja til um. Meenisstefna er
frials en leitast skal vid ad lata hana fylgja landslagi eda nalaegdum
byggingum. Mesta haed a maeni getur verid allt ad 10 metrar m.v. haed
jarévegs umhverfis bygginguna.

Byggingar skulu taka mid af yfirbragdi byggdar a landbunadarsvaedum.
Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og
neerliggjandi byggd og hafa sem minnst ahrif a nattiru og landslag.

4. UMHVERFISAHRIF

4.1 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkveemda og
aaetlana nr. 111/2021, par sem ekki er morkud stefna er vardar
leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i I6gum um mat &
umhverfisahrifum106/2000.

Anrif af uppbyggingu svaedisins eru talin hafa jakveed ahrif & samfélagi®
par sem um er ad raeda nyjan afpreyingarmdéguleika i ferdapjénustu sem
eflir pa pjonustu sem fyrir er og ytir undir ad ferdamenn dvelji lengur i
sveitarfélaginu, samhlida er moguleiki & fjdlgun ibua a sveedinu.
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Stadsetning er i godum tengslum vid naverandi vega- og veitukerfi og
styrkir rekstur peirra. Uppbyggingin er utan verndarsvaeda og neikvaed
ahrif & nattaru og umhverfi pvi hverfandi. Ahrif 4 landslag/asynd er
éumflyjanleg en vandad verdur til verka til ad lagmarka neikveed ahrif.
Bygging innan I6dar verdur hdnnud pannig ad hun falli vel ad landslagi og
umhverfi.

5. TENGSL VI6 ASRAR SKIPULAGSasTLANIR

5.1  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Samkvaemt adalskipulaginu i kafla um landnotkun er heimilt ad
starfreekja rekstur a landbunadarsvaedum sem ekki tengist beint
landbunadarframleidslu, einnig eru heimiladar ymsar minni framkvaemdir
t.d. veitumannvirki og pjonustuhus. Markmidid er ad gefa kost & baettri
nytingu husakosts og styrkja byggd i dreifbyli, skjota styrkari stodum
undir barekstur og tryggja eftir pvi sem heaegt er ad jardir haldist i bygg®.
Heimilt er ad nyta byggingar a bylum med nybyggingum og /eda
breytingum eldri bygginga, an pess ad breyta purfi adalskipulagi. Einkum
er horft til starfsemi sem tengist ferdapjénustu, greidasélu, afurdasdlu
eda léttan idnad sem fellur vel ad og stydur vid landbunadarstarfsemi og
busetu a sveedinu.

Par sem adsteedur leyfa er heimilt ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir adra
atvinnustarfsemi, s.s. smaidnad, smidju, verksteedi, gistiheimili,
gestahus, verslun og/eda veitingarekstur, svo fremi sem heildarsteerd
slikra bygginga fari ekki yfir 1500 m2. Heimilt er ad stunda minni hattar
atvinnurekstur 6tengdan landbunadi par sem er fost buseta.

i stefnu adalskipulagsins, kafla 2.3.3 segir ad leitad verdi eftir nyjum
teekifaerum a svidi ferdapjonustu asamt pvi ad efla pau teekifeeri sem fyrir
eru og ad efla pjonustu vid ferdamenn allt arid og fjélga
afpreyingarméguleikum til ad ferdamenn dvelji lengur i sveitarfélaginu.

5.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er a jord Bjalmholts en deiliskipulag
Beindalsholts/Stekkatunsbjalla (14856) og deiliskipulag Beindalsholts |
(13138) eru a adliggjandi joréum.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028, i mkv. 1:50 000

Deiliskipulag petta sem, fengid hefur medferd i samraemi vid
akveaedi 2.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i

Pann 20

Tillagan var auglyst fra
fram athugasemdir til

me? fresti til ad leggja

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild
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