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T E I K N A  -  T E I K N I S T O F A  A R K I T E K T A  E H F .
S U Ð U R L A N D S B R A U T  2 0 ,  1 0 8  R E Y K J A V Í K

M Ý R A R V E G I,  6 0 0  A K U R E Y R I
5 5 2 - 8 7 4 0

w w w . t e i k n a . i s

Deiliskipulag þetta sem fengið hefur meðferð í samræmi við ákvæði 41. gr. 
skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í 

Skipulags- og umferðarnefnd þann __________ 20____  

og í sveitarstjórn Rangárþings ytra þann __________ 20____ . 

Tillagan var auglýst frá __________ 20____    með 

athugasemdafresti til ___________  20____ . 

Auglýsing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í B-deild Stjórnartíðinda 
þann __________ 20____ . 

2  •  K O R T A G R U N N U R   &  D E I L I S K I P U L A G S G Ö G N

Skipulagsuppdráttur þessi er teiknaður eftir hnitasettri loftmynd frá Loftmyndum ehf. 
Loftmyndin er tekin sumarið 2020. Grófar hæðarlínur með 5m hæðarmun fylgdu 
loftmyndinni.

Skipulagsuppdrættir fyrir frístundahúsabyggðina eru eftirfarandi:

a Skýringaruppdráttur í mælikvarða 1:5000 sem sýnir afstöðu gagnvart Heiði
og Þingskálavegi nr. 268

b Deiliskipulagsuppdráttur í mælikvarða 1:1000 sem sýnir einstakar lóðir og 
aðkomu að þeim.

c Skýringaruppdráttur í mælikvarða 1:1000 sem sýnir hugmyndir að 
staðsetningu húsa, hæðarlínur 

d Afstöðumynd í mælikvarða 1:50.000 úr aðalskipulagsuppdrætti
Rangárþings ytra 2016-2028

3  •  L Ý S I N G  D E I L I S K I P U L A G S I N S

a • Aðkoma
Aðkoma að frístundabyggðinni er um Suðurlandsveg. Um 1,5 km austan við Hellu, um 
Rangárvallaveg [264] í átt að Gunnarsholti. Áður en komið er í Gunnarsholt er beygt 
inn Þingskálaveg [268] í átt að Næfurholti. Keyrt er framhjá Heiði, yfir Heiðarlæk. Á 
vinstri hönd er afleggjari að lóðinni frá Þingskálavegi [268]. 

b • Vegslóðar, bílstæði kvaðir um akstursleiðir
Vegir, bílastæði og kvaðir um akstursleiðir á lóðamörkum,innan svæðisins eru sýnd á 
uppdrætti.

c • Lóðir
Í skipulagstillögunni er gert ráð fyrir að spildunni sé skipt upp í 5 frístundahúsalóðir. 
Á lóð númer 5 er þegar byggt frístundahús. Það var byggt 1973 og smáhýsi á lóð var 
byggt 2004.

Lóðirnar eru breytilegar að stærð frá 3.483 m2 til 4.633 m2.
Heildarflatarmál lóða á svæðinu er 20.000 m2 (2,0 Ha)

Vegstæði er innan lóða, liggur á lóðamörkum og er áætluð stærð á svæðinu sem fer 
undir veg tæpir 500 m2.

d • gróður og girðingar
Heimilt er að gróðursetja á lóðamörkum. Girðingar eru ekki á milli lóða.
Plöntun innan lóðar er að öðru leyti frjáls.

e • Brunavarnir
Hjá frístundabyggðinni rennur lækur og getur slökkvilið sveitarfélagsins nýtt vatn úr 
honum.
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Hellistorfa
Deiliskipulag frístundabyggðar
í landi Heiðar á Rangárvöllum
Rangárþingi ytra

f • Veitur 
Neysluvatn fyrir spilduna er tekið úr vatnbóli við Heiðarlæk skv. þinglýstum samningi. 
Í kringum vatnsbólið er vatnsverndarsvæði í 20 m radíus. [Sjá staðsetningu á 
deiliskipulagsuppdrætti].

g • Fráveita
Fráveitu frá frístundahúsum skal leidd í hreinsivirki eða rotþrær skv. Reglugerð 
798/1999 reglugerð um fráveitur og skólp. 

Rotþrær skulu, eftir fremsta megni, samnýttar.

Komi til þess að setja þurfi niður ný hreinsivirki, t.d. anni nv. rotþró ekki fyrihugaðri 
byggð, skulu ný hreinsivirki vera í minnst 50m fjarlægð frá læk sem rennur um 
svæðið. Stærð, gerð og staðsetning hreinsivirkja er háð samþykki heilbrigðisfulltrúa 
Suðurlands.

h • Sorp 
Sorpgáma fyrir frístundabyggð í sveitarfélaginu er að er að finna í nálægu þéttbýli á 
Hellu [í um 14km fjarlægð]. Sveitarfélagið Rangárþing ytra sér um tæmingu þeirra 
gáma. 

Heimilt er að staðsetja sameiginlegt sorpgerði innan deiliskipulagssvæðisins. 
Frágangur sorpgerðis skal vera vandaður. Söfnun/förgun á sorpi skal vera í samræmi 
við ákvæði byggingarreglugerðar og annara laga og reglugerða sem við eiga hverju 
sinni.

i • Rafveita 
Frístundabyggðin er tengd dreifikerfi RARIK. Lagnir skulu fylgja vegum/lóðamörkum 
þar sem því verður við komið.

j • Fornminjar
Ekki eru sjáanlegar minjar eða vitað um minjar á svæðinu.
Finnist minjar eða merki um minjar á framkvæmdatíma skal stöðva framkvæmdir og 
tilkynna Minjastofnun um fundinn sbr. lög um menningarminjar nr. 80/2012.

3  •  B Y G G I N G A R -  &  D E I L I S K I P U L A G S K I L M Á L A R  

a • Byggingarreitir
Innan deiliskipulagssvæðisins eru 5 lóðir. Á hverri lóð er heimilt að byggja eitt 
frístundahús ásamt gestahúsi innan byggingarreits. Staðsetning frístunda- og 
gestahúsa er frjáls innan byggingarreits. 

Hámarkshæð bygginga skal ekki fara yfir 7 metra mælt frá gólfplötu aðkomuhæðar. 
Heimilt er að hluti frístundahúss sé á tveimur hæðum svo fremur þau falli vel að 
umhverfinu. Gestahús skulu vera á einni hæð og hámarkshæð þeirra 4,5 m frá 
aðkomuhæð.

Huga skal að því að byggingar falli vel að umhverfinu og gera grein fyrir því á 
aðaluppdráttum. Húsagerðir eru að öðru leyti frjálsar. Skulu þó vera í samræmi við 
skilmála þessa, mæliblöð og gildandi reglugerðir.

Heimilt er að reisa smáhýsi á lóðum í samræmi við gr. 2.3.5 í byggingarreglugerð. 

Byggingarreitir eru 10 m frá lóðarmörkum. Við deiliskipulagssvæðið rennur 
Heiðarlækur sem er vatnslítill lækur en með stöðugt rennsli allt árið. Lækurinn er ekki 
á, vatn eða sjór skv. 5.3.2.14 í skipulagsreglugerð. Því eru byggingarreitir í 25 m 
fjarlægð frá Heiðarlæk.

Á deiliskipulagsuppdrætti eru byggingarreitir sýndir og málsettir.

Nýtingarhlutfall á lóðum má vera allt að 0,03.

Númering lóða er í samræmi við reglugerð um skráningu staðfanga 577/2017.

Hellistorfa Lýsing stærð lóðar Hámarks
lóð nr.: byggingarmagn

1 Lóðin er óbyggð 3483 m2 104 m2

2 Lóðin er óbyggð 3.623 m2 109 m2

3 Lóðin er óbyggð 4.633 m2 139 m2

4 Lóðin er óbyggð 4.577 m2 137 m2

5 Lóðin er byggð 3.684 m2 111 m2

á Lóð 5 er nú fyrir Frístundahús 65,2m2 ásamt smáhýsi á lóð 11,8 m2

Aðrir skilmálar:

Allar framkæmdir hvort sem þær eru á vegum eigenda, eða lóðarhafa eru háðar
náttúruvernadar-, heilbrigðis-, skipulags-, byggingar- og brunamálalögum og 
reglugerðum.

Landeigendur sjá um lagningu vegslóða eins og fram kemur á skipulagsuppdrætti 
þessum.

Vatnsból sem er staðsett er fyrir utan frístundabyggðina hefur þjónað svæðinu og 
mun gera það áfram. [sjá staðsetningu á deiliskipulags-uppdrætti]

Lóðarhafi kostar tengingu eigin heimæðar við vatnslögn
Vatn skal uppfylla ákvæði neysluvatnsreglugerðar nr. 536/2001

Geymsla olíu, eiturefna og annara hættulegra efna er bönnuð á svæðinu

Lýsing er einungis heimil á lágum ljósastraurum (allt að 3m hæð) með skyggðum 
útiljósum. 

Æskilegt er að lóðarhafar myndi með sér félag.

D E I L I S K I P U L A G S U P P D R Á T T U R
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Byggingarreitir

Mörk deiliskipulags

Vegslóði

Einföld göngubrú yfir læk

Núverandi byggingar

SKÝRINGAR

Bílastæði

Dæmi um byggingar

Upptök neysluvatns [Vatnsból]

Dæluskúr fyrir kalt vatnD

VB

Lóðamörk

R Rotþró 

Stærð lóða3.142 m2

Lóðanúmer3

Hnitaskrá mörk deiliskipulags

nr x - hnit
1 439577,2
2 439588,0
3 439606,5
4 439699,0
5 439708,0
6 439768,4
7 439771,6
8 439769,1
9 439758,0
10 439731,7
11 439716,5
12 439698,6
13 439657,2
14 439633,8
15 439617,5

y - hnit
378784,6
378807,9
378827,2
378881,5
378881,5
378843,4
378803,1
378755,7
378741,0
378741,0
378720,1
378716,5
378758,7
378756,6
378758,4

S K Ý R I N G A R M Y N D
M Ö R K  D E I L I S K I P U L A G S S V Æ Ð I S  1 : 5 0 0 0

c

1  •  D E I L I S K I P U L A G S S V Æ Ð I  •  I N N G A N G U R

Hellistorfa, þ.e. svæðið sem deiliskipulagið nær utan um, er 20.000 m2 [2,0 Ha] 
spilda norðan við bæinn Heiði á Rangárvöllum.
Svæðið afmarkast af; vegslóðum að nærliggjandi bústöðum í norðri og vestri, í austri 
af dæld í landinu og í suðri af læk sem kallaður er Heiðarlækur. 

Svæðið var upphaflega hluti af jörðinni Heiði á Rangárvöllum.
Frístundahús var byggt á spildunni árið 1973.

Svæðið hefur ekki verið deiliskipulagt áður.

Landnúmer er : L164645

Deiliskipulagið er í samræmi við staðfest aðalskipulag Rangárþings ytra en þar er 
svæðið skilgreint sem frístundasvæði.
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