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1. Inngangur og sampykktir

Hér er sett fram skipulagslysing vegna deiliskipulagsazetlunar fyrir
svaedid Bjarg @ Hellu i samreemi vid 1.mgr. 40 gr. Skipulagslaga
nr. 123/2010. Med skipulagslysingu pessari er iblum og 68rum
hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med abendingar og
athugasemdir sem snua ad deiliskipulagi svaedisins. Eftir ad lysing er
auglyst fyrir almenningi verdur gefinn tveggja vikna frestur til ad skila
inn athugasemdum.

Skipulagslysing pessi var sampykkt i pann

i Skipulagsnefnd Rangarpings Ytra

Skipulagslysing pessi var sampykkt i pann

i Sveitarstjorn Rangaarpings Ytra.

Tillagan var auglyst fra

Med athugasemdafresti til

peir sem hafa athugasemdir eda abendingar vié skipulagsgerdina er
bent & ad senda skriflega abendingu, fyrir auglystan athugasemdafrest,
a netfangid birgir@ry.is eda i gegnum Skipulagsgattina par sem tillagan
verdur auglyst, skipulagsgatt.is.
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2. Stadheettir og forsendur

2.1 Skipulagssvaeodio

Skipulagslysing pessi er kynning a nyju deiliskipulagi fyrir sveedid Bjarg
a Hellu, vestan Ytri Rangar. Ekki er til deiliskipulag fyrir sveedid. Sveedid
er skilgreint til ibudabyggdar i Adalskipulagi 2016-2028 fyrir Rangarping
Ytra, Péttbylisuppdrattur — Hella. Sveedid verdur kallad Bjargshverfi.

Svaedid afmarkast af Sudurlandsvegi til vesturs, 168 spennistédvar og
Audkulu til sudurs og Ytri Rangars til austurs, Arbaejarvegi til nors-
vesturs og 168 Arnvads og Bjargs til nord-austurs. Sveedid er u.p.b.
10,9 ha ad steerd.

Svaedid er dbyggt i dag par eru graen, dnytt tin ad mestu leiti. Vid ana
Ytri Ranga er meiri grédur, trjd og kjarrgrodur, sjalfsprottinn, mégulega
ad hluta til Ut fra trjd og grédurraekt & neerliggjandi 168 Audkulu.

2.2 Tengsl vid adrar azetlanir og stefnur

Deiliskipulagi® samreemist Landsskipulagsstefnu, sja kafla 3.2 um
Sjalfbaert  skipulag péttbylis par sem markmidid er ad
endurskipuleggja vannytt svaedi og efla neersamféléog. Nyja
byggdin mun koma til med ad styrkja nlverandi innvidi
baejarins og auka frambod nyrra sérbyla af goédum gaedum.

Vid deiliskipulagsgerdina verda aherslur og markmid i Adalskipulagi
Rangarpings ytra 2016-2028 h&fd ad leidarljosi. Sja Kafla 3 i
greinagerd Adalskipulagsins um Stefnumérkun i béttbyli — Hella.
Sem ein af leidunum sem nefndar eru i greinagerdinni til ad na fram

settum markmidum er talad um ad tryggt verdi naegilegt frambod I6da
undir fidlbreyttar stzerdir ibUdahtsnaedis. I greinagerd skipulagsins
er jafnframt talad um ad yfirbragd byggdar taki mid af nuverandi
byggd og verdi ad hamarki 3 haedir. I kafla um ibidabyggd er tala um
nytingahlutfall framtidar ibudasveeda eftir hisagerdum. Horft verdur
til peirra vidmidunartalna vid gerd deiliskipulagsins, um nytingarhlutfall
a bilinu 0,2-0,6 fyrir sérbyli.

Skipulagstillagan fellur ekki undir 16g um umhverfsimat azetlana
samkveemt 1. vidauka vid L6g um umhverfismat framkvaemda og
azetlana, 2021 nr. 111 25. juni.

I pvi samhengi mé pd undirstrika pad ad deiliskipulagid mun hafa
umhverfisvaenar aherslur par sem m.a. geett verdur ad liffraedilegum
fidlbreytileika, unnid veréur med graenar ofanvatnslausnir, heilnaem
byggingarefni og hvatt verdur til graenna samgéngumata med 6flugu
hjola- og gongustigakerfi med tengingum yfir Ytri Ranga.

Fyrirspurn hefur veri® send til Minjastofnunnar Islands um skradar
fornminjar & sveedinu. Fornminjar voru skradar i tengslum vié

gerd Adalskipulags, sja kort af fornminjum skv. adalskraningu i
fylgigognum Adalskipulagsins, unnin af Eflu. Frekari upplysingar um
skraninguna er éadgengileg a vefnum en samkvaemt vitneskjum
minjavardar Sudurlands virdast ekki vera skradar fornminjar a
svaedinu, en malid er i skodun hja minjaverdi. Minjastofnun er ein af
umsagnaradilum skipulagslysingarinnar.
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Forsendur og markmid deiliskipulagsins

Staekka og styrkja baeinn Hellu og gera hann ad
adladandi busetukosti

Hanna vistvaena byggd sem dregur fram kosti sveedisins

Skipuleggja ibudahverfi med péttri og lagreistri byggd

Stadsetja husin fallega i landinu og hanna pau pannig ad
ibdar peirra njoti pess besta sem landsvaedid hefur uppp a
ad bjéda, t.a.m. Utysnis til fjalla, ss. Heklu og Eyjafjallajokuls

Auka frambod a sérbyli, med blondu af einbylishusum,
radhususum og parhdsum

Auka ibuafjolda baejarins um allt ad 100 ibudaeiningum
0g 250-300 ibdum og baeta pannig nytingu ymissa innvida,
s.s. grunn- og leikskola og adra innvidi og pjénustu baejarins

Hanna 6flugt gongu- og hjdlastigakerfi innan svaedisins og
tengja vid Utivistar- og stigakerfi Hellu med gongu- og
hjolabram yfir Ytri Ranga

Geeta ad liffreedilegum fjdlbreytilega svaedisins med pvi
ad halda i gréid umhverfi eins og haegt er i kringum

byggingar og & sameiginlegum Utivistarsvaedum

Nota greenar ofanvatnslausnir & svaedinu, natturlegt
vatnsrennsli svaedisins verdur i Ytri Ranga

Geeta ad heilneemum vatnsgaedum med pvi ad ad setja
reglur um noktun byggingarefna a@ svaedinu
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bpykkvabaejarvegur

iliskipulags

Forhonnun

Adalgata Bjargshverfis

Sudurlandsvegur

Afrein, einstefna

Adkoma ad sveedinu og tengingar

2.4

svaedsins med nyjum goéngu - og hjdlarbrdar tengingum yfir Ytri
Ranga. Med gddu gongu- og stigakerfi er markmidid ad studla ad
vistvaenum ferdamata og gera pad adladandi fyrir folk ad saekja
umhverfi. Adgengi almennings og almannaréttur verdur virtur

Medfram anni verdur gongu- og hjdlastigur i graenu og gronu
samkvaemt grein 4.15.2. i skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

naerpjonustu, skéla og iproéttir gangandi eda hjdlandi.

Gangstéttir

bilabru yfir Ytri Ranga. Gert verdur rad fyrir ad ibuar Hellu og pa

Megin adkoma akandi inna svaedid verdur um Arbaejarveg, sem
tengist Sudurlandsvegi. Jafnframt verdur einstefnu adrein fra
Sudurlandsvegi austan vid Araebjarveg, nordan spennistodvar.
Samhlida Sudurlandsvegi verdur stigur fyrir gangandi og hjélandi,
sem jafnframt naer & milli péttbyla. Hann fer samsida niverandi
sérstaklega born og ungmenni muni nota nyjar stigatengingar

Gongu- og hjolastigur

ad gongubrii vié
nuaverandi bilabra

- og hjolabru

Moguleg stadsetning fyrir

adra gongu

Gongu- og hjolastigur
ad nyrri gongu- og hjolabru

iskipulags

Forhonnun
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2.5 1ibGdasamsetningar
Hver ibudareining er a sér 168. Midad vid forhdnnun er gert rad fyrir
eftirfarandi samsetningu mismunandi ibudagerda a svaedinu:

Fjoldi 16da

LAdir fyrir parhls og radhus a 1 haed: 20
LAdir fyrir parhls og radhus a 1-2 haedum: 41
LAdir fyrir parhls og radhus a 2 haedum: 18
Einbylishusaldadir: 16
LAdir fyrir radhds med vinnustofu / pjénustu: 4

Pjonustul6d med verslun:
Samtals: 100

Um er ad raeda samtals 99 ibudaeiningar. Ef midad er vid 2,5-3 ibua

i hverri ibudareiningu maetti daetla ad i fullbyggdu Bjargshverfi geetu
buid um 250-300 manns. Um er ad raeda leidbeinandi tolur, sem geetu
tekid breytingingum vid Urvinnslu deiliskipulagsins.

2.6 Graenar ofanvatnslausnir

Gert er rad fyrir greenum ofanvatnslausnum i Bjargshverfi. ba
verdur alag a fraveitukefi minnkad, studlad verdur ad natturlegri
endurhledslu grunnvatns og vatnsgeedi verndud med pvi ad beina
regnvatni i nattirulegan vidtakanda, Ytri -Ranga. Gert er rad fyrir ad
vatn sem fellur til vestan megin & 168inni verdi veitt i safntjérn med
afrennsli i Ytri-Ranga. A& fyrirmynd skipulags Urridaholts sem var
fyrsta Breeam vottada hverfid & Islandi verdur hugad sérstaklega
ad byggingarefnum & svaedinu til pess ad halda vatninu heilneemu.
Nakvaemari skilgreiningar a pvi verda gerdar i deiliskipulaginu fyrir
sveedio.

Midsvaedi eru notud fyrir almennings-
rymi s.s. leikvelli, sparkvelli og torg

Graent, groéid og villt almennings-
rymi til dvalar og reektunar

Graen svaedi med tengi
teygja sig upp & milli hi

2.7 Liffraedilegur fjolbreytileiki

Lagt verdur upp Ur pvi ad gaeta ad liffraedilegum fjdlbreytileika
svaedisins med pvi ad halda i gréid umhverfi svaedisins vid arbakkann.
Graen svaedi med tengingu vid ana teygja sig upp a milli hisapyrpinga
og ibudargatna og munu nytast til Utivistar, dvalar og leiks. Midsvaedi
husapyrpinga verda notud fyrir almenningsrymi s.s. leikvelli,

sparkvelli og torg. bar sem engin adliggjandi byggd er til stadar gefst
taekifaeri ad byggja upp einstakan stadaranda sem yrdi fyrirmynd
béttbyliskjarna & landbyggdinni.

Forh6nnun deiliskipulags
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3. Kynning, samrad og skipulagsferlid

Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verdur send umsagnaradillum
eftir ad sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa skipulagslysinguna.
Skipulagsslysingin verdur auglyst & Skipulagsgattinni, vefmidlum
Rangarpings ytra, auk pess ad vera til synis a skrifstofu skipulags-
fulltrda, Sudurlandsvegi 3, Hellu.

peir sem hafa athugasemdir eda abendingar vié skipulagsgerdina er bent
a ad senda skriflega dbendingu & netfangid birgir@ry.is eda i gegnum
Skipulagsgattina, skipulagsgatt.is, fyrir auglystan athugasemdafrest.

3. 1 Umsagnaradilar
Oskad verdur eftir umsdgn um Skipulagslysinguna fra eftirdldum
adilum:

* Sveitarfélagid Rangarping Ytra
e Skipulagsstofnun

« Minjastofnun Islands
 Vegagerdin

e Umhverfisstofnun

o Nattirufreedistofnun Islands

e Veitur

e Landsnet

e Rarik

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum
gefinn kostur 4 ad koma med abendingar og athugasemdir sem

snla ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferli deiliskipulags Bjargshverfis asamt
timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

3.2 Timaaeetlun skipulagsgerdar

des. 2023 jan. 2024 feb. 2024

mars 2024

april 2024

mai 2024

jani 2024

Skipulagslysing 16gd fyrir skipulags-
og bygginganefnd og baejarstjorn

Skipulagslysing auglyst og send

umsagnaradilum ( 2 vikur)

Tillaga ad deiliskipulagi tekid fyrir i
skipulags- og bygginganefnd og baejarstjorn

Auglysingatimi samkvaemt

skipulagslogum ( 6 vikur )

Deiliskipulagstillagan tekin fyrir a ny i
skipulags- og bygginganefnd og bajarstjorn

Deiliskipulagstillagan send i

B - Deild Stjornartidinda
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