
VB15

R

Mörk skipulags felld niður

Byggingarreitur

Lóðarmörk

Kvöð um reið- og gönguleið

Vegur

Rotþró

Fornminjar

Vatnsból og verndarsvæði

Slóð

Fornminjar

Vatnsvernd Aðalskipulag

Efnistökusvæði

Lóðarmörk felld niður

Mörk skipulags

A

B

C
D

Mýrarvarða

Mýrargrjót

Markhella

101

102
103

104

106

107

110
105108

109

Ásgrímsvarða

tenging við Réttarnes

Lóð 1

Lóð 2

A
ðkom

uvegur

Járnlaugarstaðir
A

B

C

VB8

VB9

VB15

VB28

Lóð 2 - 8,3 ha

Lóð 1 - 79,00 ha

RA-462:043 Gráflekkuvarða

RA-462:047
Járnlaugarstaðir

RA-462:030
Byrgisnef garðlag

B 03

B 01

B 02

B 04

H 02 H 03

H 04
H 01

J 01

J 02

S 02

S 03

80

85

75

R

R

R

Aðkom
uvegur

Járnlaugarstaðir

A

B

C

S 01

S 04

Aðkomuvegur

Að
ko

m
uv

eg
ur

Aðk
om

uv
eg

ur 
að

 ná
mu

Lóð 1 - 79,00 ha

Lóð 2 11,44 ha
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Hluti af aðalskipulag Rangárþing ytra 2016-2028 ekki í mælikvarða

Gildandi deiliskipulag mkv:1:5000

Skipulagsuppdráttur 1:3000

Hnit ISN93

Nafn Austur Norður
A 440490.0 382264.0
B 440674.0 382464.0
C 441769.5 383421.1
D 441769.5 383764.4

101 443023.0 384540.0
102 445173.0 384884.6
103 445194.1 384869.0
104 445189.7 384241.0
105 445246.6 384120.2
106 445204.2 384099.8
107 445090.3 384060.4
108 445026.4 384027.0
109 445003.8 383978.7
110 445042.0 383918.7

SKÝRINGAR:

Rangárþing ytra

Deiliskipulag: JARLSTAÐIR

GREINAGERÐ
Deiliskipulagður er hluti af landi Jarlstaða, fyrir uppbyggingu íbúðarhúss, hesthúss og skemmu á svæðinu.

Svæðið með fram Ytri Rangá upp að hamrabelti er uppgrætt. Hæð hamranna er u.þ.b. 10 til15 metrar. Fyrir ofan
hamrana er gróðri skipt í 2 gróðurbelti. Svæðið næst hömrunum er vel gróið grasi, lyngi og nokkrum trjám. Þar næst er
hraun og sandur með grasblettum inn á milli. Á svæðinu er grasmóavist og lyngmóavist sem eru á lista Bernarsamningsins
frá 2014 yfir vistgerðir sem þarfnast verndar. Forðast skal óþarfa rask og græða upp með staðargróðri sem er einkennandi
fyrir svæðið með því að fræslægja á rasksvæði að framkvæmd lokinni.
Hraun á skipulagssvæðinu fellur undir a lið 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60 / 2013 um náttúruvernd. Forðast ber alla röskun á
hrauni og ganga þannig um skipulagssvæðið að röskun hrauns verði í lagmarki.

2. STAÐHÆTTIR OG AFMÖRKUN SVÆÐIS
Jarlstaðir eru 916,8 ha, svæði úr landi Stóruvalla. Deiliskipulagt svæði er samtals 90,44 ha.
Svæðið afmarkast sunnanmegin af Ytri Rangá, vestanmegin af landi Húsagarðs upp að Ásgrímsvörðu. Afmarkaðar eru
tvær lóðir á deiliskipulagssvæðinu.
Lóð 1 sem er 79,0 0 ha og lóð 2 sem er 11,44 ha lóð fyrir geymslu/skemmu.
Landið er skilgreint sem landbúnaðarsvæði í aðalskipulagi. Einnig er hluti svæðisins skilgreindur sem efnistökusvæði E 58
og hluti sem iðnaðarsvæði I 16.

Á svæðinu er fyrirhugað íbúðarhús, hesthús ásamt möguleika á skemmu / geymslubyggingu.

Byggingarreitir eru 3. byggingarreitur byggingarmagn Hámarkshæð

Lóð 1:
Lóðin er á svæði sem skilgreint er sem landbúnaðarsvæði í aðalskipulagi. Innan lóðarinnar er einnig skilgreint
efnistökusvæði E 58. Efnistökusvæðið er berg- og hraunnáma, unnir verða allt að 43,000 m³. Að vinnslu lokinni verður
gengið frá námu og hún grædd upp, í síðasta lagi árið 2020. Stærð er um 2 ha.

byggingarreitur byggingarmagn Hámarkshæð

A: íbúðarhús: 3850,0 m2 300 m2 hús + 5,0 m
100 m2 bílskúr

B: hesthús: 1378,9 m2 300 m2 3,5 m

Lóð 2:
Lóðin er á svæði sem skilgreint er sem iðnaðarsvæði I 16 í Aðalskipulagi. Á svæðinu er gert ráð fyrir steypistöð.
Stærð svæðis er allt að 5 ha samkvæmt aðalskipulagi.

byggingarreitur byggingarmagn Hámarkshæð

C: skemma/
verkstæðisbygging: 55.748,9 m2 1200 m2 7,0 m

Byggingarreitur er rúmur. Hann er að mestu á sandorpnu hrauni sem að öllu jöfnu hefur lægra verndargildi en hraun sem
ekki er hulið sandi. Hús verður staðsett í samráði við Byggingarfulltrúa Rangárþings ytra. Forðast bera alla röskun á hrauni
og ganga þannig um að röskun hrauns verði í lágmarki.

3. KORTAGRUNNUR

Við gerð kortagrunns er stuðst við upprétta loftmyndagrunna frá Loftmyndum ehf. sem er í hnitakerfi ISN93.
Skipulagsuppdrættir eru þessir:

1. Deiliskipulagsuppdráttur í mælikvarða 1:3000 sem sýnir lóðir, byggingarreiti og tengingu við vegi .
2. Skýringarmynd í mælikvarða 1:5000 sem sýnir deiliskipulagssvæðið, lóðir, byggingarreiti og tengingu við vegi.
3. Yfirlitsmynd sem sýnir hluta af Aðalskipulagi Rangárþings ytra í mælikvarða 1:30.000

4. FORNMINJAR
Haft hefur verið samráð við Minjastofnun Íslands vegna fornleifa. Á svæðinu eru rústir bæjarins Járnlaugarstaða, sem
ekki verður hróflað við. Einnig er innan deiliskipulagssvæðis Gráflekkuvarða og garðlag sem ekki verður raskað.

Komi við framkvæmdir í ljós minjar sem falla undir lög um menningarminjar nr.80/2012 skal stöðva verkið og tilkynna
Minjastofnun Íslands um fundinn.

24gr. Áður ókunnar fornminjar.
Finnist fornminjar sem áður voru ókunnar, t.d. undir yfirborði jarðar, sjávar, vatns eða í jökli, skal skýra
Minjastofnun Íslands frá fundinum svo fljótt sem unnt er. Sama skylda hvílir á landeiganda og ábúanda er þeir
fá vitneskju um fundinn.
Ef fornminjar sem áður voru ókunnar finnast við framkvæmd verks skal sá sem fyrir því stendur stöðva
framkvæmd án tafar. Skal Minjastofnun Íslands láta framkvæma vettvangskönnun umsvifalaust svo skera megi
úr um eðli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt að ákveða svo fljótt sem auðið er hvort verki megi fram
halda og með hvaða skilmálum. Óheimilt er að halda framkvæmdum áfram nema með skriflegu leyfi

Minjastofnunar Íslands.

Minjastofnun Íslands er heimilt að stöðva framkvæmdir í allt að fimm virka daga meðan rannsókn fer fram hafi
stofnunin rökstuddan grun um að fornminjar muni skaðast vegna framkvæmda. Verði ekki orðið við
fyrirmælum stofnunarinnar um stöðvun framkvæmda er henni heimilt að leita atbeina lögreglu ef með þarf til
að framfylgja þeim og beita dagsektum í því skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar.

5. AÐKOMA
Aðkoma er í dag er frá vegi 2771 að Hrólfsstaðahelli og yfir Húsagarð áfram á slóð / reiðstíg meðfram Ytri Rangá að
Járnlaugarstöðum. Aðkoma að hesthúsi er um akfæra reiðleið.

Ný aðkomuleið verður með afleggjara frá vegi 2771 á landamörkum Tjörvastaða og Hrólfstaðehellis, sjá hnit og teikningu
1:30.000; D, C, B, A og 101 til 110 af veglínu.

Tenging við Réttarnes verður til austurs.

Leyfi viðkomandi landeiganda liggur fyrir.

6. BÍLASTÆÐI
Krafa er um a.m.k. tvö bílastæði við íbúðarhús.

7. VEITUKERFI
Rafmagn er frá Rarik og lagt meðfram vegi. Kalt vatn verður frá vatnsbóli á lóð, sem skal samþykkt af Heilbrigðiseftirliti
Suðurlands.
Fráveita verður í rotþró og siturlögn og skal vera þannig að sigvatn sé í samræmi við reglur Heilbrigðiseftirlits Suðurlands,
reglugerð nr. 796/1999 gr. 15.2.
Vatn er tekið úr vatnsbóli VB15. Gerð verður grein fyrir nánara fyrikomulagi fráveitu á byggingarleyfisgögnum.

8. KVAÐIR
Núverandi reiðleið í gegnum svæðið verður í framtíðinni óbreytt frá því sem er í dag.

Hnit ISN93

Nafn Austur Norður
Byggingarreitur A
B01 445105.1 383828.9
B02 445039.0 383916.9
B03 445067.0 383937.9
B04 445133.1 383850.0

Byggingarreitur B
H01 445237.8 383948.5
H02 445237.8 383985.1
H03 445280.8 383985.1
H04 445133.1 383850.0

Byggingarreitur C
S01 444477.7 384348.3
S02 444408.3 384529.4
S03 444688.5 384636.7
S04 444782.3 384512.1

Fornminjar
J01 445184 383939
J02 445218 383960

Hnit ISN93

Nafn Austur Norður
L01 444179,0 384495,0
L02 444705,8 384646,9
L03 445469,4 384080,8
L04 445219,0 384102,3
L05 445318,7 383964,5
L06 446915,4 384863,5
L07 446932,7 384809,3
L08 445453,9 383724,1
L09 445133,0 383694,4
L10 445038,8 383705,4
L11 444943,7 383672,3
L12 444862,5 383586,0
L13 444252,5 384397,3
L14 444405,9 384479,8
L15 444467,2 384319,9
L16 444892,0 384519,8

Deiliskipulag þetta sem fengið hefur meðferð í samræmi við ákvæði

41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í ________________________

þann __________ 20__

og í ________________________ þann __________ 20__.

Tillagan var auglýst frá __________ 20__ með athugasemdafresti til _________ 20__ .

Auglýsing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í

B-deild Stjórnartíðinda þann __________ 20__.

Greinargerð.
Um er að ræða deiliskipulag sem er hluti af landi Jarlstaða, fyrir uppbyggingu íbúðarhúss, hesthúss
og skemmu á svæðinu.
Í deiliskipulagsbreytingunni felst að mörk deiliskipulagssvæðis og lóðamörk lóða breytist.
Lóðamörk lóðar 1 sem áður teygði sig til norðausturs meðfram ánni breytast.
Lóðin styttist til norðausturs meðfram ánni en í staðinn stækkar lóðin til norðausturs að aðkomuvegi
svæðisins. Lóðastærð er óbreytt.
Lóðamörk lóðar 2 breytast lóðin minnkar úr 11.44 ha í 8.30 ha.
Mörk skipulagssvæðis breytist til samræmis við breytta lóð og nær til lóða 1 og 2.
Að öðru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmálar.

útg. dags. skýring teiknað

teikning breyting

Blaðastærð A1 = 594*841
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