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1 Inngangur

Um er ad raeda hverfisskipulag fyrir elsta baejarhluta Hellu, vid bridvang og Hdélavang, par sem Kaupfélagid
Pér hof starfsemi sina og elstu ibudarhusin & Hellu voru reist, i nalaegd vid gdmlu bruna yfir Ytri-Ranga. Svaedid
er skilgreint sem verslunar- og pjonustureitur, ibudarbyggd og 6byggt svaedi i adalskipulagi Rangarpings ytra.

Ekkert deiliskiplag er i gildi fyrir reitinn og pvi hafa umsdknir um vidbyggingar, breytingar og nybyggingar verid
afgreiddar med grenndarkynningu hingad til. Hverfisskipulag er deiliskipulag fyrir pegar byggt hverfi par sem
ekki eru radgerdar verulegar breytingar a byggdamynstri. Hverfisskipulagid er unnid skv. 5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Hverfisskipulaginu er zetlad ad audvelda leyfisveitingar innan svedisins, s.s.
umsoknir og breytingar @ husum, vidbyggingar, skiptingu og staekkun 16da o.s.frv. Medfylgjandi er
skipulagslysing skv. 1. mgr. 40. gr skipulagslaga nr. 123/2010. Hisakénnun verdur unnin i tengslum vid
verkefnid sem veitir yfirsyn yfir byggdina, svipmot hennar og sdgu.

2 Helstu viéfangsefni og markmid

Markmidid med hverfisskipulaginu er ad vardveita yfirbragd pessa elsta hluta Hellu og setja fram aaetlun um
hvernig haegt er ad prda byggdina, um leid og leitast verdur vid ad vardveita sdgu hennar og yfirbragd. Buid
er ad breyta moérgum hidsum og nokkur eru horfin. Hulsakénnun, sem unnin verdur sambhlida
hverfisskipulaginu og byggir a leidbeiningum Minjastofnunar, mun liggja til grundvallar vid mat &
vardveislugildi hdsa, par sem hds eru metin Ut fimm pattum sem eru: byggingarlist, menningarsogulegt gildi,
umhverfisgildi, upprunalegt gildi og ndverandi astand.

Settir verda almennir skilmalar fyrir allt hverfid sem og skilmdlar um atlitsbreytingar hisa. Skilmalar fyrir 168ir
munu na til starfsemi, byggingarmagns og haedafjolda, svo og til annarra patta. Skodadir verda moguleikar a
ad skipta (fjolga) [66um eda heimila aukaibudir a 168, par sem pad 4 vid. Sérstok dhersla er 16gd a gamla
Hellubié og gomlu Kaupfélagshusin og umhverfismdtun i kringum pau. bar parf sérstaklega ad skilgreina
[68armork, aGkomu ad [66um og almenningsrymi.

Skipulagsdaetlunin verdur sett fram i skipulagsgreinargerd og 4 skipulagsuppdraetti. Settir verda fram almennir
skilmalar fyrir allt skipulagssvaedid og e.t.v. sérskilmalar fyrir einstakar 168ir eda hus.

Skilmalar munu medal annars fjalla um eftirfarandi:
— yfirbragd byggdar og byggdamynstur
— gotumynd og gdngutengingar
— abdkomu og adgengi a 16dir
— lé6armork
— almenningsrymi og grédur
— starfsemi og nytingu 16da
— utlitsbreytingar hisa og vardveislu peirra
— leyfilegt byggingarmagn a hverri 168, vidbyggingar/nybyggingar, akvadi um skiptingu 168a o.fl.
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3 Stadhaettir og forsendur

3.1 Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedid er um 6,3ha ad flatarmali og afmarkast af Leikskalum til sudurs, Ytri-Ranga til vesturs, l6dum
vid Artiin og Nestun til nordurs og 168um vid Hélavang til austurs. Hverfisskipulagid naer til elsta baejarhluta
Hellu en innan skipulagssvaedisins eru um 42 |68ir og eru flestar peirra na pegar byggdar. Eitthvad er um opin
svadi innan reitsins og fallega gréona garda. Ytri-Ranga a stéran patt i addrattarafli ferdamanna til Hellu en ain
er ein besta laxveidia landsins en einnig veidist par lika urridi, bleikja og sjobirtingur. Fjogur veidisvaedi eru vid
ana, prju nedan vid bruna og eitt ofan vid hana sem lendir innan skipulagssvaedisins. Mikid dyra- og smaverulif
er pvi i og vid dna og skipar hun stéran sess i natturufari syslunnar.

Mynd 1. Skipulagssvaedid.

3.2 Adkoma og adgengi

Adgengi ad svadinu er fra Prddvangi, sem er ein af stofngdtum Hellu en hun tengir sudur- og nordurbyggdina.
Mikill umferdapungi er 4 gétunni og einungis ein hradahindrun er & gétunni til ad sporna vid hradakstri og er
han stadsett rétt nordan vid gatnamoét Hrafnskala. Gotur innan sveedisins eru 6-7m breidar med tvaer
akstursstefnur. Gangstéttir eru mjoar og liggja nanast eingdngu 60ru megin gétunnar. Gotur eru malbikadar
og gangstéttir eru ad mestu steyptar. (biadrlédir eru misstorar, flestar & bilinu 800 — 1000 m?. Litid er um
gangstiga & milli I68a en pé einhverjir. Stigur liggur fra Pridvangi og inn & Arttn, auk pess sem stigar liggja ur
botnldngum Artuns og Nesttins og upp 4 Hryggi og inn & Hdlavang. Gongustigur liggur einnig ur botnlanga
Holavangs og nordur yfir afleggjarann ad Helluvadi. Padan er moguleiki ad ganga afram ad hjukrunarheimilinu
Lundi. Mjér malarstigur liggur medfram bokkum Ytri-Rangar en stigurinn liggur innan l68armarka a nokkrum
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st6dum. Gangstigurinn liggur éhindradur alla leid sudur fyrir Gaddstadaflatir en nordur af sveedinu stoppar

stigurinn rétt nordan vid nyjar 16dir vid Gudrunartun.

Myndir 2 og 3. Gangstigur fré brudvangi og yfir i Artun t.v. og gengid til nordurs medfram Ytri-Rangd t.h.
(liosmyndir SG og OH)

Hugmyndir eru uppi um ad endurbyggja gdmlu brdna par sem hun pveradi Ytri-Ranga allt fram til 1964, pegar
Hringvegurinn var feerdur, en i petta sinn yréi hun i formi géngu- og hjdlabrdar. Med pessu méti myndi
fyrirhugud byggd vestan vid ana tengjast pessum gamla baejarhluta og einnig auka Utivistarmoguleika ibla
med tengingu yfir 8 OP8 — opid svaedi.

Mynd 4. Gamla brdin yfir Ytri-Rangd. Gamla sldturhusid, brudvangur 35, fyrir midri mynd. brudvangur 37 til
vinstri, ni@ri vid drbakkann, og brudvangur 38 ofan vid pad. (ljosmynd xx, Rangdrping Ytra?)

Sida 5 af 15



3.3 Menningarminjar

Fyrir liggur Adalskraning fornleifa i Rangarpingi ytra, frd 2010, sem Fornleifastofnun islands vann i tengslum
vio adalskipulagsgerd. Skrddar minjar koma fram & vefsja Minjastofnunar um menningarminjar og eru prjar
skradar minjar innan skipulagssvaedisins. Tvaer pessara minja eru vid bakka Rangar og hafa audkennin RA-
308:008 ornefni — Gamlavad og RA-308:009 frasogn — ferja. Einnig er Sjobbuhdllinn skrddur sem
Huldukonuhéll — RA-308:007 heimild. Tvaer minjar liggja rétt austan vid skipulagsmaérkin vid Hélavang. bad
eru RA-307:015 draug (engin haetta) og RA-307:017 mografir (haetta). Engin hus eru byggd arid 1940 eda fyrr
svo engin hus eru umsagnarskyld en fjallad verdur nanar um soégu husanna og ibua peirra i Hisakénnun sem
gerd er samhlida hverfisskipulaginu. Engar fridlystar fornminjar er ad finna innan reitsins og engin huds innan
reitsins eru aldursfridud. Gerd verdur husakdnnun i tengslum vid hverfisskipulagid og einnig verdur haft
samrad vid Minjastofnun islands um hvort porf er & deiliskraningu fornleifa i tengslum vid skipulagsgerdina.

3.4 Grédur og jarominjar

Hverfid er skjdlszxlt og par ma finna mjog havaxinn trjagréodur, mestmegnis innan 168a. Alaskadsp er mest
aberandi trjategundin dsamt reynividi. Litid er um gotutré og annan grédur a vegum sveitarfélagsins innan
skipulagssvaedisins. Stoku tré eru vid bakka arinnar, a Hryggjum og nordan vid Sjébbuhdlinn vid Hdélavang.

Engar jardminjar finnast innan marka svaedisins.

Myndir 5 og 6. Horft fra Hryggjum yfir Holavang tv. Horft nordur bridvang med gréodurmiklum gérdum.
(liosmyndir SG og OH)

3.5 Natturuva

Svaedid sem um raedir liggur vid bakka Ytri-Rangar likt og komid hefur fram. Ain er linda sem pydir ad rennsli
hennar er stodugt og pvi litil haetta af vatnsflédum. Svaedid er ekki innan vasvaedis en likt og a 6llu Sudurlandi
er alltaf haetta a jardskjalftum og er Rangarping ytra austast a virkasta jardskjalftasvaedi landsins. Einnig ma
vaenta eldgosa ur Heklu en hun er ekki langt undan, en gjoska ur staerstu gosum hennar getur haft i for med
sér ad arfarvegur Ytri-Rangar stiflist og leiti ain pvi i annan farveg.

Samkvaemt greiningu Verkis/almannavarna fra 2014 geeti hluti hamfarafléda i Pjorsa komid nidur vatnasvaedi
Ytri-Rangar med peim afleidingum ad byggd nalaegt anni yrdi umflotin ad hluta eda 6llu leyti. Sja mynd 7. En
pbegar skyrslan var gefin Ut lagu nidurstédur mats 4 uUtbreidslu Ytri-Rangar ekki fyrir. Bakkar drinnar innan
skipulagssvaedisins eru fremur hair gagnvart byggdinni en laegsti punktur er vid brudvang 35-39.
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Mynd 7. Yfirlitsmynd dr skyrslu Almannavarna og Verkis sem synir utbrei@slu deetlads flods nedan
Sultartangastiflu med timum vegna rymingar. (Rikislégreglustjérinn /Verkis.)

3.6 Yfirbragd byggdar og saga

Hella byggdist upp sem pungamidja verslunar, pjénustu og menningar og atti gullskeid sitt allt til niunda
aratugar sidustu aldar, par sem fyrstu husin risu i kringum upphaflegu bruna yfir Ytri-Rangd sem var byggd
arid 1912 en leifar af henni ma sja @ mynd 8. Baejarhlutinn a sér pvi mikla ségu sem skal hafa til hlidsjonar vid
frekari uppbyggingu og endurbaetur innan skipulagssvaedisins. Kaupfélagid bor byggdi upp og rak starfsemi
sina vid brudvang fra 1935 og fram til 1983, pegar pad opnadi nytt verslunarhis vid Sudurlandsveg, eftir
tilkomu nyrrar brdar yfir Ytri-Ranga.
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brotalinu.

Verslunarhus

Upprunalegu verslunarhusin eru horfin en enn standa nokkur his Kaupfélagsins po flest peirra hafi 68last nytt
hlutverk i dag og tekid nokkrum breytingum. Hér verdur stiklad 4 stéru um hlutverk og ségu nokkurra pessara
husa.

Gamla Verslunarhusid var til husa i bradvangi 31, teiknad af Halldéri H. Jénssyni arkitekt. bvi var breytt mikid
pbegar verslunarrekstri var haett arid 1980 og par innréttadar ibudir. Til er sampykki ur grenndarkynningu fyrir
3. hadinni, sem aldrei var framkvaemd. Husié er med hallalitid pak sem sker sig Ur hinum byggingunum.
Bilastaedi eru framan vid husid og bakkad ut i gotu.

Pradvangur 29 var byggt 1946 fyrir paverandi kaupfélagsstjora Ingdlf Jénsson og fjdlskyldu hans. Ytra byrdi
huassins hefur verid breytt.

Samkomuhusid Hellubio vid brudvang 32, var byggt 1952 og var um daratuga skeid hjarta baejarins. Hellubié
var staersta samkomuhus syslunnar pegar pad var reist. Pad var sambyggt hdtelinu annars vegar og
braudgerdarhusinu hins vegar. Hételid hafdi verid byggt 10 drum fyrr, eda 1942. Bruni kom upp i hidsinu arid
1970 og eydilagdist pakid. | kjolfarid var akvedid ad haekka husid og hreppurinn keypti husid og tok vid
rekstrinum. bar var um arabil ipréttakennsla. Arid 2000 skemmdist hdsid mikid i Sudurlandsskjalftunum. | dag
er rekid gistihus i hdsinu dasamt nr. 34 og 36
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bradvangur 34, Gamla pakkhusid. Husid var flutt arié 1938 fra Ljosafossi, par sem pad hafdi verid nytt fyrir
verkamenn sem unnu ad Ljésafossvirkjun, sem afdrep og dhaldahus. Talid er ad husid sé byggt i Danmorku
um aldamétin 1900 og hafi verid flutt til islands fyrir Alpingishatidina 1930 og notad sem matsalur fyrir Kristjan
X og fylgdarlid hans. Byggingarar hussins er skrad 1938 i fasteignaskra. Husinu var mikid breytt pegar pad
bjonadi hlutverki pakkhuss, en ni hefur pad verid feert til upprunalegra horfs.

Pradvangur 36 er gamla trésmidaverkstaedid, byggt arid 1943. Byggt var ofan a verkstaedid arid 1953.

Pradvangur 36a gamla bifreidaverkstaedi kaupfélagsins, var reist 1946 og byggt vid pad til nordurs 1956-1957.
Ny vidbygging til sudurs reis arié 1966.

Pradvangur 35 er gamla slatur- og frystihusid, byggt 1952. bar hefur allri kjotvinnslu verid hzett og er verid ad

gera husid upp og breyta i gistihus. Husid er 2 haedir it mét anni og er med samsettu paki. Adkoma ad |6dum
37 og 39 er gegnum 160 35.
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Mynd 9. Yfirlitsmynd fyrir skipulagssvaedid, 16dir skv. landeignaskré HMS.
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ibadarhus

Onnur hus innan skipulagsreitsins eru ibudarhus. Vid Pridvang standa niu einbylishds sem 6l eru & 1-2
hadum a 16dum sem eru hefdbundnar ad staerd. Bilasteedi eru samsida gétunni beggja vegna upp ad 166 29
auk pess sem innkeyrslur eru ad flestum I66um, ad fratéldum brudvangi 26.

Medfram Hdélavangi ma finna elstu husin i porpinu en pau eru byggd a arunum 1942-2013. bau eru i misgédu
asigkomulagi, en pau eiga pad sameiginlegt ad vera flest litil, [agreist og & allstorum 16dum. pau eru 6ll med
rispaki, sum hver med kvistum og eru @ 1-2 haedum. Hélavangur 9-11 er fjorbyli byggt 1979 sem sker sig ur
med hau rispaki. Husid er eitt af tveimur fjolbylishisum vid gétuna en hitt er Hélavangur 3a og 3b, parhus.

Hus eru lagreist, flest einnar haedar og byggd framarlega i gotu eda fyrir midju & 16dum. Nytt hus er vid
Hrafnskala 1, has & einni haed med rispaki. Byggingin lokar @ akstursadkomu ad 168 36a frd Hrafnskdlum, en
gonguleid heldur sér dbreytt. Hrafnskalar 2 er hus a einni haed med valmapaki og med sér bilastaedi.

Einungis ein eign liggur innan skipulagssvaedisins vid Leikskala en pad er prefaldur bilskir (geymsla) sem
stendur vid Leikskala 1 @ sér16d. Bilskararnir eru sambyggdir og eru med einhalla paki. Austasti hlutinn tilheyrir
Hoélavangi 1 og er byggdur Ur holsteini arid 1965.

Gotur og opin rymi

Hryggir eru vestan megin vid Hélavang, skemmtilegur héll med moldargétum og tilvalid leiksvaedi. Einnig er
holl vid sudurenda Hdlavangs vid Leikskala, sem kallast Sjébbuhdll, eftir Sjofn nokkurri sem bjé par i
grenndinni. Svaedid medfram anni er vinsaelt Gtivistarsveedi en 8 nokkrum stodum er adgengi skert. Goturymid
medfram bridvangi er a koflum nokkud éskilgreint, bilastaedi og gata fljota saman og pad vantar adgreiningar.
Bilastaedi liggja samsifa gbtu en einnig er gamalt snlningstorg/sleppisvaedi sem nytist sem &formleg
bilastaedi, fremur 6ljost. bradvangur 33 er aud 168, eingdngu bilastaedi sem eru tiltélulega illa nytt midad vid
steerd a sveedi sem fer undir malbik. Tvo opin rymi eru midlaeg og eru éskilgreind. Pad fyrra er bakvid Hellubid
og hitt er i mdri byggdinn i milli Hrafnskdala og Leikskala.

Lodir

ibudarhusalédir innan skipulagssvaedisins eru flestar & bilinu 800 — 1000 m? ad steerd, einhverjar eru pé i
minna lagi eda um 300 — 500 m2. L4dirnar eru steerstar @ verslunar- og pjonustusvaedinu og vid Hoélavang.
Obyggd 168 stendur til méts vid bradvang 39, hin hefur stadfangid Artan 4a skv. fasteignaskra.

Form og efnisval

Toluverdar breytingar hafa verid gerdar 4 husum innan skipulagsreits s.s. gluggar, kleedningaefni, pakgerd o.fl.
Ekki er vitad um upphaflegt byggingarefni allra hdsa innan skipulagsreits en i dag er |68rétt barujarnsklaedning
mest aberandi, eitthvad er um timbukleedningu en minna um steypt hds eda slétta murhud. Gomlu
verslunarhusin eru flest 6ll med samsettum pdkum en einhver hluti med flotu eda einhalla paki. Nokkur
ibudarhds eru med valmapaki, dnnur hafa rispak. Nanar verdur gerd grein fyrir byggingarlagi, byggingarefnum
og breytingarsogu i husakénnun.
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4 Tengsl vid adrar aaetlanir

4.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Landsskipulagsstefna getur um prju megin markmid sem munu vera til hlidsjénar vid gerd hverfisskipulagsins
en pau snua ad vernd umhverfis og natturu, velseeld samfélags og samkeppnishaefs atvinnulifs. Framtidarsyn
stefnunnar er: Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjdlfbaerri proun, sé sveigjanlegt og studli ad
vidnamsprotti gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum og jafnframt ad lifsgeedum folks og stydji
samkeppnishafni landsins alls og einstakra landshluta.

Vid stefnumaotun hverfisskipulagsins verdur helst horft til dkvaeda landsskipulagsstefnu i grein 3.2. Sjdlfbzert
skipulag péttbylis sem segir:

- Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibuda- og
atvinnuhusnadis verdi i samrami vid parfir samfélagsins a hverjum tima og til framtidar.

Og einnig i grein 3.3. Geedi hins byggda umhverfis sem segir:

- Skipulag byggdar og baejahénnun studli ad geedum i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og
meelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og sogulegri byggd. Jafnframt verdi
studlad ad heilneemu umhverfi sem veiti géd skilyrdi til busetu og moguleika til fjiélbreyttrar Gtiveru.

4.2 Adalskipulag

Landnotkun skv. adalskipulagi er verslunar- og pjonustusvaedi, VP17 og hluti sveedisins fellur innan
ibudabyggdar, IB17, 3,0 ha og [B16, 8,0 ha. Innan reitsins fellur litill hluti af opnum sveedum, OP1, sydst &
svaedinu og OP9 nyrst. Obyggd svaedi lendir einnig innan skipulagssvaedisins en Hryggir, sem er aflangur holl,
stendur innan reitsins. Svaedid er umkringt ibudarsvaedi, og opnum svadum OP1 ad sunnan, OP2 ad austan
og OP9 ad nordan.
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ibudarbyggd & Hellu

Nr. Heiti Stzerd - | Fjbldiloda Lysing
ha byggt/6byggt
iBl6  skalar 8,0 62/30 Flest hus eru einbyli, ein til tvaer haedir. Deiliskipulag fyrir
6 l6dir a litlum hluta svaedisins. Gert er rad fyrir ad Lauf-
skalar geti byggst lengra til nordurs med einbylis- og par-
hdsum a einni haad.
iB17 Tun 3,0 29/1 Ekkert deiliskipulag. Einbylishus og parhus.

Mynd 11. Skjamynd af toflu ur adalskipulagi Rangdrpings ytra.

4.3 Deiliskipulag

Deiliskipulag er ekki i gildi fyrir skipulagssveedid. Nordan vid skipulagssveedid medfram bokkum Rangar er i
gildi deiliskipulag fyrir Nes utivistarsvaedi par sem gert er rad fyrir frisbigolfvelli, puttvelli, strandblaksvelli sem
og afingataekjum o.fl. Adrar deiliskipulagsaaetlanir eru fyrir dvalarheimilid Lund og nagrenni og fyrir Laufskala
9-15 og 12-18 sunnan vid Hélavang.

5 Gagnaoflun og greining forsendna

Husakdnnun og fornleifaskraning
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Fornleifaskraning og Hasakdnnun (hdsaskraning) parf ad liggja fyrir adur en hverfisskipulag tekur gildi sbr. 16.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Huasaskraning, sem tekur til allra hdsa innan svaedisins, verdur unnin skv. leidbeiningariti Minjastofnunar og
skiptist hun i prja hluta; grunnskraningu, sogu huss og vardveislumat pess.

Lédargrunnur sveitarfélagsins verdur yfirfarinn m.t.t. steerdar og stadsetningu 168a og borinn saman vid
skraningu i landupplysingakerfi HMS. Einnig verda teknar saman upplysingar um veitur.

6 Umhverfisahrif

Fjallad verdur um umhverfisahrif skv. skipulagsreglugerd. Ekki er gert rad fyrir framkvaeemdum sem falla undir
A og B lid i vidauka laga um umhverfismat daetlana og framkvaemda nr. 111/2021 um matsskyldar
framkvaemdir.

7 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

7.1 Umsagnaradilar
Lysing pessi verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum, auk pess sem hdn verdur send légbundnum
umsagnaradilum, en peir eru:

e Minjastofnun islands

e Umhverfis- og orkustofnun
o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Nattdruverndarstofnun

e Veitustofnanir

e Skipulagsstofnun

7.2 Drog ad skipulagsferlinu
Hverfisskipulagid verdur unnid skv. 5. mgr. 37. gr. laga nr. 123/2010.

Skipulagslysing pessi verdur kynnt i upphafi ars 2025, send umsagnaradilum og afgreidd i sveitarstjorn. Gefinn
verdur 2 vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

A grundvelli umsagna og dbendinga vid lysinguna verdur unnid 4fram ad tilldgugerd. Samhlida verdur unnid
ad Huasakonnun og stefnt ad pvi ad kynna hana samhlida tillogu ad hverfisskipulagi @ vormanudum 2025.
Fullunnin tillaga ad hverfisskipulagi verdur pvi naest tekin fyrir i skipulagsnefnd og sveitarstjérn.

Tillaga ad Hverfisskipulagi verdur auglyst skv. skipulagslégum og 6 vikna frestur gefinn til ad skila inn
athugasemdum og leitad umsagna umsagnaradila.

Tillaga afgreidd i baejarstjéorn ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar med breytingum sem kunna ad
hafa ordid vegna athugasemda og dbendinga.
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Sampykktarferli og stadfesting i B-deild stjérnartidinda, fyrir lok ars 2025.
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